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Anlage 1

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
»,Napoleondamm®, Gemeinde Lotte

1.0 Einleitung

Die Gemeinde Lotte hat fiir einen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Napoleon-
damm® einen Anderungsbeschiull gefalt, dass hier durch Bauleitplanung eine nicht
mehr notwendige Flache fir den Gemeinbedarf der Nutzung fiir dringend benétigten
Wohnbedarf zugefihrt wird.

2.0 Ziel und Zweck

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Flache fir den Gemeinbedarf hat
fur den Ortsteil Wersen, der Gemeinde Lotte keine Bedeutung mehr. Die hier ge-
sicherte Nutzung hat seit ca. 1 Jahr keinen Bestand mehr. Diese Flache soll einer be-
deutsameren und sinnvolleren Nutzung zugefiihrt werden, der Deckung eines dringen-
den Wohnbedarfs in Ortslagennéhe.

3.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Wersen und betrifft das Flurstlick 195

Die Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplananderung umfalt die im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ausgewiesene Flache fiir Gemeinbedarf und den nérdlich davon
festgesetzten Spielplatz.

4.0 Bestand

Das Flurstiick 195, der Flur 20, Gemarkung Wersen, an der Westerkappelner Strale ist
mit einer nicht genutzten Turnhalle bebaut.

Der bauliche Zustand der Halle ist sanierungsbeddrftig. Die Gemeinde erwarb das Ge-
baude 1978 von den Kriger-Schulen.

Bis 1990 wurde das Gebdude zu sportlichen Zwecken genutzt. danach fir die Unter-
bringung von Obdachlosen und Asylbewerbern, seit dem Herbst 1996 steht die
.Kriger-Turnhalle* leer.

Der okologische Bestand wird unter Punkt 7.0 beschrieben.

Auf dem Gelénde befindet sich an der Westerkappelner StraRe eine Bustasche, die
durch planungsrechtliche Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche
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Verkehrsflache nicht gesichert ist.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist das Plangebiet als Flache fiir den Gemeinbe-
darf aus.

Im Norden befindet sich eine festgesetzte offentliche Grinflache mit der Funktion
~Spielplatz*

Im Siden grenzt die Westerkappelner StralRe, im Osten und Siden Wohnbauflache,
und im Westen die ErschlieBungsstrale ,Sperberweg” mit anliegendem Mischgebiet an
das Plangebiet an.

5.0 Planung

Der Spielplatz bleibt in seiner Lage erhalten und umfalt ca. 895 m?, dies ist gréRer als
der Spielplatzerla® NRW 1974 verlangt und deckt den Bedarf der anliegenden Wohn-
gebiete ab.

Die Wohnbauflache wird durch zwei 3,0 m breite Stiche erschlossen, die niveaugleich
ausgebaut werden. Millfahrzeuge werden diese Erschliessungswege nicht befahren,
somit ist das Abstellen der Mdllcontainer an dem Sperberweg notwendig.

In diesen offentlichen Verkehrsflachen liegen die Ver- und Entsorgungsleitungen. Ein
Leitungsrecht ist nachrichtlich in den Plan aufgenommen.

Ausgewiesen wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit AusschluR der Nutzungen
Vergniigungsstatten, Tankstellen und Beherbergungseinrichtungen.

Es werden 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt, mit einer Dachneigung von
32° - 42°. Dies entspricht dem stédtebaulichen Charakter der umliegenden Bebauung.
Es werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen, mit einer GRZ von 0,4 und mit
einer GFZ von 0,8.

Gestalterische Festsetzungen tber Héhe der Traufe und Materialien etc. wurden aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen und dem Mass der Nutzung ange-
passt.

Um ,wildes" Parken auf dem anliegenden Sperberweg zu vermeiden, wird die textliche
Festsetzung aufgenommen, dass fir jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf eigenem
Grundstick nachzuweisen sind.

Um ein Befahren der sidlichen Grundstiicke von der Westerkappelner Strale aus tber
ein festgesetztes Pflanzgebot zu vermeiden, wird hier ein Ein- bzw. Ausfahrverbot
festgesetzt. So wird der VerkehrsfluR und die Bepflanzung nicht gestért.

Die bestehende Bustasche wird durch Ausweisung einer &ffentlichen Verkehrsflache
gesichert.

Der Bustasche schliet sich ein ca. 5,0 m breiter Pflanzgebotsstreifen an. Dieser ist
Sichtschutz zwischen Westerkappelner Strae und Wohnbebauung.
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6.0 Altlasten

Bei der Anlage der Turnhalle handelt es sich nicht um eine Altlast i. S. d. gemeinsamen
RdErl. Die ordnungsgemaRe Beseitigung bzw. Verwertung des Abbruchmaterials ist im
Baugenehmigungsverfahren zum Abbruch der Turnhalle zu regeln.

7.0 Eingriff in Natur und Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch den vorgesehenen Planungseingriff nicht negativ be-
einflusst. Durch den Abriss der renovierungsbedurftigen ehemaligen Turnhalle, wird ein
negativer stadtebaulicher Blickpunkt entfernt und durch positivere Wohnbebauung mit
Hausgarten ersetzt.

Durch den Abriss des Gebaudes werden groRe Flachen des Plangebietes entsiegelt.
Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbewertung des Bestandes und der Planung
und den daraus berechneten Kompensationswert.

Der errechnete Eingriffsflichenwert ergibt sich aus Tabelle 1 mit 0,3735 WE.

Tabelle 1 - Ermittlung des Eingriffsflichenwertes (Bestand)

Nr. Bezeichnung Fldache (ha) |WE(ha) Begriindung WE
1 Gebaude 0,104 0,0 Vollversiegelung 0,0000
2 Pflasterflachen/ 0,076 0,0 grol¥flachig, kaum 0,0000

], . durchléssig, starke
Schogﬁzﬂrsg:e - Erhitzur}g bei entspr.
Witterung
| Gehodlzrand/Saum 0,020 2,0 |artenreich, z.T. Gehol-{ 0,0400
ze, leichte Mulde
4 Sukzessionsflache 0,045 1,4 | einzelne Gehdlze, ar- | 0,0630
tenarm, beeintrachtigt
D Randstreifen, 0,037 1,3 | schmal, beeintrachtigt | 0,0481
Ruderalflur
6 Ruderalflache 0,278 0,8 beeintrachtigt durch 0,2224
Verdichtung, Bauschutt
etc.
Gesamtflache 0,565 55 Eingriffswert 0,3735

Kurzbeschreibung der im Plangebiet erfassten Biotoptypen

1) Gebaude

Unter die Kategorie wertlos fallen die durch Geb&dude Uberbauten und versiegelten
Flachen. Hier handelt es sich um die Turnhalle.
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2) Pflasterflachen

Die Pflasterflache an der Turnhalle bewirkt eine starke Aufheizung der Luft bei ent-
sprechendem Wetter. Aufgrund der Bodenversiegelung ist die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild beeintrachtigt.

3.) Geholzrand, Saum

Das Gelédnde ist mit einigen strauchféormigen Gehélzen, Grasern und Krautern be-
wachsen.

Es sind sehr viele Nahrstoffzeiger in der Flache vorhanden.

4.) Sukzessionsflache

In der Mitte des Geltungsbereiches liegt eine Sukzessionsflache mit einer groRen An-
zahl oft vertretenen Grasern und Krautern (Stickstoffzeiger), die mit einzelnen Gehdl-
zen bewachsen ist und durch Gartenabfélle, Bauschutt, Fahrradmdll etc. beeintrachtigt
ist.

5) Randstreifen, Ruderalflur

Die an die Griinlander angrenzenden, schmalen Randstreifen sind durch ihre Sied-
lungsnahe und haufige Stérungen beeintrachtigt. Hier sind ebenfalls Uberwiegend néhr-
stoffzeigende Graser und Krauter vorhanden.

6) Ruderalflache

Die Freiflache des Plangebietes ist eine Ruderalflache, die durch Lagerung von Bau-
schutt etc. beeintrachtigt ist.

Ermittlung der Kompensationswerte im Geltungsbereich

Die Gartenflachen sollen naturnah gestaltet werden. Es sollen Uberwiegend heimische,
standortgerechte Gehélze Verwendung finden, so dass sich fur den Neuanlagenwert
1,0 WE/ha ergibt.

Der Gesamtwert der Tabelle 2 (Kompensationswert) wird vom Eingriffswert abgezogen.

Hieraus ergibt sich der Kompensationsrestwert zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs.
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Tabelle 2 - Ermittlung des Kompensationswertes (Planung)

Nr. Bezeichnung Fldache (ha) |\WE(ha) Begriindung WE
Geholzflache 0,0150 1,8 fehlende 0,0270
(6ffentliches Grin) Saumbereiche fiihren
zur Verinselung,
Abwertung
Geholzflache 0,037 2,2 Pflanzgebot 0,0814
Verkehrsflache 0,039 0,0 Versiegelung 0,0000
(Pflaster) :
WA, 0,40 GRZ 0,1600 0,0 versiegelte Flachen 0,0000
WA, Gartenflachen 0,2400 1,0 |naturnahe Gestaltung,| 0,2400
(60% der Bauflach.) RW-Versickerung
offentl. Griin 0,0740 Tt naturnah gest. 0,0814
Gesamtflache 0,565 Kompensationswert 0,4298

Ermittlung des Kompensationsrestwertes

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert verbleibt ein Kompen-
sationsrestwert von

0,3735 WE - 0,4298 WE = - 0,0563 WE.

Es verbleibt kein Kompensationsrestwert. Der Eingriff durch die Planung ist positiv zu
sehen und mul nicht extern ausgeglichen werden.

8.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im offentlichen Verkehrsraum verlegt und
an das Gemeindenetz angeschlossen. _

Die Millentsorgung erfolgt Gber das gemeindelbliche Millentsorgungsunternehmen.
Die Fahrzeuge befahren den Sperberweg zur Entleerung der Hauscontainer. Ein Riick-
wartseinfahren in die Stichstrassen durch Millfahrzeuge ist nicht notwendig.

Durch textliche Festsetzung wird im Plangebiet gesichert, dass das unbelastete Nieder-
schlagswasser (z.B. von den Dachflachen) auf den jeweiligen Grundstiicken zu ver-
sickern ist oder dem hauslichen Wassergebrauch zuzufihren ist. Ausnahmen hiervon
sind gem. §31(1) BauGB zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass eine Versickerung
auf dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich ist.

Die anliegende Bushaltestelle an der Westerkappelner Strale wird der neuen Planung

angepasst und nach Absprache mit dem Trager des Personennahverkehrs (RVM) als
,Buscup® im Fahrbahnraum der anliegenden Westerkappelner Stralle ausgebaut.

9713_Begrindung.sdw



9.0 Schlussbemerkung

Durch vorliegende Anderung wird in verkehrlich optimaler Lage und in positiver Nahe
zu Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs dringend benétigter Wohnbedarf
gedeckt, ohne negativen Eingriff in Umwelt und Natur.

Aufgestellt: 24.07.1997
geandert: 24.10.1997
geandert: 08.11.1997
geandert: 12.03.1998

Dipl. Ing. B. Fietz

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Napoleondamm"
hat gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 24.11.1997 bis 31.12.1997 &ffent-
lich ausgelegen.

49504 Lotte, den 09.04.1998 Gemeinde L o t e
Der Gemeindedirek

(Srock)
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