TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB:

1. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstitten gem.
§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulissig.

2. Bei der Einrichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebauden
innerhalb des Plangebietes sind die fiir den dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse i
gem. VDI-Richtlinie 2719 (Schallschutz mind. 30 dB) zu versehen.

2. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Garagen und
Nebengebédude nur in einem Abstand von mind. 3,00 m zu éffentlichen
Verkehrsflichen errichtet werden.

_____ Leitungsrecht




4. Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von den Dachfldchen) ist auf
den jeweiligen Grundstiicken zu versickern oder dem héuslichen
Wassergebrauch zuzufilhren (Regenwassernutzungsanlage). Ausnahmen
sind gem. §31(1) BauGB zulassig, wenn nachgewiesen wird, daR eine
Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht mdéglich ist.

Textliche Festsetzungen gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. §86 Bau O NW:

1. Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens der Wohngeb&ude darf im
Eingangsbereich max. 0,50m Uber der Randeinfassung der zugehérigen
offentlichen Erschliessungsstrasse, gemessen in Grundstiicksmitte,

liegen.

2. Die Traufe des Hauptdaches der zweigeschossigen Gebaude
(traufseitige Schnittlinie der Aussenflache des Daches mit der
senkrechten Verlangerung der Aussenwande des darunterliegenden
Geschosses) darf max. 0,40m Uber der Oberkante der Rohdecke des
darunterliegenden Geschosses liegen. Diese Hohe darf bei
zurlickspringenden Gebaudeteilen tberschritten werden, wenn hierdurch
nicht mehr ails 50% der Trauflange betroffen werden oder wenn diese
Gebauderiickspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der
Dachflache bewirken (z. B. Loggien, Terrassen etc. ).

3. Die Traufe des Hauptdaches der eingeschossigen Gebiude
(traufseitige Schnittlinie der Aussenflache des Daches mit der
senkrechten Verlangerung der Aussenwinde des darunterliegenden
Geschosses) darf max. 0,80m dber der Oberkante der Rohdecke des
darunterliegenden Erdgeschosses liegen. Diese Héhe darf bei
zurlckspringenden Gebéudeteilen Gberschritten werden, wenn hierdurch
nicht mehr als 50% der Trauflange betroffen werden oder wenn diese
Gebauderuckspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der
Dachfidche bewirken (z. B. Loggien, Terrassen etc. ).

4. Bei den eingeschossigen Gebauden darf die max. Dachneigung 48°
betragen.

5. Die Gesamtlange der Dachausbauten (Dachgauben) darf 50% der
jeweiligen Trauflange nicht tiberschreiten. Der Abstand zum Giebel muss
min. 1,50m betragen. g

6. Garagen und massive Nebengeb&ude sind in Material und Farbe wie
die zugehorigen Hauptgebdude zu gestalten. Sie sind in der Dachneigung
des Hauptgebaudes oder mit einem: Flachdach auszufiihren.

7. Im allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Einfriedung der Vorgérten
innerhalb eines Abstandes von 3,00m zur &ffentlichen
Erschliessungsstrasse Mauern von mehr als 0,30m Héhe sowie Zaune
und Hecken von mehr als 0,86m Hoéhe ber der Randeinfassung der
dazugehdorigen Erschliessungsstrasse unzuldssig.

6. Wintergarten, Gewachshauser und ahnliche bauliche Anlagen sind von
den baugestalterischen Festsetzungen ausgenommen.




7. Es sind fur jede Wohneinheit 2 Stellplatze auf eigenem Grundstick
nachzuweisen.

8. Die Miillbehalter zur wéchentlichen Entsorgung sind an den
Strassenraum des dem Plangebiet anliegenden ,Sperberweges”
abfuhrgerecht aufzustelten.

9. Auf der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Griinflache
(Spielplatz) sind mindestens 20% der Grundstiicksflache mit ungiftigen
landschaftsgerechten Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan gemachten Hinweise gelten auch
fir die 1. Anderung.

!

| Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Niederspannungs-Erdkabel Riick- |

| sicht zu nehmen, damit Schiden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten |

| in der Nihe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Be- 3

| triebsabteilung lbbenbiiren, Telefon 05451 - 580, ist nach Riicksprache gerne |
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
anzuzeigen.

T A g A A S Y L " g e 5




