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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches - BauGB
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflichenzahl

04 Grundfldchenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmag

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 : offene Bauweise
A
!E! ]_, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

32°-42° Dachneigung

ANLAGEN :
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sportlichen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer
Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 fir. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

- . - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

INELA N
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfliche

: @ I Spielplatz

0000000 Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
o) o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9090000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

NSTIGE P

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplandnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Gel_tunsbpreichés des
- Bebauungsp‘I‘lnes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BESTANDSDARSTELLUNG, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE

A e Flurgrenze
o-—-195——0 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
Gebéude
26

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB:

1. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstitten gem.
§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig.

2. Bei der Einrichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden
innerhalb des Plangebietes sind die fiir den dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse i
gem. VDI-Richtlinie 2719 (Schallschutz mind. 30 dB) zu versehen.

2. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Garagen und
Nebengebédude nur in einem Abstand von mind. 3,00 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflichen errichtet werden.
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_____ Leitungsrecht

4. Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von den Dachflachen) ist auf
den jeweiligen Grundstiicken zu versickern oder dem hauslichen
Wassergebrauch zuzufiihren (Regenwassernutzungsanlage). Ausnahmen
sind gem. §31(1) BauGB zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daR eine
Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich ist.

Textliche Festsetzungen gem. §9 Abs. 4 BauGB i. V. §86 Bau O NW:

1. Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens der Wohngeb&ude darf im
Eingangsbereich max. 0,50m tiber der Randeinfassung der zugehérigen
offentlichen Erschliessungsstrasse, gemessen in Grundstiicksmitte,
liegen. -

2. Die Traufe des Hauptdaches der zweigeschossigen Geb&ude
(traufseitige Schnittlinie der Aussenflache des Daches mit der
senkrechten Verlangerung der Aussenwande des darunterliegenden
Geschosses) darf max. 0,40m (ber der Oberkante der Rohdecke des
darunterliegenden Geschosses liegen. Diese H6he darf bei
zurlickspringenden Gebaudeteilen Gberschritten werden, wenn hierdurch
nicht mehr als 50% der Trauflange betroffen werden oder wenn diese
Gebauderickspringe keine Anderung der unteren Begrenzung der
Dachflache bewirken (z. B. Loggien, Terrassen etc. ).

3. Die Traufe des Hauptdaches der eingeschossigen Geb&ude
(traufseitige Schnittlinie der Aussenflache des Daches mit der
senkrechten Verlangerung der Aussenwinde des darunterliegenden
Geschosses) darf max. 0,80m tber der Oberkante der Rohdecke des
darunterliegenden Erdgeschosses liegen. Diese H6he darf bei
zurickspringenden Gebéudeteilen Uberschritten werden, wenn hierdurch
nicht mehr als 50% der Trauflange betroffen werden oder wenn diese

Gebéauderickspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der
Dachflache bewirken (z. B. Loggien, Terrassen etc. ).

4. Bei den eingeschossigen Gebauden darf die max. Dachneigung 48°
betragen.

5. Die Gesamtlange der Dachausbauten (Dachgauben) darf 50% der
jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum Giebel muss
min. 1,50m betragen.

6. Garagen und massive Nebengebaude sind in Material und Farbe wie
die zugehorigen Hauptgebdude zu gestalten. Sie sind in der Dachneigung
des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufihren.

7. Im allgemeinen Wohngebiet sind fir die Einfriedung der Vorgérten
innerhalb eines Abstandes von 3,00m zur éffentlichen
Erschliessungsstrasse Mauern von mehr als 0,30m Héhe sowie Zaune
und Hecken von mehr als 0,80m Héhe lber der Randeinfassung der
dazugehdorigen Erschliessungsstrasse unzuldssig.

6. Wintergarten, Gewachshéauser und ahnliche bauliche Anlagen sind von
den baugestalterischen Festsetzungen ausgenommen.

-

7. Es sind fiir jede Wohneinheit 2 Stellplatze auf eigenem Grundstick
nachzuweisen.

8. Die Miillbehalter zur wochentlichen Entsorgung sind an den
Strassenraum des dem Plangebiet anliegenden ,Sperberweges*
abfuhrgerecht aufzustellen.

9. Auf der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Griinflache
(Spielplatz) sind mindestens 20% der Grundstiicksflache mit ungiftigen
landschaftsgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan gemachten Hinweise gelten auch
fur die 1. Anderung.

. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Niederspannungs-Erdkabel Riick-
sicht zu nehmen, damit Schiaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten

' in der Ndhe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Be-
triebsabteilung Ibbenbiren, Telefon 05451 - 580, ist nach Riicksprache gerne |

| bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit |

i anzuzeigen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. . S. 1189).

der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466).

der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1. S. 58).
der Landesbauordnung NW vom 07.03.1995 (GV. NW S. 218).

‘der Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666).

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G)
vom 28.04.1993(BGBI. |. S. 622). '

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Kartengrundlage mit der Darstellung des iegetk. boet.
schaftskatasters zum Stichtag /72 )< 1995 tibereinstimmt und dje/ermessungsingenieur

Festlegung der Planunwnetrisch eindeutig ist.

Wm/i oz, _
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Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 1505 1997 gem § 2(1) BauGB die ufstellung
der Anderung des Bebauungsplanes beschiossen
Lotte, den 15051997

Ratsmiigiied

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3(2) BauGB laut B_eka_nnt—
machung vom 1411, 1997 inder Zeitvom 741, 1997 bis
schiielich 312 1997 &ffentlich ausgelegen.

Lotte, den 12.03.1998 /

(/Sreclk
Gemeindedirekfor

am 12.02. 1998 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. \
Die gekennzeichneten Anderungen sind Bes:lltandtell

dieses Planes.
Lotte, den 12.02.1998

s fiob i

Gem48 § 12 BauGB ist

O - die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens

[ - der Satzungsbeschius iiber die Aufsteliung des Bebauungsplanes (Inkraft-

setzung ohne Anzeigeverfahren nach § 2 (6) BauGB-MaBnG), _
sowie Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes am 04 () /997
ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am” %/ 97 in Kraft

Lotte,den 24/ ()7 /995

)

Ubersichtskarte

Ingenieurbdro F I E T
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AUFTRAGGEBER MASZSTAB
Gemeinde Lotte 1-1000
Kreis Steinfurt
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