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Aufstellungsbeschlufl, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 21.03.91 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Napoleondamm" beschlossen.

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsausgang des Ortsteiles Wersen nordlich der Wester-
kappelner Str. (KreisstraBe Nr. 16). Im Westen wird das Plangebiet durch einen vorhandenen
Wirtschaftsweg und den Napoleondamm, im Norden durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg
und im Osten durch eine vorhandene Wallhecke sowie durch den Bebauungsplan Nr. 22
"Westerkappelner Str." begrenzt.

Der rdaumliche Geltungsbereich ist im AufstellungsbeschluB beschrieben und im Plan geome-
trisch eindeutig festgesetzt.

Planungsanlaf}, Planungserfordernis

AnlaB fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist einerseits der Erweiterungsbedarf eines
hier vorhandenen Gewerbebetriebes, andererseits jedoch auch die Absicht der Gemeinde
Lotte, geeignete Grundstiicke fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen, um dem
dringenden Wohnungsbedarf zumindest teilweise nachzukommen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung insbesondere der noch
unbebauten, z. Z. im AuBenbereich gelegenen Flichen zu schaffen, sowie durch entspre-
chende Festsetzungen ein geordnetes Nebeneinander von nicht wesentlich storendem Gewerbe
~ und dem Wohnen zu sichern, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

a) Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbe-
reich insgesamt als "Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte" dargestellt.
Im Norden grenzt "Agrarbereich" an.

b)  Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Lotte ist der siidwestliche Teil des
Plangebietes, der bereits mit einem Gewerbebetrieb und einigen Wohnhéusern bebaut
ist, als "gemischte Baufliche" dargestellt. Der siidostliche Teil mit der vorhandenen
Turnhalle (Schulsport) ist als "Flache fiir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung
"Schule" dargestelit.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist z. Z. noch als "Fliche fiir die Landwirtschaft"
dargestellt.

Im Rahmen der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes, die parallel zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt wird, wird der nordliche Teil des Plangebietes als
"gewerbliche Baufliche" und als "Wohnbauflache" dargestellt. Der nordliche Teil des
Turnhallengrundstiickes, der bereits jetzt teilweise als Spielplatz genutzt wird, soll als
"Griinfliche" mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" dargestellt werden.

c) Sonstige Planungsvorgaben

Das Plangebiet wird von einer 30 kV-Leitung iiberquert, die mit ihren erforderlichen
Schutzabstinden im Bebauungsplan beriicksichtigt wird.

An der 6stlichen Grenze des Plangebietes (auBerhalb der Plangebietsgrenzen) ist eine
Laubgeholzhecke vorhanden, die im Plan entsprechend berticksichtigt wird.
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Auch nordlich des Weges an der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine niedrige Laubge-
holzhecke vorhanden, die ebenfalls erhalten wird.

Sonstige Planungsvorgaben liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Die Grenze des Landschaftsplanes "Schafbergplatte” verlduft etwa 50 m westlich entlang
der LandesstraBe Nr. 595 (Westerkappelner Str.), so daB das Plangebiet durch diesen
Landschaftsplan nicht beriihrt wird.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
Biotope werden durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Auch Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. werden nicht beriihrt.

4. Bestandssituation, Planungsziele

a)

b)

Bestandssituation

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsausgang des Ortsteiles Wersen nordlich der
Westerkappelner Str. (K 16). Von der Westerkappelner Str. zweigt der
"Napoleondamm" nach Nordwesten ab. Im Westen und Norden wird das Plangebiet
durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg und im Osten durch eine vorhandene Hecke
mit zum Teil groBen Eichenbestinden sowie durch die Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 22 "Westerkappelner Str." begrenzt. Im siidlichen Teil des Plangebietes ist eine
Turnhalle, ein Gewerbebetrieb sowie einige Wohnhduser vorhanden. Der nordliche Teil,
der von einer 30 kV-Leitung iiberquert wird, wird z. Z. als Ackerland genutzt.
Erhaltenswertes Griinpotential ist nur am nordlichen und ostlichen Rand, auBerhalb des
Plangebietes, vorhanden (Hecke).

Planungsziele

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll einerseits dem Erweiterungs- und An-
siedlungsbedarf von Gewerbebetrieben und andererseits auch dem Bedarf an Wohnbau-
grundstiicken Rechnung getragen werden.

5. Bauliche und sonstige Nutzungen

a)

Art der Nutzung

Entsprechend den derzeitigen sowie den im Rahmen der 15. Anderung geplanten Dar-
stellungen des Flichennutzungsplanes wird der siidwestliche Teil des Plangebietes als
Mischgebiet festgesetzt.

Der nordwestliche Teil wird als "Gewerbegebiet" festgesetzt, wobei die zuldssige Nut-
zung detailliert festgesetzt wird, um sicherzustellen, daB diese Flichen nur fiir die Er-
weiterung des vorhandenen Betriebes (Fenster-Rolladenbau etc.) sowie die Ansiedlung
eines Dachdeckerbetriebes genutzt werden, so da unzumutbare Storungen fiir das ost-
lich anschlieBende Wohngebiet vermieden werden.

Der nordéstliche Teil des Plangebietes, der fiir die Errichtung von Wohngebauden vor-
gesehen ist, wird als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Das Turnhallengrundstiick wird im siidlichen Teil entsprechend den derzeitigen Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes als "Fliche fiir den Gemeinbedarf" und im nérdlichen
Teil entsprechend der derzeitigen und auch zukiinftig geplanten Nutzung als Griinfléche
mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt.
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MaB der Nutzung, Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Bebauungsplan durch entsprechende
Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes bleiben die festgesetzten Grundflichenzahlen,
mit denen die max. zuldssige Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke festgelegt wird, hin-
ter den zuldssigen Hochstwerten der Baunutzungsverordnung zuriick, um entsprechend
der hier vorgesehenen lockeren Bebauung einer libermaBigen Bodenversiegelung entge-
genzuwirken. Es verbleibt jedoch noch ein ausreichender Spielraum fiir die Bebauung
der Grundstiicke mit freistehenden Einzel- bzw. Doppelhdusern.

Innerhalb des Gewerbegebietes und dem siidwestlichen Teil des Mischgebietes orientiert
sich die festgesetzte Grundflichenzahl an den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung,
um hier eine fldchensparende gewerbliche Nutzung zu ermdglichen.

Innerhalb des gesamten Plangebietes ist eine offene Bauweise vorgesehen, wobei inner-
halb des allgemeinen Wohngebietes nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

Durch eine entsprechende textliche Festsetzung ist gesichert, daB Garagen und Nebenge-
bdude einen Abstand von mind. 3,00 m zu o6ffentlichen Verkehrsflichen einhalten, um
hier einen ausreichenden Raum zur Aufrechterhaltung der Sichtverhidltnisse bzw. fiir
Eingriinungen zu sichern.

Gestaltungsvorschriften

Um eine Einfiigung der Neubebauung in das Ortsbild von Lotte und insbesondere in die
umgebende Bebauung zu sichern, werden entsprechende Gestaltungsvorschriften gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir die Wohngebidude wird die Oberkante des ErdgeschoBfubodens auf max. 0,50 m
iiber der zugehorigen ErschlieBungsstrafle festgelegt, um groBere Hohendifferenzen der
Gebéude innerhalb der ErschlieBungsstraBe zu vermeiden.

Auch die Traufhoéhe wird eingegrenzt, um gréBere Hohendifferenzen der Gebiaude un-
tereinander sowie unproportionale Hohen der Einzelbaukorper (z. B. durch sehr hohe
Drempel) zu vermeiden. Hierbei sollen jedoch untergeordnete Gebéuderiickspriinge so-
wie Gebéuderiickspriinge durch Loggien, Terrassen etc., die sich nicht auf die Gestal-
tung der Dachfliche auswirken, zuldssig bleiben.

Der Bereich der zulédssigen Dachneigungen wird eingeschrinkt, um auch hier allzu groBe
Differenzen zu vermeiden und damit insgesamt eine ruhige Dachlandschaft zu erzielen.
Fiir Garagen soll jedoch alternativ auch ein Flachdach zugelassen werden, um den Bau-
willigen hier eine groBere Gestaltungsfreiheit zu belassen.

Die Errichtung von Dachausbauten (Dachgauben) wird auf max. 50 % der jeweiligen
Traufldnge begrenzt, um die Errichtung unmaBstdblicher Dachgauben, die den Eindruck
eines zusitzlichen Geschosses vermitteln, zu vermeiden.

Um eine Beeintrachtigung des StraBenraumes durch hohe Einfriedungen etc. zu vermei-
den, wird die Hohe der Einfriedungen auf insgesamt 0,80 m begrenzt.

Wintergarten, Gewachshduser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalteri-
schen Festsetzungen ausgenommen, da ihre Ausfiihrungsart naturgemiB einigen dieser
Vorschriften (z. B. Dachneigung) widerspricht, die Errichtung dieser Bauwerke aber
nicht verhindert werden soll.
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ErschlieBung

Die Mischgebietsflaichen werden iiber den vorhandenen Napoleondamm erschlossen.

Das allgemeine Wohngebiet und der Kinderspielplatz im Nordosten des Plangebietes wird
iber eine von der Westerkappelner Str. (K 16) nach Norden abzweigende StichstraBe mit den
erforderlichen Wendemdglichkeiten erschlossen. Im nordlichen Teil sind zusitzlich einige 6f-
fentliche Parkplitze im StraBenraum vorgesehen.

Fiir diese StichstraBe ist ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Um jedoch der spiteren
Ausbauplanung nicht vorzugreifen, werden die StraBen insgesamt als "Verkehrsflache" festge-
setzt, um bei der spiteren Ausbauplanung die notige Flexibilitit zu gewihrleisten. Eine inten-
sive Begriinung durch groBkronige Laubbidume ist vorgesehen.

Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit

Bei der Bauleitplanung sind gem. § 1 BauGB die dort aufgefiihrten Belange zu beriicksichti-
gen. Hierzu gehoren auch die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie
das Klima.

a) Luft, Klima

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine Beeintrachtigungen der Luft
und des Klimas zu erwarten, da aufgrund der vorgesehenen max. zweigeschossigen Be-
bauung keine Beeintriachtigung des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten ist.

Auch durch die im Mischgebiet und im Gewerbegebiet vorhandenen und zuldssigen Nut-
zungen sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas zu erwar-
ten.

Nordostlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe. Auf dem
nordlichen dieser Betriebe wird z. Z. nur ein Pferd gehalten, so daB von hier aus keine
Geruchsbeléstigungen zu erwarten sind.

Der Viehbestand auf dem ca. 110 m 0stlich des Plangebietes gelegenen Betriebes liegt
z. Z. nach eigenen Angaben bei ca. 40 Rindern, 30 Jungsauen und 10 Laufern.

Die Stallanlagen, die durch die Ostlich des Plangebietes gelegene Hecke abgeschirmt
werden, orientieren sich mit den Tiiren etc. zu der dem Plangebiet abgewandten Seite
(zur Mitte der Hofstelle).

Als Instrumente zur Bewertung von Geruchsemissionen durch Tierhaltung wurden bisher
die VDI-Richtlinien 3471 (Schweine) und 3472 (Hiihner) entwickelt.

Fiir GroBvieh, d. h. Pferde und Rinder, wurden, wegen der geringeren Geruchsintensitit
sowie der relativ kleinen BestandsgroBen, keine eigenen VDI-Richtlinien entwickelt,
neuerdings gibt es jedoch Anlagen fiir Mastbullen, die bei Fliissigmistverfahren und bei
Fiitterung mit Riibenblatt- oder Grassilage Geruchsbeldstigungen verursachen konnen.
Deshalb sollen Anlagen ab 100 Mastbullenplidtzen (70 GroBvieheinheiten) in die Ab-
standsbeurteilung mit einbezogen werden (KTBL-Arbeitspapier 126 "Handhabung der
VDI-Richtlinien 3471 Schweine und 3472 Hiihner" herausgegeben vom Kuratorium fiir
Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft e. V. 189).

Die Anzahl der Mastbullen wird dann nach einem Umrechnungsschliissel auf eine der
beiden Richtlinien umgerechnet. Dabei wird die Richtlinie VDI 3471 (Schweine) bevor-
zugt.
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Der Umrechnungsschliissel bezieht sich auf die von den verschiedenen Tierarten pro-
zentual abgegebenen Geruchsemissionen in Geruchseinheiten, also geruchsbezogene
GroBvieheinheiten (GV/GE).

Nach dem bereits genannten KTBL-Arbeitspapier 126 lautet der Umrechnungsschliissel:
1 GV/GE Schwein = 4 GV/GE Mastbulle.

Wie bereits ausgefiihrt wurde, sind diese Empfehlungen erst ab einer Bestandsgréfe von
100 Mastbullenplitzen (70 GV) anzuwenden. Um jedoch zumindest ndherungsweise eine
Aussage iiber mogliche Geruchseinwirkungen treffen zu konnen, wird dieses Verfahren
auch in diesem Fall zugrunde gelegt.

Bei einem Bestand von ca. 40 Rindern ergeben sich 28 GV (1 Rind: 0,7 GV), die nach
dem Umrechnungsschliissel 7 GV/GE Schweinen gleichzusetzen sind.

Fiir die 30 Jungsauen sind ca. 4,5 GV (1 Jungsau: 0,15 GV) und fiir die 10 Laufer
ca. 0,6 GV (1 Léaufer: ca. 0,06 GV) anzusetzen, so daB fiir die Ermittlung des Geruchs-
schwellenabstandes insgesamt ca. 12,1 GV (Schweine) zugrunde zu legen sind.

Nach der VDI-Richtlinie 3471 ergibt sich bei einer derartigen BestandsgroBe und einer
dem derzeitigen Stand der Technik entsprechenden Punktzahl von 75, daB in einem Um-
kreis von ca. 100 - 120 m um die Hofstelle Geruchswahrnehmungen moglich sind.

Fiir die zeitliche Verteilung dieser moglichen Geruchswahrnehmungen ist jedoch neben
der Entfernung zur Hofstelle auch die Lage zur Hauptwindrichtung von groBer Bedeu-
tung.

Das langjdhrige Mittel weist aus, daB mit Ostlichen Winden, die die Geriiche von der
Hofstelle in das Plangebiet hineintragen konnen, etwa zu 9 % der Jahresstunden zu
rechnen ist. Fiir diesen Zeitraum sind daher an der ostlichen Grenze des Plangebietes
Geruchseinwirkungen zu erwarten.

Da zwischen den durch Schweinehaltung bzw. Hiihnerhaltung und den durch Rinder-
bzw. Pferdehaltung verursachten Geriichen neben der Intensitit auch ein erheblicher
qualitativer Unterschied besteht (die "Lastigkeit" dieser Geriiche ist erheblich geringer),
konnen diese zeitweilig zu erwartenden Geruchswahrnehmungen angesichts der dorfli-
chen Lage durchaus als zumutbar angesehen werden und sind daher von den Bewohnern
des Gebietes hinzunehmen. Eine derartige Viehhaltung wire ndmlich in einem Dorfge-
biet, das ja sowohl der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe als auch dem Wohnen dient, allgemein zuldssig.

Es ist davon auszugehen, daB durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flichen, insbesondere im Zusammenhang mit der Ausbringung von Giille
etc., erheblich stirkere Geruchseinwirkungen zu erwarten sind, die in diesen ldndlichen
Bereichen ebenfalls durchaus ortsiiblich sind.

Angesichts des geringen Ausmafles der zu erwartenden Geruchs- und Gerduschwahr-
nehmungen und der Tatsache, daB sich auch in der Vergangenheit aus der engen Nach-
barschaft von Wohnen und Landwirtschaft keine nennenswerten Probleme ergeben ha-
ben, sind durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes auch fiir den landwirtschaftli-
chen Betrieb keine unzumutbaren Einschrinkungen zu erwarten.

Geriusche

Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich der KreisstraBe Nr. 16 (Westerkappelner Str.)
sowie der westlich vorbeifithrenden LandesstraBe Nr. 595.
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Die Verkehrsbelastung auf der LandesstraBe Nr. 595 betrug wihrend der Verkehrszih-
lung 1990 am Zahlpunkt 3613/2302 zwischen Wersen und Westerkappeln
8.562 Kfz/24 h.

Nach der DIN 18005 ergibt sich daraus unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung
an der nichstgelegenen Baugrenze im Mischgebiet (ca. 70 m) ein Gerduschwert von
ca. 62 dB (A) tagsiiber und ca. 52 dB (A) nachts.

An den nichstgelegenen Baugrenzen innerhalb des "allgemeinen Wohngebietes"
(ca. 240 m) ergibt sich ein Gerauschwert von ca. 53 dB (A) tagsiiber und 43 dB (A)
nachts.

Durch diese Geriduschwerte werden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Mischgebiete (60 dB (A) tagsiiber, 50 dB (A) nachts) sowie fiir Allge-
meine Wohngebiete (55 dB (A) tagsiiber und 45 dB (A) nachts) nicht bzw. nur unwe-
sentlich iiberschritten.

Fiir den am Plangebiet vorbeifithrenden Abschnitt der KreisstraBe Nr. 16 liegen keine
Verkehrszihlungen vor. Aufgrund der ortlichen Beobachtungen kann jedoch fiir diese
StraBe, die als Hauptzufahrt fiir Wersen aus westlicher Richtung dient, eine Verkehrs-
belastung von ca. 2.000 Kfz/24 h - 3.000 Kfz/24 h angenommen werden.

Legt man fiir die derzeitige und zukiinftige Verkehrsbelastung dieser StraBe einen Wert
von ca. 3.000 Kfz/24 h zugrunde, so ergibt sich nach der DIN 18005 an den néchstgele-
genen Baugrenzen unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung ein Gerduschwert von
ca. 67 dB (A) tagsiiber und ca. 56 dB (A) nachts.

An den nichstgelegenen Baugrenzen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
(ca. 100 m) liegt die Geréuschbelastung bei ca. 56 dB (A) tagsiiber und ca. 45 dB (A)
nachts.

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes nicht bzw. nur unwesentlich iiberschritten, so daB in diesem Bereich zu-
siatzliche schallschiitzende MaBnahmen nicht erforderlich sind, zumal durch die vorgela-
gerte Bebauung und den Bewuchs noch eine zusitzliche Schallminderung zu erwarten
ist.

Im Mischgebiet werden die schalltechnischen Orientierungswerte zum Teil tiberschritten,
so daB u.a. auch wegen der Uberlagerung der Verkehrsgerdusche der KreisstraBe Nr. 16
und der LandesstraBe Nr. 595 die Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen fiir
Wohnriume etc. geboten erscheint.

Fiir das Mischgebiet wird daher der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutz-
klasse II festgesetzt, da aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines Walles oder einer
Wand angesichts der relativ geringen Gerduschbelastung sowohl aus ortsgestalterischen
als auch aus Kostengriinden nicht in Betracht kommen.

Fiir die Bauwilligen bedeutet diese Festsetzung keine unzumutbare Hirte, da derartige
Fenster nach dem Stand der Technik bereits aus anderen Griinden (z. B. Warmeschutz-
verordnung) allgemein verwendet werden.

Boden, Grundwasser

Dem Ziel einer flichensparenden Bauweise (intensive Nutzung) steht das Ziel einer bo-
denschonenden Bauweise mit geringer Versiegelung, die letztlich zu einem groBeren
Baulandverbrauch fiihrt, gegeniiber.
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Zwischen diesen beiden Belangen gilt es, eine optimale Abwagung zu finden. Im vorlie-
genden Fall wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes durch die Festsetzung einer
Grundflichenzahl von 0,3 gesichert, daB groBe Bereiche dieses Gebietes unversiegelt
bleiben. Auch die Befestigung der Verkehrsflichen im Rahmen des Ausbaues soll auf
das unbedingt notwendige MaB reduziert werden.

Damit wird die Eingriffsintensitit innerhalb des allgemeinen Wohngebietes so gering
wie moglich gehalten.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Grundflichenzahl im Rahmen der Obergrenzen
des § 16 BauNVO festgesetzt, um fiir die hier vorhandenen bzw. noch anzusiedelnden
Gewerbebetriebe eine angemessene Nutzung der Grundstiicksflichen zu ermoglichen.
Eine niedrigere Grundflichenzahl wiirde die Nutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke
weiter verringern, so daB insgesamt die Inanspruchnahme von gréBeren Freiraumflichen
erforderlich wiirde. Unter Abwagung beider Gesichtspunkte hat sich die Gemeinde Lotte
daher in diesem Bereich fiir eine flichensparende Bauweise entschieden.

Durch eine textliche Festsetzung soll darauf hingewirkt werden, daB unbelastetes Nie-
derschlagswasser (z. B. von Dachflichen) auf den jeweiligen Grundstiicken versickert
und damit dem Grundwasser zugefiihrt wird. Damit wird ein gewisser Ausgleich fiir die
Versiegelung von Grundflichen erbracht.

Sonstige negative Einfliisse auf das Grundwasser sind durch die geplante Bebauung nicht
Zu erwarten.

Natur und Landschaft

Nach § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Eingriffe von Natur und
Landschaft ("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
forderlich ist.

Bei der Auslegung des Begriffes "Vermeidbarkeit" ist jedoch zu beachten, daB zunichst
einmal dem Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeidbar
ist, indem der Eingriff unterlassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Begriffes
wire jedoch jeder Eingriff vermeidbar und die gesetzliche Regelung damit unsinnig.

Nach der geltenden Rechtsauffassung ist eine Beeintrachtigung als vermeidbar anzuse-
hen, wenn sie unterlassen werden konnte, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben ver-
folgte Ziel in Frage zu stellen.

Die grundsitzliche Abwigung zwischen den Belangen der Erhaltung des Freiraumes und
der weiteren Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Zwecke ist in der Weise er-
folgt, daB hier die Bebauung ortsnaher Flichen im unmittelbaren AnschluB an die be-
baute Ortslage angestrebt wird, so daB damit eine Zersiedelung des AuBenbereiches
vermieden wird.

Besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen fiir den Planbereich
nicht vor.

Auch Flora und Fauna werden nicht wesentlich beeintrichtigt, da ein aus 6kologischer
Sicht wertvoller Bestand auf den derzeitigen landwirtschaftlich genutzten Flichen
(Ackerland) nicht vorliegt.

Die das Plangebiet im Norden und Osten umgebenden Hecken liegen auBerhalb des
Plangebietes und werden hierdurch nicht beeintrachtigt bzw. noch durch zusitzliche
Pflanzgebote erginzt.
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Auch an der Nordgrenze des Plangebietes wird ein 8,00 m breites Pflanzgebot fiir die
Anpflanzung standortgerechter heimischer Laubgehdlze festgesetzt, um hier einerseits
einen sinnvollen OrtsrandabschluB zu erreichen, andererseits auch einen Ausgleich fiir
die Inanspruchnahme von Freiflichen zu erbringen. Auch das Pflanzgebot zwischen dem
allgemeinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet hat Ausgleichsfunktionen und dient
dariiber hinaus der Gliederung des Baugebietes.

Das Pflanzgebot an der dstlichen Plangebietsgrenze dient dem Schutz und der Ergidnzung
der vorhandenen Hecke sowie als Ausgleich fiir bauliche MaBnahmen.

Weiterhin ist durch textliche Festsetzungen gesichert, daB
1. fiir alle Pflanzgebote nur standortgerechte Laubgeholze verwendet werden,

2. insgesamt mind. 10 % der gewerblichen Grundstiicke mit standortgerechten heimi-
schen Laubgeholzen bepflanzt werden,

3. an den Grenzen der neu zu bildenden Gewerbegrundstiicke ein Streifen von mind.
3,00 m Breite mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt wird,

4. auf den Pkw-Stellplitzen je 4 Stellplitze mind. 1 groBkroniger Laubbaum gepflanzt
wird,

5. die Fassaden der gewerblichen Gebdude auf mind. 50 % der geschlossenen Wand-
flichen begriint werden,

6. innerhalb der ErschlieBungsstraBen je 20,00 m StraBenlinge mind. 1 groBkroniger
Laubbaum angepflanzt wird,

7. unbelastetes Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert wird.

Diese Festsetzungen dienen der Hauptnutzung der gewerblichen Grundstiicke und sind
als "Vorteilsausgleich" fiir die Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir bauliche oder ge-
werbliche Zwecke anzusehen.

Die Pflicht zur Verwirklichung dieser Festsetzungen wird mit der Verwirklichung der
Hauptnutzung aktualisiert. Die jeweiligen MaBnahmen sind als AusgleichsmaBnahmen
gem. § 4 des Landschaftsgesetzes NW bzw. § 8 ff des Bundesnaturschutzgesetzes durch-
zufiihren.

Uber einen Hinweis im Bebauungsplan soll gesichert werden, daB die Verwirklichung
dieser Pflanzgebote im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine entspre-
chende Auflage durchgesetzt wird.

Unter Abwigung der Belange des Umweltschutzes mit den sonstigen bei der Planung zu
beriicksichtigenden Belangen sind die vorgesehenen MaBinahmen als ausreichend anzuse-
hen.

8. Altlasten, Verdachtsflichen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten nicht
bekannt.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitit) wird durch die zustindigen Ver-
sorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwisser werden der vorhandenen Zentralklar-
anlage zugefiihrt, die iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt. Bei der Erstellung
oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsleitungen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseiti-
gung wird rechtzeitig eine Genehmigung gem. § 58 LWG eingeholt.

Gewerbebetriebe mit anderen als hduslichen Abwissern miissen ihre Abwisser erforderlichen-
falls so vorbehandeln, daB sie der Kanalisation und der Klédranlage schadlos zugefiihrt werden
konnen. Die Ansiedlung derartiger Betriebe ist mit den wasserwirtschaftlichen Dienststellen
abzustimmen.

Ein ausreichender Feuerloschdruck wird iiber das vorhandene und ggf. zu erweiternde Was-
serleitungsnetz sichergestellt. Betriebe, die eines erhohten Feuerschutzes bediirfen, miissen
ggf. hierfiir in Abstimmung mit den zustindigen Behorden selbst sorgen, da bei besonders
feuergefahrlichen Stoffen nicht unbedingt ein ausreichender Schutz aus der zentralen Wasser-
versorgung gewahrleistet werden kann.

Fir das Gewerbegebiet miissen mind. 2 400 1 Loschwasser pro Minute iiber mindestens 2
Stunden zur Verfiigung stehen. Hydranten werden in Abstinden von 80 - 120 m angelegt.

Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflichen fiir die Feuerwehr sind gem. VVBauONW an-
zulegen.

- Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemiB entsorgt. Depot-Container werden an ge-

eigneten Stellen innerhalb der Ortslage aufgestellt. Auf die Festsetzung konkreter Standorte im
Bebauungsplan wird jedoch verzichtet, um hier flexibel auf die jeweiligen Bediirfnisse reagie-
ren zu kénnen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebletes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmaler sind nicht
bekannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Melde-
pflicht fiir etwaige Bodenfunde hingewiesen.

Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Verwirklichung der Planung soll auf freiwilliger Basis erfolgen, bodenordnende MaBnah-
men sind daher nicht vorgesehen.

Aufgestellt: Juli 1993

Kreis Steinfurt Gemeinde Lotte
Planungsamt P
im Auftrag - e
P
@,&_,_—om ASrock)

Huelmann Gemeindedirektor



Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 48 "Napoleondamm" hat gemdB § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 16.08.1993 bis einschl. 17.09.1993 ¢ffentlich ausge-
legen.

Gemeinde Lgtté/

49504 Lotte, den 11.10.1993 Der Gemeindedifektor -

( Srock)




