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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Das Gewerbegebiet ist gem. 8 1 (4) BauNVO gegliedert.
Zuldssig sind ausschliefllich folgende Betriebsarten:

a) im Gewerbegebiet GE' : Herstellung und Vertrieb von Fenstern, Rolldden und Sonnenschutz-
anlagen. :

b) im Gewerbegebiet GEZ Dachdeckerbetrieb

- Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstatten gem. 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 und

§ 8 Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Einzelhandelsnutzungen in funktionellem Zusammenhang mit den
hier zuldssigen Gewerbebetrieben.

—Bei-der-Errichtung~Anderung-eder Nutzungsdnderung von Gebduden innerhaib des Plangebietes

sind die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Rdume mit Fenstern der
Schallschutfzk[usse Il 'gem. VDI-Richtlinie 2719 (Schallschutzman mind. 30 dB) zu versehen.

Auferhalb ‘der iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Garagen und Nebengebdude nur in
einem Abstand von mind. 3,00 m zu &ffentlichen Verkehrsfldchen errichtet werden.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 30-KV-Leitung sind
diese so auszufiihren, (Einhaltung der Sicherheitsabstdnde nach VDE 200, technische Vor-
kehrungen), daf} eine Beeintrdchtigung der Freileitung ausgeschlossen ist.

Dies gilt auch fur Bepflanzungen. :

An den Strafleneinmindungen und Straflenkreuzungen sind Sichtdreiecke von sichtbehindern-
den Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m {ber Oberkante Fahrbahn
freizuhalten. Hochstammige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zuldssig.

Bei der Errichtung gewerblicher Gebdude sind deren Fassaden durch Rankpflanzen oder ent-
sprechende Gehdlzvorpflanzungen zu begriinén: Die Begriinung mufl im Endzustand mind. 50%
der geschlossenen Wandfldchen betragen.

An den Grenzen der Gewerbegrundstiicke ist ein Streifen von mind. 3,00 m Breite mit stand-
ortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen,

Auf privaten Pkw-Stellplatzen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 3 Stellpldtzen ist mind. ein
grofikroniger Laubbaum je 4 Stellplatze zu pflanzen und zu erhalten. Durch geeignete Maf-
nahmen ist eine Beeintrdachtigung der Baumscheibe fiir die anzupflanzenden Bdume auszu-
schliefen (GréNe der Baumscheibe mind. 4 m2),

Innerhalb der Erschlieﬁungssﬂoﬂen ist im Mittel je 20,00 m Strafenldnge. mind. ein grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

12.Bei Inanspruchnahme der Grurdstiicke flr die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist
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auf den zugehdrigen “Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen” eine geschlossene Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten,

Innerhalb dieser Fldchen ist in Abstdnden von max. 15,0 m ein grofikroniger Laubbaum (Stamm-
umfang mind. 0,18 m) zu pflanzen und zu erhalten.

Als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von Freifldchen und zur Einbindung in die Landschaft
sind die gewerblichen Grundsilicke insgesamt auf mind. 10% der Fldche mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen zu tepflanzen. .

Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfldchen) ist auf den jeweiligen Grundstiicken
zu versickern oder dem hdusiichen Wdssergebrauch zuzufiihren (Regentonne). Ausnahmen
sind gem. § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dafl eine Versickerung auf dem
jeweiligen Grundstick nicht méglich ist.



B) Textliche Festsetzungen gem. § Abs. 4 BauGB i. V. § 81 BauO NW

i

Die Oberkante des Erdgeschofifulbodens der Wohngebdude darf im. Eingangsbereich max. 0,50m
Uber der Randeinfassung der .zugehérigen &ffentlichen Erschliefungsstrafle, gemessen in Grund-
stucksmitte, liegen.

Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebdude (traufseitige Schnittlinie der Auflenflichen des
Daches mit der senkrechten Verlangerung der Auflenwidnde des darunterliegenden Geschosses)
darf max. 0,80 m uber der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschosses liegen.

Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Gebdudeteilen Uberschritten werden, wenn hierdurch
nicht mehr als 50% der Trauflange betroffen werden oder wenn diese Gebduderickspringe
keine Anderung der unteren Begrenzung der Dachflache bewirken (z. B. Loggien,Terrassen etc.).

i

. Die Gesamtldnge der Dachausbauten (Dachgauben) darf 50% der jeweiligen Traufldnge nicht

Uberschreiten. Der Abstand zum Giebel mufl mind. 1,50 m betragen.

Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehérigen Hauptge-
baude zu gestalten. Sie sind in der Dachneigung des Hauptgebdudes oder mit einem Flach-
dach auszuflhren.

Im allg. Wohngebiet sind fir die Einfriedung der Vorgdrten innerhalb eines Abstandes von
3,00 m zur offentlichen Erschlieflungsstrafle Mauern von mehr als 0,30 m Hohe sowie Zdune
und Hecken von mehr als 0,80 m Hohe Uber der Randeinfassung der zugehérigen Erschliefi-
ungsstrafle unzuldssig.

Wintergdrten, Gewdchshduser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalterischen
Festsetzungen ausgenommen.



