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Siehe textl . Festsétzung Nr.6
und Hinweis Nr.6

‘OK

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.

Das Gewerbegebiet ist gem. 8 1 (4) BauNVO gegliedert.
Zuldssig sind ausschliefllich folgende Betriebsarten:

a) im Gewerbegebiet GE : Herstellung und Vertrieb von Fenstern, Rolldden und Sonnenschutz-
anlagen.

11. Innerhalb der Ersch[ieﬁungsst}anen ist im Mittel je 20,00 m StraNenldnge mind. ein grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

12.Bei Inanspruchnahme der Grurdsticke fir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist

B) Textliche Festsetzungen gem. § Abs. 4 BauGB i. V. § 81 BauO NW

k

Die Oberkante des Erdgeschofifuibodens der Wohngebdude darf im. Eingangsbereich max. 0,50m
Uber der Randeinfassung der .zugehédrigen 6ffentlichen Erschliefungsstrafle, gemessen in Grund-
stlcksmitte, liegen.

Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebdude (traufseitige Schnittlinie der Auflenflichen des

C) Hinweise G

1

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

Einzelfurde, aber Veranderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt warden. 'hre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfdlisches Museum fur Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzu-

b) im Gewerbegebiet GE2 : Didhiashiriatiiah auf den zugf_-hérigen "Flachen fur das Anpflunz.en von Bdumen, Strﬁuc.he.'rn und sonstiggn Be- 2. zeigen (i § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
pflanzungen™ eine geschlossene Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen Daches mit der senkrechten Verldngerung der Auflenwénde des darunterliegenden Geschosses)
2. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstétten gem. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 und herzustellen und dauerhaft zu erhalten, darf max. 0,80 m Uber der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschoss_es liegen. 2. Im Bereich der Fufgdngeriberwege, Strafleneinmiindungen und Straflenkreuzungen sollen Hoch-
§ 8 Abs. 3 BauNVO unzuldssig. Innerhalb dieser Fldchen ist in Abstdnden von max. 15,0 m ein grofikroniger Laubbaum (Stamm- Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Gebdudeteilen iiberschritten werden, wenn hierdurch borde algesenkt werden.
umfang mind. 0,18 m) zu pflanzen und zu erhalten. nicht mehr als 50% der Trauflange betroffen werden oder wenn diese Gebduderiickspriinge
3. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelisbetriebe unzuldssig. 3 Sl e i o keine Anderung der unteren Begrenzung der Dachfldche bewirken (z. B. Loggien,Terrassen etc). 3 Dem Fernmeideamt Minster ist der Beginn der Straflenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
Ausgenommen hiervon sind Einzelhandelsnutzungen in funktionellem Zusammenhang mit den 13. Als Ausgleich fir die Inansprichnahme von Freiflachen und zur Einbindung in die Landschaft . schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von
hier zuldssigen Gewerbebetrieben. sind die gewerblichen Grundsilicke insgesamt auf mind. 10% der Flache mit standortgerechten 3 pje Gesamtlidnge der Dachausbauten (Dachgauben) darf 50% der jeweiligen Trauflange nicht Unterhaitungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
: " . " . . : heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. ' iiberschreiten. Der Abstand zum Giebe! mufl mind. 150 m betragen.
L.Bei-der Errichtung,-Anderung-oder Nutzungsdnderung von Gebduden innerhaib des Plangebietes . Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die &ffentliche Ab
;m: [(li'e hfutr ;f[en datlferndenvglu:fntmgl.t VZO%QMTST‘S:"'“E” :0;9953“9',‘ So‘j‘ronedg;'t Fenster;\ der 14. Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfldchen) ‘|.5t auf den jeweiligen Grundstiicken £ Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe- wie die zugehdrigen Hauptge- wasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim
challschutzklasse Il gem. ~-Richtlinie challschutzmaf mind. zu versehen. zu versickern oder dem hausichen Wassergebrauch zuzufihren (Regentonne). Ausnahmen bdude zu gestalten. Sie sind in der Dachneigung des Hauptgebdudes oder mit einem Flach- Bau und 3etrieb von Anlagen fir die &ffentliche Wasserversorgung sind die § § 48 LWG und 40
A sind gem. § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dafl eine Versickerung auf dem h fUhren. .
5. Auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen Garagen und Nebengebdude nur in jeweiﬁgen Grundstiick nicht m'cigl?ch ist ’ 4 e EE e Denchign,
einem Abstand von mind. 3,00 m zu &ffentlichen Verkehrsflichen errichtet werden. ' . or die Einfri . ; i ;
5. Im allg. Wohngebiet sind fir die Einfriedung der Vorgdrten '1”EFTGIB _;6“95 }_?bhstcnde‘s "g:_’_” 5. Mit der Zrteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dafl die
- . = ¥ g . . A i 1 A a g - - z ; < L
6. Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 30-KV-Leitung sind 3'&0 Hn;c‘,zklgnO\t:)?'\n:‘:ngnulEsr%CQge?nug%iztrSé}:r hgzl:e;{gn\::e?nir‘gessru:gsder zur;ehgrie;;eiog:i,chli:x im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der jeweiligen
diese so auszufiihren, (Einhaltung der Sicherheitsabstande nach VDE 200, technische Vor- uSatsteane: GnElRRE g z Grundstiicke yerw:rkhcht werden.
kehrungen), dafl eine Beeintrachtigung der Freileitung ausgeschlossen ist. 9 g :
Di it h £ _ : ) 5 2 . - I k _ _ 6. Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 30-KV-Freileitung bedarf der
RS g8t auch i RepHonzungen 6. Wintergdrten, Gewdchshduser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalterischen vorherigan ngtimmung der R?NE-Regionolversorgung NIKE lOsncerck_ it "
7. An den Strafleneinmindungen und Straflenkreuzungen sind Sichtdreiecke von sichtbehindern- FORIRRIZUGE. Shpsknamne.
den Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m Uber Oberkante Fahrbahn
freizuhalten. Hochstammige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zuldssig.
8. Bei der Errichtung gewerblicher Gebdude sind deren Fassaden durch Rankpflanzen oder ent-
sprechende Gehédlzvorpflanzungen zu begrinén: Die Begriinung mufi im Endzustand mind. 50%
der geschlossenen Wandflachen betragen.
9. An den Grenzen der Gewerbegrundstiicke ist ein Streifen von mind. 3,00 m Breite mit stand-
ortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
10. Auf privaten Pkw-Stellplatzen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 3 Stellpldtzen ist mind. ein
grofikroniger Laubbaum je 4 Stellplatze zu pflanzen und zu erhalten. Durch geeignete Maf- (
nahmen ist eine Beeintrdchtigung der Baumscheibe fiir die anzupflanzenden Bdume auszu-
schliefen (Gréfe der Baumscheibe mind. 4 mZ),
Sk
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1LFESTSETZUNGEN GEM. 89 BAUGB

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.7 GRUNFLACHEN
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Allgemeines Wohngebiet

Spielplatz

Mischgebiet

Gewerbegebiet, gegliedert
(siehe textl. Festsefzungen)

Umgrenzung von Flachen zum
Anptlanzen von Baumen,Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest - und Hochstgrenze

Pflanzgebot fur Straucher

Pflanzgebot fur hochstammige
Einzelbaume

Umgrenzung von Flachen fur die

Zahl der Vollgeschosse { zwingend) -4 Erhaltung von Baumer: , Strauchern
eeeee; und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
( ': ) Erhaltungsgebot tur Straucher
0.4 Grundflachenzahl @ Erhaltungsgebot fur Einzelbaume
Geschofflachenzahl
S 19SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Baumassenzahl A
== mmm  Grenze des raumlichen Geltungs-
1.3 BAUWEISE, BAULINIEN , BAUGRENZEN BN bs Detauungepiuns

Flachen, bei deren Bebauung

/- Offene Bauweise '~ | besondere bauliche Vorkehrungen
A Nur Einzelhauser zulassig 2Xx]  zum Schutz vor auferen Einwir-
A Ne Bicast-und O ih P kungen erforderlich sind
r Einzel-un < e
i e one_ b i -+—e—eo Abgrenzung unterschiedlicher
g Geschlossene Bauweise Nutzung '
b Besondere Bauweise s Abgrenzung unterschiedlicher
(Der Hauptbaukorper ist einseitig an H.aupthrs.,truchtung‘en _
der mit_einem Pteil —= gekennzeich- 1 Sichtdreiecke - sie sind von
neten Grundstucksgrenze zu errichten | Jeglicher Sichtbehinderung ab 070m
o ini ~ uber Fahrbahnoberkante g
——-=  Baulinie :
freizuhalten
S  Feagmeae r-----y Fldchen fir
[:l Uberbaubare Flache i St !: Stellpldtze und
«— = Stellung der baulichen Anlagen, | Ga | Garagen
zugleich Haupttirstrichtung Lo 3 ik
14 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF G Gehrecht
! E Fahrrecht
R Leitungsrecht

Sportlichen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen zu belastende Flachen

Flachen fur die Landwirtschatt

Wald

Wasserflachen

StraBenverkehistidche Flachen fur die Wasserwirtschaft

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Grunflache als Bestandteil von
Verkehrsflachen

Regenruckhaltebecken

Dol

Fldchen fur Autschuttungen

P Offentliche Parkflache ” Flachen tur Abgrabungen
ya Umgrenzung der Fldchen,die von
m—==__ StraBenbegrenzungslinie m dergBebGUthng freizuhalten sind .
- Einfanhrt ' Umgrenzung der Fldchen fir
_____ 1 :] Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
Al T Eintahrtsbereich und zur Entwicklung von Natur und

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Landschaft

16 FLACHEN FUR VER - UND
ENTSORGUNGSANLAGEN

2.FESTSETZUNGEN GEM.89(4) BAU GB
IN VERBINDUNG MIT § 81 BAU ONW

35-45° Dachneigung
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3. BESTANDSDARST ELLUNGEN ,KENNZEICHNUNGEN |

UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Vorh. Gebaude mit ‘Hausnummer
Dachform und GeschoRzahl

Vorhandenes Gebaude
nicht amtlich eingemessen

Flache fur Bahnanlagen

Flurgrenze
Flurstucksgrenze

Vorgeschlagenes Gebaude

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Vorh. Flurstucksnummer
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Es wird bescheinigt, daB die Kartengrundlage mit der Darstellung des
Liegenschaftskatasters zum Stichtag vom ubereinstimmt und

die Festlegung der Planung geometrisch eindeutig ist.
Tecklenburg, den {

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 7. 03. 1 gem. § 2(1) Bau GB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: ¥4 ”/VG/OOéal, Adgu,u. © beschlossen.

Lotte , 24403 . A 9% /
7. Aoy Williagoy

Urgermkst(e?/‘v Ratsmitglie

Dieser Plan einschlieflich Begrindung hat gemadB § 3(2) BauGB laut Bekanntmachung
vom 06.68.4933 in it vom A.0& 41353 bis.einschlieBlich £7.09 #9923

offentlich ausgelegeny \ A A
Lotte, 20.09.49% \,.,4/*”/

¢ C;Swtfc)

B’* Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Lotte
gem. & 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil dieses Planes.

Lotte, 30.069.93 .
S

Schriftfiihrer
uGB keine Verletzung von Rechtsvorschriften

420 1993,

an S0 %03

Burgerrjeister

geltend gemacht (s.Verfuigung vom

Munster, den zslz. /lolqs

Die Durchtuhrung des Anzeigeverfahfens fur diesen Bebauungsplan wurde gem.812BauGB
am&4.04. 199 ortsiblich amtlich bekanntgemacht .
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Lotte, 04.02.499% —=
- SIAN2 Sl

Clvock % ;
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