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Anlage 1

Begriindung zur 5. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.47 ,Jahnstralle“ Gemeinde Lotte, Kreis
Steinfurt

1.0 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungshereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner Sitzung am 13.12.2007 beschlossen,
entsprechend dem Antrag der Fa. Aldi, Greven, gemaR §2 BauGB eine 5. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Jahnstrale” zwecks Erweiterung des
Aldi-Marktes mit seinen Stellplatzen durchzuflhren.

2.0  Raumlicher Geltungshereich

Der bestehende Lebensmitteleinzelhandelshetrieb (ALDI) an der Jahnstrafle im OT
Alt-Lotte soll umgebaut und erweitert werden. Das Vorhaben liegt in der Gemarkung
Lotte in der Flur 27 auf den Flurstiicken 123 und teilweise 124.

3.0. Ziel und Zweck

Durch die Erweiterung des Betriebes mit seiner Steliplatzanlage ist es notwendig,
den rechtskréaftigen Bebauungsplan zu &ndern. Der Geltungsbereich wird
entsprechend des Zukaufs der Firma Aldi erweitert. Die Erweiterungsflache wird als
Steliplatzflache geplant. Die bestehende Uberbaubare Flache wird geringfligig nach
Osten erweitert und die textliche Festsetzung Nr. 3 ,Innerhalb des Mischgebietes
sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist das Mischgebiet
Ml stdlich der Jahnstrafle. In diesem Bereich ist maximal ein
L.ebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal 750 gm
zuldssig” wird geandert und dem Ziel angepasst.

4.0 Bestand

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte ist der Anderungsbereich
als ,Gemischte Bauflache" dargestelit. Die Erweiterungsflache ist als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt und sollte in einer nachsten
Flachennutzungsplananderung zur Darstellung einer Mischbaufidche korrigiert
werden.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Biotope oder Waldgebiete werden durch die Anderung nicht bertihrt. Ebenfalls
werden keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. beriihrt.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt den Anderungsbereich als Mischgebiet (M)
fest mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,6 sowie einer offenen und
eingeschossigen Bauweise. Fur die Dachflache ist eine Dachneigung von 30 —40
Grad festgesetzt.

An der sudlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Pflanzgebot
festgesetzt. Diese Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten und heimischen
Laubgehélzen dient dem Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Freiflachen und
Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild.

Um die intensive Begrinung der Stellplatzfliche zu gewahrleisten, ist Uber das
allgemeine Pflanzgebot hinaus ein Laubbaum je vier Stellplatze festgesetzt.



Die Giberbaubare Flache ist mit Baugrenzen festgesetzt.

5.0Planung

Der bestehende Lebensmitteleinzelhandelshetrieb (ALDI) an der Jahnstrale im OT
Alt- Lotte soll umgebaut und die Stellplatzflache den neuen Anspriichen angepasst
(vergroRert) werden. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden wird hier
gewahrleistet. Es wird der Innenentwicklung Vorrang gegeben.

Die Baugrenze wird im dstlichen Bereich um ca. 7,00 m - 9.00 m verschoben.

Durch die Erweiterung der Flache entfallen die festgesetzten Pflanzgebote chne
Ersatzfestsetzung im Geltungsbereich. Hierdurch kommt es zu einem okologischen
Eingriff, der im beiliegenden Umweltbericht beschrieben und behandelt wird. Eine
entsprechende externe Ausgleichsflachengroe wird benannt. Es sind nach
Okologischer Bilanzierung 0,127 WE auszugleichen.

An der Straflenparzelle der Jahnstrale befinden sich Hochstamme, die erhalten
werden sollen. Aus diesem Grund wird die Ein- und Ausfahrt zum Gebiet mit zwei
Geboten festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes
haben weiterhin Bestand.
Ausgenommen ist die textliche Festsetzung Nr. 3:

Jnnerhalb des Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausgenommen
hiervon ist das Mischgebiet Ml stidlich der JahnstralRe. In diesem Bereich ist maximal
ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von maximal 750 gm
zuldssig” (Bestand)

Sie wird geédndert:

Jnnerhalb des Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig. Ausgenommen
hiervon ist das Mischgebiet M! stdlich der Jahnstrafe. In diesem Bereich simd
Einzelhandelsbetriebe zuldssig” (Anderung). Die GréRe der Verkaufsflache entfllt
und wird durch aktuelle Rechtsprechung benannt,

6.0 Umweltbericht

Zur Bestimmung der Eingriffserheblichkeit und zur Bemessung von FlachengréRen
fir Ausgleichsmallnahmen wird das Kompensationsmodell des Landkreises
Osnabrick - Amt fur Naturschutz - (11/1997) angewandt.

Die umweltrelevanten Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan werden
weiterhin verfolgt. Umweltrechtliche Fachpliane und Landschaftsplane brauchen bei
der Anderung nicht beriicksichtigt zu werden.

Ein FFH-Gebiet ist nicht betroffen.

Erhebliche Auswirkungen der Anderungen auf die Schutzglter sind nicht zu
erwarten.

Das ersatzlose Entfallen des Pflanzgebotes wird extern im Ausgleichsflachenpool der
Gemeinde Lotte ausgeglichen. Eine entsprechende Beschreibung liegt dieser
Begrindung bei



Durch die Realisierung dieser Bebauungsplananderung und -erweiterung sind keine
weiteren Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas sowie des Grundwassers zu
erwarten (Prognose).

7.0 Immissionen

Flr den Planbereich dieser Bebauungsplananderung und -erweiterung wurde ein
schalltechnischer Bericht erstellt. Dieser Bericht der Ingenieurgesellschaft Zech,
Lingen kann bei der Gemeinde Lotte eingesehen werden.

Dieser Bericht hat ergeben, dass durch die geplante Erweiterung des ALDI-Marktes
bei Einhaltung der angegebenen Betriebsbedingungen und Nutzungszeiten keine
unzulassigen Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Spitzenpegellberschreitungen sind auf grund der reinen Tagesnutzung und der
Absténde zu der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht zu erwarten.

8.0  Denkmalschutz und Denkmalpflege
£s sind keine Baudenkmale bzw. Bodendenkmale bekannt.

9.0 Alilasten
ks sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet oder in der N&he bekannt, die
gemé&R Vorsorgeverpflichtung der Gemeinde Lotte untersucht werden missen.

10.0 Schlussbetrachtung
Durch die vorliegende Anderung und Erweiterung wird fiir einen bestehenden Betrieb
Raum zur Erweiterung geschaffen, ohne gréRere negative Belastung fur das Umfeld.

Aufgestellt 24.01.2008
erganzt 18.03.2008
erganzt 24.06.2008
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Amnsgleichsflichenpool fiir externe KompensationsmaBnahmen auf dem Gebiet der Ge-

meinde Lotte
Ertituteranggbericht/Begrindung Bebauungsplan 45, Achmerstrafic, 2. Anderung

1. Zigle der Planung

Der Rat der Getneinde Lotte hat in seiner Sitzung am 28.06.2001 beschlossen, im Gegensatz
zur bis dahin gingigen Praxis (Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen im naturrfumlichen
Kontext ohne zwingende Beachtung der Gemeindegrenzen) alle externen Kompensations-
mafBnahmen fitr vorrangig aus Bebauungsplinen resultierende Eingriffe nur noch innerhalb
des Gemeindegebietes durchzufiihren,

Die Absicherung dieses Zicles ist nur maglich, indem die Gemeinde Lotte selbst Fldchen auf
ihrem Gebiet {ilr AusgleichsmaBnahmen anpachtet oder kauft und die Mafnshmen auch selbst
durchfuhrt, da das Baugesetzbuch eine entsprechende Auflage fir Bauherren und Erschlie-
fungstriger, Mafinahmen nur auf dem unmittelbaren Gemeindegebiet umzusetzen, nicht her-
gibt und Eigentiimer von Bebauungsplanflichen auch nicht unbedingt iiber weitere, fiir die
externs Kompensation geeignete Flichen in der Gemeinde Lotte verfiigen.

Aug diesem Grund hat die Gemeinde Lotte einen ersten Ausgleichsflichenpool angelegt, in
dem exierne AusgleichsmaBnahmen in Form einer zusammenhingenden Erstaufforstung
durchgefiiht werden. Der MaBnahmenumfang auf diesen zusammenhingenden Flichen stellt
sich wesentlich groBer dar als es urspriinglich eigentlich erforderlich war. Das hat zur Folge,
dass die Anrechnung durch die Bevorratung erst nach und nach erfolgt. Das entsprechende
Flachenkataster wird in der Gemeindeverwaltung fortgefithrt und ist stets Anlage iea Rahmen
der Anrechnung der Ausgleichsflichen,

Da auf diese Azt und Weise eine groBe zusammenhingende Mafnahme statt vieler kieiner
Einzelmalinahmen durchgefithrt wird, kann cine griBere Skologische, z. B. Verbundwirkung
erzielt werden, dic u. 4. einer gréfieren Artenvielfalt dienlich ist.

Fiir diese Mafinabhme wird daher eine hhere Aufwertung als fiir viele kleine EinzelmaBnah-
men angesetzt,

2. Besiand

In der Gemarkung Lotte, Flur 30, Flurstiick 48 teilweise, stand eine 34.463 m? grofe, seincr-
zeit intensiv landwirtschafilich genutzte Fliche stidostlich des Hagenbergs und nérdlich des
Hoben Hiigels filr Kompensationsmafinahmen zur Verfiigung. Die Fliche nérdlich der Gabe-
lung der Wirtschaftswege Hober Hisgel/Hohler Weg war bereits in Wald eingebettet. Das Pla-
nungsgebiet ist der naturriumiichen Haupteinbeit des ,.Osnabriicker Higellandes® zuzuord-
nen. Auf den nihrstoffreichen Standorten wiirde sich olwe menschlichen Einfluss als natiirli-
che Waldgesellschaft (potentielle natlirliche Vegetation) ein Buchen-Eichenwald mit den
Hauptholzarten Rotbuche und Stieleiche ansiedein.

Etwa 15.700 m* der Fliche (im Osten am Hohen Higel) war von intensiv genutztem Griin-
land (Futtergtiser) bedeckt, die tibrigen etwa 18.700 m? bestanden aus Acker. Fin Waldsaum
zu den angrenzenden Waldparzellen war nur teilweise vorhanden. Im Stidwesten an der Wej-
de entlang des Hohlen Wegs zog sich eive unvollstindige Gehélzreihe lang. Der vorhandene,
wenn auch liickenhafte Waldsaum und die Gehdlzteihe blieben in der Aufwertung durch die
Aufforstung wnberiicksichtigt. Des weiteren befand sich eine junge Aufforstung im Stiden der
als Acker genutzten Fliche, die ebenfalls hinsichtlich der aus der Erstaufforstung resultieren-
den Aufwertung unberticksichtigt blieb. Jedoch wurde die der Aufforstung dienende landwirt-
schafilich genutzte Fliche mit cinem nicdrigen Bestandswert entsprechend dem Osnabritcker
Kompensationsmodell bewertet, der den weniger empfindlichen Bereichen zuzuordien ist.
Dies lgsst sich hinsichilich der als Acker genutzten Fliche durch die Intensitit der Bewirt-



13/43/2888 12:52 +49-5404-889561 GEMEINDE LOTTE S. g2/ 84

schaftung (Getreideanbau) und den RBintrag an Dimgemitteln in die direkten Randzonen
(Waldsaum) begrtinden, die starke Avswirkungen der Butrophicrung aufweisen. Auch dic
Uberplante Weide wurde mit einem niedrigen Bestandswert versehen, da sie intensiv genutzt
wurde und zudem eingeziunt war, sodass Wandetbewegungen fir Wild hier nur ecinge-
schrdukt moglich waren.

3. Mabnahine

Die Mafinahme bestand in der Erstaufforstung der Fldche mit Edellaubhélzern aus gesicherten
Provenienzen in anerkannter Forstqualitit 80/120. Der Abstand der Pflanzen zwischen den
Reihen beirigt 2 m, in den Reihen 0,6 m, das entspricht ca. 8.000 Pflanzen/ha. Der neu ge-
schaffene bzw. verbesserte Waldsaum. am Hohlen Weg und am Hoben Hiigel ist jeweils 10 m
breit bei einem Reihenabstand von einem und einem Pflanzabstand von 1,5 m. Die Pflanzung
erfolgle in kleinen Gruppen mit heimischen Gehdlzatten. Die gesamte Pllanzung ist mit ei-
nem Wildschutzzaun gegen Verbiss geschiitzt. Die konkrete Pflanzenzusammensiellung win-
de in Absprache mit der zustindigen Forstbehdrde, die auch die Erstaufforstungsgenehmigung
erteilte, im Zuge der Ausfithrung festgelegt.

Aus der Mafinahme resultiert in mebrfacher Hinsicht cine erhebliche Aufwertung. So wurde
ein Teilbersich einer im. vorbandenen Waldgebiet liegenden stérenden Kulturlandschaft auf-
gehoben. Aus der Aufforsiung resultiert ein Verbundsystem ,,Waldflichen®, das einem reich-
haltigen Artenspektrum Lebensraum verschafft, dies vorrangig unter dem Gesichtspunkt ciner
ungestorten Entwicklung, da die Erstaufforstungsflichen nicht tangiert werden durch schidi-
gende Einfliisse durch Nutzung zum Zwecke der Erholung,

Dic gesamte kleinklimatische Struktue wurde durch SchlieBung der bisher vorhandenen Liicke
verbessert ebenso wie das Landschafisbild, dass hinsichtlich der Biotopverbundwirkung wod
damit der Entwicklung der heimischen Flora und Fauna durch die MaBnahme cine entschei-
dende Aufwertung erlangte.

4. Bilanzierung des Flichenpools

Die Fldche, d. h. sowohl Weide als auch Acker, wurde innerbalb von nur 2 Jahren (zunichst
die vegetationsbautechnisch zuriickliegende Weide, danach der Acker) aufgeforstet, um ein
Maximum =n Skologischer Effektivitit zu erreichen, Bei dieser ~ hingichtlich der sukzessiven
Inanspruchnahme der Anrechnung - vorritigen Umsetzung war jedoch letztendlich nicht jeder
m? zukiinftigen Waldes unbedingt bildlich (wohl aber rechnerisch) einer bestimmoten Aus-
gleichsmafnabme zuzuordnen. Aus diesem Grunde wie auch aufgrund spiterer Uberschnei-
dungen der amrechepbaren Flichen im Bestand war es sinnvoll, die Bewertung in einer
»Mischkalkulation® vorzunehmen.

Aus den oben angefiibrten Griinden (insbesondere relikthafte Einbettung intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen in Wald) wurde fir die Weide- und Ackerflichen (AC/W) ein-
heitlich ein Bestandswert von 0,9 WE/ha angesetzt. Dem stand eine Bewertung von 2.4
WE/ha fiir Wald entgegen. Diese bohe Bewertung resultierte aus den unter Punkt 3 dargeleg-
ten Augsagen wie auch aus der Einbettung in das vorhandene Waldaresl, wobei — wie zuvor
erwdhnt ~ die Aufwertung der vorhandenen Randbereiche (Waldsaum) in der Bilanzierung
unberiicksichtigt blieb. ~ Der fiir die Flichenermittlung relevante Aufwertungsfaktor betrug
somit 1,5 WE/ha.

Wie bereits oben erwihnt, schreibt die Gemeinde Lotte bei jeder rechnerischen Inanspruch-
nahme von Teilen der Aufforstungsflichen das zur GesamtmaBnahme gehérende Flichenka-
taster fort.
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5. Flachenkataster und Anrechnung des Ausgleichsfldchenpools
Als eine zuzuordnende Mafnahme wird die Eingriffsbilanzierung aus dem Bebaunungsplan
Nr. 47, ,2Jahnstrafie®, 5. Anderung und Erweiterung® angefiibrt:

Das in der Begriindung zur 0. a. Anderung des Bebawungsplanes dargelegte Kompensations-
defizit betriigt 0,1270 WE. Die hieraus resultierende erforderliche Fliche aus dem Ausgleichs-
flachenpool betrigt:

0,1270 WE : 1,5 WE/ha = 0,0847 ha oder 847 ;2
bai cinem einhundertprozentigen Ausgleich.
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