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I: Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am .................. die Aufstellung der 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Jahnstrafle” beschlossen.

Sein Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Lotte, Flur 22, am stdlichen Rand der
Ortslage von Alt-Lotte. Das Plangebiet wird folgendermafen begrenzt:

im Westen:  durch den neuen westlichen Rand der Verkehrsflache innerhalb des Flurstiickes
Nr. 2

im Norden:  durch den nérdlichen Rand der Flurstlicke Nr. 257 (L 589), Nr. 282 und 283
im Osten: durch den dstlichen Rand der Flurstlicke Nr. 283 und 244

im Stden: durch die sldliche Grenze des Flurstlickes Nr. 244 sowie deren Verldngerung
nach Westen bis zur westlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 257 (L 589)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch
eindeutig festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Vermessungs- und
Katasteramtes Kreis Steinfurt vom 21.06.2002.

2. Planungsanlass / Planungserfordernis

Der Ursprungsbebauungsplan ist in dem relevanten Bereich seit seiner Bekanntmachung am
26.08.1994 rechisverbindlich.

Anlass fur die Aufstellung der Anderung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes ist die
Absicht der Gemeinde, die Realisierung des Kreisverkehrsplatzes in seinem sldlichen Teil
planungsrechtlich abzusichern und gleichzeitig auf der dstlich benachbarten Mischgebietsflache
eine intensivere gewerbliche Nutzung als bislang zu ermoglichen.

Der Anteil der Erweiterung ist dabei untergeordnet aber integriert den stdwestlichsten Bereich
der vergroflerten Verkehrsflache in den Plangeltungsbereich.

Bebauungsplan Nr, 47 JahnstraRe®, 4. Anderung / Erweiterung 5
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3. Darstellung des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte ist der Geltungsbereich des
Plangebietes als ,Gemischte Bauflachen” bzw. als ,Flachen fir den tberfrtlichen Verkehr und
die ortlichen Hauptverkehrszlige" dargestellt. Damit ist die beabsichtigte Anderung des B-
Planes weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und dessen Anderung ist nicht
erforderlich.

4, Situation des Planbereiches

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt am slidwestlichen Rand des Ortsteiles Alt-
Lotte im Einmindungsbereich der Landesstrale L 589 (Lengericher Strafle) in die
l.andesstrafe L 501 (BahnhofstralRe / Ibbenblrener Stralie).

Die L 501 im Norden und die Jahnstralle im Stiden bilden die Abgrenzung des Anderungs-
bereiches, der sich in seinem westlichen Teil als Verkehrsflache und im stlichen Teil als nur in
geringem Umfang genutztes Mischgebietsgrundstiick darstellt. Das Mischgebietsgrundstiick ist
zu etwa einem Viertel der Flache bebaut. Es handelt sich dabel um ehemals als Tankstelle
genutzte bauliche Anlagen. Der stdliche Teil des Grundstiickes ist durch eine 2 — 3 m hohe
Boschung von dem bebauten Bereich getrennt und stellt sich als ruderalisierte Flache mit tiw.
spontanem Gehdlzaufwuchs dar.

5. Stiddtebauliches Planungskonzept
5.1 Bebauung

Die Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigt mit seinen Festsetzungen eine intensivere
bauliche Ausnutzung zu ermdglichen. Die Mischgebietsfestsetzung solt als Art der Nutzung
erhalten bleiben. Die bislang bestehende Ausschlussfestsetzung fir Einzelhandel soll jedoch
entfallen. Gerade an dieser zentralen Stelle des Ortes mit den bereits bestehenden
Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen ist eine enisprechende Ergéanzung
wilinschenswert. So kdénnten beispielsweise kleinere Einzelhandelsgeschéfte, wie Verkauf von
Blumen, Fahrradhandel oder Cafe ermoglicht werden. Damit wirde eine Licke in den beidseitig
der Bahnhofstrafie / Lengericher Strale vorhandenen Versorgungsstrukturen geschlossen
werden.

Das MalR der baulichen Nutzung soll erhdht werden, um unter Berlcksichtigung der
verkleinerten Grundstlicksflache eine wirischaftliche Geschaftsnutzung realisieren zu kdnnen.
Die Grundftachenzahl (GRZ) orientiert sich deshalb mit 0,6 (bislang 0,4) an der Obergrenze der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ). Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird analog ebenfalls um
0,2 auf 0,8 erhdht. Somit ist auch eine angemessene Ausnutzung des zweiten Vollgeschosses,
das maximal zulassig ist, gewahrleistet.

Weiterhin wird - wie im Umfeld vorhanden - eine offene Bauweise festgesetzt, sodass die
Abstandsregelungen der Baucrdnung (BauO NW) zum Tragen kommen.
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Die Baugrenzen orientieren sich am einheitlich festgelegten Abstand zu den Verkehrsflachen
und berlicksichtigen dar(ber hinaus das bestehende Gebaude, das nahe an die Grenze zum
offentlichen Verkehrsraum heranreicht.

Gegenlber dem Ursprungsbebauungsplan wird der Abstand zu den Verkehrsfiachen reduziert,
um die grofde Verkehrsflache baulich moglichst eng fassen zu kdnnen.

5.2  Gestaltung

Die Bebauung der ndheren Umgebung weist eine sehr unterschiedliche Gestaltung in Form und
Materialwah! auf. Deshalb lassen sich fir das der Plandnderung unterliegende Grundstiick
auch keine engeren Vorgaben ableiten. Die bisherigen Festsetzungen zu Wand- und
Dachmaterialien sollen deshalb entfallen.

Allein die Vorgabe eines Neigungsdaches mit grozigiger Neigungsspanne soll bestehen
bleiben, um keine zu grolen optischen Abweichungen zur &stlichen Nachbarbebauung zu
erhalten.

6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Der neue Kreisverkehrsplatz soll die verkehrlichen Anforderungen (Sicherheit und Leichtigkeit)
besser als die heutige Kreuzung regeln. Zudem entsteht ein stédtebaulicher Merkpunkt, der die
Gesamtqualitat des Raumes aufwertet.

Die &uBere Erschliefung des Anderungsbereiches ist weiterhin (ber die umgebenden
Verkehrsflachen gewahrleistet.

Wie bislang auch ist die Zufahrt zum Grundstiick vom Kreuzungspunkt der Strallen her nicht
moglich. Fur die Flachen des Kreisverkehrsplatzes incl. der nahen Anbindungsstellen ist ein
Zufahrisverbot festgesetzt.

Eine Andienung des Grundstiickes ist dennoch von der Osnabricker Strafie (Ostlicher Grund-
stlicksbereich) wie auch von der Jahnstrale aus méglich.

6.2  Ver-und Entsorgung

Die Versogung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitat) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Bei Tiefbauarbeiten sind die in den Offentlichen Verkehrs-
flachen befindlichen erdverlegten Versorgungseinrichtungen zu berlcksichtigen. Die anfallen-
den Abwésser werden Ober die vorhandene Trennkanalisation abgeleitet und der Klaranlage
zugefuhrt.

Die ggf. erforderliche Loschwasserversorgung kann Uber das vorhandene Wasserleitungsnetz
erfolgen.

Bebauungspian Nr. 47 ,Jahnstraie”, 4. Anderung / Erweiterung 7
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Auf den Grundsticken anfallendes Regenwasser kann aufgrund der Topografie und der tiw.
vorliegenden Oberflachenverdichtung im Plangebiet vsl. nicht dauerhaft versickert werden.
Deshalb wird eine Ableitung in das benachbarte Trennsystem zugelassen.

7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit

7.1 Immissionsschiitz

Durch die Plandnderung werden keine besonderen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
bauliche Vorhaben geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf zulassige Nutzungen der
naheren Umgebung haben kiénnten, Soliten im Einzelfall grundsétzlich zulassige Nutzungen
emissionsauffallige Auspragungen aufweisen, ist deren Vertraglichkeit ggf. im Bauantrags-
verfahren zu belegen.

Durch die Anderungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgen Effekte (Verste-
tigung des Verkehrsflusses, Reduzierung von Abbrems- und Anfahrvorgangen, Geschwin-
digkeitsreduzierung im bislang vorfahrtsberechtigten Ast), die zu einer Senkung von
Schallereignissen beitragen und somit die vorhandene Belastungssituation verbessern.

Aus Vorsorgeaspekten soll die bisherige Schallschutzfestsetzung unverandert beibehalten
werden.

7.2  Ailtlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachisflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
des Ministerums flir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fir Bauen und Wohnen
und des Ministeriums far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb
des Plangebietes sind nicht bekannt. Die bisherige Kennzeichnung im Bereich des Flurstiickes
Nr. 283 kann entfallen, da mittels zweier Gutachten " ? keine Beeintréchtigung des Bodens
festgestelit wurde.

7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitplane sind u.a. die Belange von
Natur und Landschaft zu berGcksichtigen. Dies erfolgt vor allem durch Beachtung der
Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Der flir die Realisierung der zukiinftig zulassigen Baumafinahmen erforderliche Eingriff in Natur
und Landschaft ist grundséatzlich nicht vermeidbar, da der Ausbau der Verkehrsflachen ebenso

' Priftechnik IFEP GmbH, Prifbericht 01.71.1506.92, Osnabriick, 22. Juni 1992
2 Priftechnik IFEP GmbH, Prifoericht 01.71.1870.93, Osnabriick, 09. Februar 1993
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erforderlich ist wie eine Erhdhung des baulich nutzbaren Teils der anliegenden Misch-
gebietsflache.

Um innerhalb des Anderungsbereiches zu einem Ausgleich der Eingriffe beizutragen, wird der
nicht verkehrlich genutzte Teil innerhalb der Verkehrsflachen (Innenkreis) als Verkehrs-
grunflache festgesetzt.

Daneben bleibt die Festsetzung zur Begrinung privater Stellplatzanlagen aus stadtebaulichen
und dkologischen Grinden erhalten.

8. Denkmaischutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht
bekannt. Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fur etwaige
Bodenfunde hingewiesen.

9. Pianverwirklichung / Bodenordnung

Die Flurstlicke Nr. 2, 244, 282 und 283 befinden sich in privatem Eigentum. Erwerbsverhand-

lungen wurden bereits gefihrt. Bodenordnende Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

10. Fldchenbilanz

Nutzung Fiache in m Flache in m? Veranderung in m?
ca. bisher ca. zuklnftig ca.
Verkehrsflache 920 970 + 50
Verkehrsgrinflache 0 190 + 190
Mischgebiet 1990 1750 - 240
Gesamtflache 2910 2910 0

Bebauungsplan Nr. 47 ,Jahnstralie", 4. Anderung / Erweiterung 9



PLANUNGSBIURC HAHM GMBH . VB Dbh

ll. Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieRlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben lber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47 ist die rechtliche Vorbereitung der
Vergrolterung einer vorhandenen Verkehrsflache als Kreisverkehrsplatz sowie eine Erhdhung
der baulichen Nutzbarkeit des unmittelbar angrenzenden Grundstickes im Ortsteil Alt-Lotte der
Gemeinde Lotte.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im kinwir-
kungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen
Schutzgltern vor und nach Malnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafihahmen ertautert. Der Eingriff in Natur und
l.andschaft wird geman § 18 (4) BNatSchG in einer Kompensationsbherechnung zu Eingriff und
Ausgleichserfordernissen Uiberschlaglich ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2  Darstellung der festgelegten Ziele des Umwelischutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fiir die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsétze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung
der relevanten Schutzgiter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den
einzelnen Schutzgltern zu berlicksichtigen, die im Sinne des zugehorigen Fachgesetzes
bedeutsame Funktionen wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als
Lebensstatte streng geschitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung
der gesetzlich fixierten Ziele zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgeseize und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:

Bebauungsplan Nr. 47 Jahnstralle”, 4. Anderung / Erweiterung 10
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Rechisquelle

Zielaussage

» Geologie/Béden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich

seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisiaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungshezogene und dffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewéasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Baden. Inanspruchnahme tandwirtschaftlich, als Wald oder flr
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal fir
andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren
durch die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastete Béden. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

* Gewidsser/
Grundwasser

Wasserhaushalis-
gesetz

Landeswasser-
gesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Woh! der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohi der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie
Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Bebauungsplan Nr. 47 Jahnstraie®, 4. Anderung / Erweiterung 11
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kuftur- und Sachguter vor

Verordnungen schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile, und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung
der bestmdaglichen Luftqualitat

Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur

gesetz NW Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch

der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fur seine Erholung.

e Orts und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NW

Baugesetzbuch

Schutz, Pilege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bersich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schinheit sowie des Erhofungswertes von Natur und
Landschaft.

Erhaltung und Entwickiung des Orts- und Landschaftsbildes.
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschafisbild.

Bebauungsplan Nr. 47 JahnstraBe®, 4. Anderung / Erweiterung 12
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-

gesetz NW

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die

klinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaites

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturglter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstéatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

berlicksichtigen.

Berticksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
dasWirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Sicherung der Artenvielffalt durch Erhaltung der natlrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten
und ihrer Lebensraume
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-L.&rm 1908

DIN 18005

Geruchsim-
missionsrichi-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnhatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfailen und
Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und SachgUfer vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse flr die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Malnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren
Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundiage

« Kuitur/Sach-

giiter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlicksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von
schutzgesetz besonders charakterischer Eigenart, sowie der Umgebung geschutzter

oder schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies
fur die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich
ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landschaftsgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fUr den
betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen der Landesanstalt
fur Okologie, Bodenordnung und Forsten existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen wéaren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein glltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NRW ergeben.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach
der Malnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmaflnahmen erlautert.

21 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtiich erheblich
beeinflusst werden

2.1.1 Geologie / Boden

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der geologischen Raumeinheit der Nordwestfélischen-
Lippischen Schwelle.

Die geologische Karte zeigt fur den stdlichen Bereich von Alt-Lotte Tatsand der Weichsel-
Kaltzeit im Pleistozan im Ubergang zu Steinablagerungen des Keuper im Trias.

Die vorherrschenden Boden sind von daher nicht naher bestimmbar,

Bei den Flursticken Nr. 244, 282 und 283 in der Flur 22 der Gemarkung Lotte handelt es sich
um den Standort der ehemaligen Tankstelle Ketker. In einer Bodenuntersuchung® wurden
Beprobungen der ehemaligen Woerkstatthalle, des Tankbereiches sowie des Kfz-Abstell-
bereiches durchgefiihrt. Im Tankbereich wurden keine Kontaminationen festgestellt. Im Bereich
der Werkstatthalle konnten leicht erhohte KW-Werte festgestellt werden, die jedoch keinen
Anlass zum kHandeln gaben. insgesamt wurde attestiert, dass von dem untersuchten Gelande
keine Gefahr flr das eigentliche Gelande und angrenzende Grundstiicke ausgeht.

* 5. FuRnote 1

Bebauungsplan Nr, 47 Jahnstrale”, 4. Anderung / Erweiterung 15



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . V8] Dbh

Nach dem Ausbau des Tanks wurde eine erganzende Untersuchung® durchgefiihrt, bei der
keine organoleptischen Besonderheiten festgestellt wurden. Nach diesen beiden Gutachten
wurde festgestellt, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden im untersuchten Bereich
nicht vorliegt.

2.1.2 Gewidsser/ Grundwasser

Nach der Gewasserstationierungskarte des Landes NRW befindet sich kein Fliefgewasser im
Nahbereich des Plangebietes. Grofflachig gehdrt das Plangebiet zum Einzugsbereich des
nordlich verlaufenden Hischebaches.

im Rahmen einer Bodenuntersuchung® wurde bei Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe
von 3 m unter GOK kein Grundwasser erbohrt,

Durch die bisherige Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers bereits
stark eingeschrankt; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat durch die Nutzung sind nicht
bekannt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.

2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die voliflachige Versiegelung der Verkehrsflachen sowie die bauliche Inanspruchnahme
der Mischgebietsflache liegen klimatische Vorbelastungen vor. Verstarkt werden diese durch
die umgebenden Verkehrsflachen. Eine geringe Frischluftproduktion kann von den baulich
bislang nicht in Anspruch genommenen Mischgebietsflachen erwartet werden.

Angesichts der Flachenneigung besteht vsl. ein gewisser Frischiuftabfluss in nordlicher
Richtung.

Eine ausgesprochene Kaitluftleitbahn ist jedoch nicht festzustellen.

2.1.4 Arten/lLebensgemeinschaften

Die potenzielle natiirliche Vegetation des Planbereiches besteht aus Eichen-Buchen-Waldern.
Folgende bodenstandige Geholze sind fur Pflanzungen in der offenen Landschaft geeignet:
Stieleiche, Sandbirke, Moorbirke, Espe, Vogelbeere, Salweide, Grauweide, Ohrweide und
Fauibaum.

Die tatséchliche Vegetation besteht im Bereich der unbebauten Mischgebietsflache aus einer
ruderalisierten Gartenflache mit Grasern und stellenweise spontanem Geholzaufwuchs.

Neben den Hauptbaumarten Stiel- und Traubeneiche, Sandbirke und Rotbuche, kommen auch
Moorbirke, Erle, Vogelbeere und Faulbaum vor.

*s. Fulnote 2
® 5. FuBnote 1
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Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Insbesondere die Heckenstruktur
bietet jedoch einen Lebens- und Wanderraum fiir Kleinséuger und Vogel.

2.1.5 Orts-fLandschaftshild

Das Ortsbild ist im Umfeld der Anderung priméar durch die grof¥flachigen Verkehrsraume
gepragt.

Durch die weit zurlicktretende Bebauung fehlt eine deutliche Fassung des offentlichen
Strafenbereiches. Der nach Sliden vorhandene Gelandeanstieg ist im Bereich der Lengericher
StraBe klar nachvollziehbar — im Bereich des Mischgebiets wird die starke Bdschungskante {ca.
2 — 3 m) durch die Gehdlze optisch harmonisiert.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Der Plangeltungsbereich gehort zum gewerblich und wohnbaulich genutzten zentralen
Siedlungsbereich des Ortsteils Alt-Lotte. Durch die unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen
besteht eine gewisse schalltechnische Belastungssituation flr larmempfindliche Nutzungen.
Um eine Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung im Mischgebiet zu gewéhrleisten, besteht in dem
rechtswirksamen Bebauungsplan bereits eine Verpflichtung zur Durchflhrung passiver
Schallschutzmafinahmen. Andere Belastungsfaktoren sind nicht bekannt.

2.1.7 Kultur / Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkméler noch Natur-
denkmaler vorhanden.

Auch Sachguter mit besonderem wirtschaftlichem Wert existieren nicht.

2.1.8 Wechseilwirkungen

Die bereits vorhandene bauliche (insbesondere strallenbauliche) Nutzung im Nachbarbereich
beeinflusst in ihrer intensiven Auspragung vor allem die Arten- und Lebensgemeinschaften des
Planungsraumes sowie das Kleinklima. Weitergehende besondere Wechselwirkungen
zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind jedoch nicht erkennbar.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Boden

Durch die Baugebiets- und Verkehrsflachenfestsetzung im Bebauungsplan wird eine erhéhte
Versiegelung der Flachen vorbereitet. Ein Verlust des Oberbodens wird jedoch insgesamt vsl.
nicht eintreten, da ein Verbringen von Aushubmassen i. d. R. im Nahbereich wieder mogiich ist.
Die ortliche Horizontfolge wird allerdings gestort und fiihrt zu gewissen lokalen
Beeintrachtigungen.

Bei einem Verzicht auf eine Malnahmendurchfihrung ist eine Bodeninanspruchnahme nur in
dem bislang planungsrechtlich zulassigen Umfang moglich.

2.2.2 Wasser

Das auf den Baugrundsticken und den Verkehrsflachen auftreffende Niederschlagswasser
kann aufgrund der Topografie und der Bodenbeschaffenheit (Mergelgestein, verwittert) auf der
Flache wie bislang nur in geringem Umfang selbst versickert werden. Eine zusatzliche
Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist daher nicht zu erwarten.

Eine Nichtdurchfihrung der Plananderung hétte nur unwesentliche Auswirkungen auf die
Belange des Umweltmediums Wasser.

2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die Neufestsetzung der Flachen konnen evil. kleinrdumige Klimabeeinflussungen
geringen Umfangs entstehen. Durch die zusatzliche Versiegelung der Oberflachen ist eine
Reduzierung der Frischluftproduktion zu prognostizieren. Gleichzeitig wird von etwas starkeren
Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren Luftfeuchtigkeit auszugehen sein.
Die klimatische Situation der gesamten Orislage erfahrt allerdings keine nennenswerte
Veranderung, da der Anderungsbereich sehr kiein ist,

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften
Vornehmlich Kulturfolgerarten, die auf den unversiegelten Flachen ihren Lebensraum haben,

werden durch weitergehende Flachennutzung verdréngt. Nachhaltige Populationsverluste sind
aufgrund der geringen zusétzlichen Versiegelung nicht zu beflrchten.

2.2.5 Orts-/l.andschafisbild

Auswirkungen auf das Ortshild sind in gewissem Umfang zu erwarten, weil die Baustrukturen
dichter an die Verkehrsflachen heranriicken kénnen.

Die Verkehrsflachen selbst erhalten eine attraktivere Gestaltung und werden im Mittelbereich
sowie zusatzlich evtl. auch in den Randbereichen begriint. Somit wird das Ortsbild insgesamt
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positiver beeinflusst als dies ohne Mafinahmedurchfiihrung der Fall ware — Auswirkungen auf
die freie Landschaft ergeben sich nicht.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
beabsichtigte Nutzungsmodifizierung nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Erhdhungen der Verkehrsmengen werden nicht eintreten.

Aligemeine Verkehrsmengensteigerungen sind zu erwarten. Daraus resultierende negative
Effekte far die im Mischgebiet zulassige Wohnnutzung werden durch die zu erwartenden
positiven Auswirkungen der Maflinahme (Geschwindigkeitsreduzierung, Verkehrsverstetigung)
vsl, egalisiert.

Von der westlich des Plangebietes gelegenen Tankstelle sind keine umweitrelevanten
Vorkommnisse bekannt und aufgrund der Entfernung zu empfindlichen Nutzungen des
Anderungsbereiches Gesundheitsbeeintréchtigungen nicht zu erwarten.

2.2.7 Kultur / Sachgiiter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht beeintréchtigt.
Erdverlegte Infrastruktureinrichtungen bleiben erhalten oder werden kleinrdumig verlegt.
Bestehende hochbauliche Anlagen werden durch die Plananderung nicht tangiert.

2.2.8 Wechselwirkungen

Durch die Plananderungen werden keine neuen Woechselwirkungen zwischen den
Umweltmedien bewirkt. Auch eine nachhaltige Intensivierung bestehender Wirkungen ist nicht
zU erwarten.

2.3  Vermeidungs-/Verminderungsmaftnahmen

Aufgrund der stadtebaulich/verkehrlich erforderlichen Anderung des Verkehrsknotenpunktes
und der an dieser Stelle winschenswerten Nutzungsintensivierung ist der zu erwartende
Eingriff in Natur und Landschaft grundsatzlich unvermeidbar. Durch die Nufzung bereits
vorhandener Infrastruktureinrichtungen (vor allem Verkehrsflachen) wird der Eingriff jedoch
erheblich minimiert.

Durch eine Begriinung von Teilflachen im offentlichen Bereich werden negative Okologische
Auswirkungen verringert.
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2.4  Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgieichs-
[Ersatzmafinahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich ausschlieblich auf die Verschiebung der Verkehrs-
anlagen und die baulich intensivere Inanspruchnahme vorhandener Mischgebietsflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach den im Landkreis Osnabriick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauungspléne und des Flachenbedarfes fur
Kompensationsmalinahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen dkologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 8kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Flache) durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermitttung der FlachengroRe fir externe Kompensationsmalnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden koénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsfiache
ausgegangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtflache bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Mafinahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaBnahmen eine groRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensriume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichemn.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten Baumafinahme verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese Mafinahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl}
sowie durch konkrete MaRnahmen wie z. B. Baumschutz- und Unterhaltungsmalinahmen
umgesetzt werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurde die grundsatzliche
Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des
Siedlungsbereiches festgestellt.

- Ausgleichsmafinahmen
Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater

Strukturen ausgleichen. Ausgleichsmaflnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit
einheimischen Gehdlzen.
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Die potenzielle natlrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Uber diejenigen Pflanzengeseilschaften, die sich
heute ohne Storung durch anthropogene Einflisse eingestelit hatten. Bei Rickgriff auf die
Arten dieser Gesellschaft wird ein Héchstmall an Wichsigkeit und Standorigerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermogen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig
gesichert. Des Weiteren bietet sie die Moglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensraumen fir die Fauna und damit fir die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems.

- Ersatzmalinahmen

ErsatzmalBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollstandig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein okologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch die
nachfolgende Kompensationsberechnung ermittelt. Danach sind  Ersatzmalinahmen
enisprechend vorzusehen.

Durch die Begriinung des offentlichen Verkehrsraumes kann der Eingriff in Natur und
Landschaft tiw. ausgeglichen werden.

Das fur die Eingriffsermittiung verwandte Osnabricker Kompensationsmodell ordnet den
unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu
konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den Kategorien O bis 5, d. h. von
wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige
Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

2.4.1 Eingriffsermittiung

- Verlust des Biotoptyps Verkehrsflache

Die Verkehrsflachen sind bislang zu 100 % versiegelt und stellen damit keinerlei Lebensraum
dar. Zu dieser Flache wird der als Parkplatz ebenfalls versiegelie Teil von Flurstick Nr, 2
{angesichts der vergleichbaren Bedeutung) hinzugerechnet. Die dkologische Wertigkeit wird mit
dem Faktor 0 eingestuft.

- Verlust des Biotoptyps Mischgebiet

Im Bereich der Mischgebietsflachen ist beschrankt durch die festgesetzte GRZ (0,4) sowie in
Beriicksichtigung des § 19 (4) BauNVO (+ 50 %) eine Gesamtversiegelung von 60 % zuléssig.
Dieser Versiegelungsanteil wird analog der Verkehrsflache angesichts der Bedeutungslosigkeit
mit dem Wertfaktor 0 versehen. Die verbleibenden 40 % der Flache sind gemal BauONW
gartnerisch anzulegen und erhalten, da auch standortfremde Pflanzen nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, einen Wertfaktor von 1,0.

Bebauungsplan Nr. 47 ,Jahnstraie®, 4. Anderung / Erweilerung 21




PLANUNGSBRURO HAHM GMBH . VBI Dbh

‘Eingriffsflachenwertberechnung - 'Zu'sammenstellung

BIOTOPTYP WERT- {FLACHE | WERTEINHEITEN
FAKTOR]{ {inm?) { WE)
Verkehrsfidchen || eeo | )
~versiegelter Bereich (100%) | 00 | eo | o
“ersiegelter Bereich 60%) | 00 |'1is | " 0
-Begrtinungsbereich (gem. BauONW) - 1.0 | 798 79
Gesamt N R
NGRERSFLAGHENWERT N

2.4.2 Kompensationsermittiung

Fir die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 796
Werteinheiten stehen auf Grundlage des geanderten Bebauungsplanes folgende landschafts-
pflegerischen Mafinahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur
Verflgung.

Verkehrsflachen

Durch den geénderten Bebauungsplan werden Verkehrsflachen neu ausgewiesen. Die
Verkehrsflachen werden vsl. zum groéften Teil mit einer Bitumendecke befestigt und stellen
somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die entspr. dem Osnabriicker Kompensationsmodell als
wertlos einzustufen ist. Wertlose Flachen erhalten einen Faktor von 0.

Verkehrsgrinflache

Im Mittelbereich der Verkehrsflachen wird eine grofere Flache begriint. Diese Grinflachen
werden als Strallenbegleitgrin intensiv gestaltet und den negativen Einflissen der
Verkehrsflachen ausgesetzt. Eine Bewertung erfolgt mit 0,6.

Mischgebiet

Ein groltes Kompensationspotenzial bilden die nicht versiegelten Flachen des Mischgebietes.

Die Grundftachenzah! (GRZ) von 0,6 bietet hier den Ansaiz, das Ausmall der Versiegelung
festzustellen. Gemal § 19 (4) BauNVO ist jedoch von einer maximalen Versiegelung mit 0,8
auszugehen. Die nicht versiegelten Flachen stehen fur Begriinungsmalnahmen zur Verfigung.
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Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft werden, wird der Wertefaktor 0
angesetzt.

Die Griinflachen (Garten) im Mischgebiet sind It. Kompensationsmodell als weniger empfindi-
iche Bereiche zwischen den Wertefaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln. Wie im Bestand wird mit
dem Faktor 1,0 gerechnet.

Kompensationsberechnung - Zusammenstellung

BIOTOPTYP ‘WERT— FLACHE| WERTEIN-
FAKTOR| inm? |HEITEN (WE
Verkehrsflachen ] 970 4
~ -versiegelter Bereich (100 %) 1 00 870 0
Verkehrsgrtinfiachen [ 190
gestalteter Bereich (100%) "] 06 | 190 | = 114
Mischgebiet L1750
_-vermegeiter Bereich (80 %) | 060 14004y O0 |
-Begrtinungsbereich (gem. BauONW) | 10 1y 380 | 30
Kompensationswert | 2.910 | 464
Eingriffsflachenwert |\ 12910} 7%
Kompensat|onsdeﬂz|t : ). _332 e

i Hirnw eis: Durch das Verkehrsgriin wird die Sirafenerw eiterung in etw a doppeltem Unfang ausgeglichen.

Ausgleichsflache nbere_chnu_ng__'_

Kompensationsdefizit - 332
Aufwertungsfaktor B | 11 .
(z.B. Umwandiung von Acker in Wald) ST
Flachengréke in m? rd. 300

‘Fur den externen Ausglelch wird bel emer Aufwertung der Ausgleuchsﬂache um den IFaktor
‘zusatzlich eine Ausglelchsﬂache \on rd o 300 m2 { Umwandiung von _
Acker in Wald) benotigt. | ; . ;
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2.5  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Aufgrund der vorgegebenen Situation der u. a. aus Verkehrssicherheitsaspekten umzugestal-
tenden Kreuzung ist eine Manahmendurchfihrung an anderer Stelle nicht moglich. Eine aus
verkehrlichen Uberlegungen magliche Variante als lichtsignalgeregelte Kreuzung wirde aus
Skologischer Sicht keine Vorteile bewirken.

Deshalb ist der zu erwartende Engriff unvermeidbar.

3. Zusdtzliche Angaben

31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fult auf allgemein zuganglichen
Informationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Behérden und
Trager dffentlicher Belange. Spezielle Angaben der Behorden wurden weder fur die benachbart
bereits realisierten Wohngebiete noch in diesem Verfahren vorgebracht.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden, abgesehen von den zwei Boden-
untersuchungen, nicht durchgefihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fur einen weiter-
gehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfithrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Derzeit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar. Von daher werden mit
Ausnahme des Aspektes Boden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen.
Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung und
Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Planverfahren und Genehmigungsverfahren
gepruft.

Insbesondere die fiir die Belange von Natur und Landschaft zustéandigen Behorden und
Interessenvertreter werden in die weitere Realisierung der Planung und der Kompensations-
mafinahmen eingebunden.

Der Kreis Steinfurt stellt fest, dass zwar keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen vorlagen
und von daher eine Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht erforderlich ist — lokal begrenzte
Bodenverunreinigungen konnten jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Weiterhin
kénnten sich aus der gewerblichen Nutzung Belastungen der Bausubstanz ergeben. Deshalb
soll die Untere Bodenschutzbehorde im Zuge von Umnutzungs- bzw. Abbruchverfahren auf
dem Grundstiick Osnabriicker Stralle 1 beteiligt werden.
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3.3  Aligemein verstindliche Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47 werden Anderungen in der
Gestaltung des Kreuzungspunktes L 510 / L 589 in Alt-Lotte erfolgen. Der neu vorgesehene
Kreisverkehrsplatz bedingt die Verkleinerung der ostlich angrenzenden Mischgebietsflache.
Dies ist aus Okologischer Sicht angesichts der Anlegung einer begrinten Mittelinsel ohne
Relevanz. Gleichzeitig soll jedoch auch die Ausnutzbarkeit der Mischgebietsflache erhoht
werden. Daraus ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung, die einen Eingriff refativ geringen
Umfanges bewirkt.

Angesichts des Erfordernisses der Umgestaltung des Kreuzungspunktes und einer stadie-
baulich gewlinschten intensiveren Ausnutzung des optisch wirksamen Eckgrundstlickes ist
dieser Eingriff unvermeidbar.

Die insgesamt und in den bewerteten Einzelaspekten beschriebenen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden als nicht erheblich eingestuft.

Durch die Summe der Anderungen des Bebauungsplanes entstehen hinsichtlich der
planungsrechtlichen Situation jedoch mehr Eingriffe als Ausgleiche in Natur und L andschaft.
Somit ergibt sich eine fur die Belange der Umwelt insgesamt geringflgig verschiechterte
Situation.

Durch den Eingriff entsteht ein dkologischer Wertverlust in einer GréRenordnung von ca. 300
Werteinheiten. Landschaftspflegerische Malnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes kénnen zum Zwecke der Kompensation nur unzureichend durchgefiihrt werden. Die
Kompensation soll deshalb zur Wahrung des tkologischen Gleichgewichtes in der Gemeinde in
voliem Umfang auf einer externen Flache durchgefiihrt werden.

Aufgestellt:
Osnabriick, 30.05.2006
Ri/Sc-06034-04

Planungsbiro Hahm GmbH
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IlIl. Verfahren

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 10.07.2006 bis 11.08.2006 einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprift und vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am 28.09.2006 als Begriindung der Satzung gebilligt.

A

Lotte, den 28.09.2006

! ‘;\ﬁ;}.",{“"&;‘;‘;
(Lammers) P . RN
Blrgermeister [ [Feemmmmes v\
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Anhang

Pflanzenkatalog als Empfehlung fiir PflanzmaBnahmen im Plangebiet

Die Artenzusammensetzung zeigt heimische standortgerechte Gehdlze.

Biaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa multiflora

Salix aurita

Salix caprea

Salix rosmarinifolia
Sambucus nigra
Viburnum opulus

- Spitz-Ahorn

- Berg-Ahomn

- RoRkastanie
- Rot-Erle

- Sand-Birke

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Vogel-Kirsche
- Trauben-Kirsche
- Stiel-Eiche

- Eberesche

- Winter-Linde

- Feld-Ahorn

- Hartriegel

- Haselnuf}

- Weiltdorn

- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Faulbaum

- Hunds-Rose

- Vielbllitige Rose
- Ohr-Weide

- Sal-Weide

- Rosmarin-Weide
- Holunder

- Gewdhnlicher Schneeball
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