FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemdR § 9 BauGB)

1. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden innerhalb des Plangebietes
sind die fur den dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rédume mit Fenstern der
Schallschutzklasse || gem. VDI- Richtlinie 2719 (Schallschutzmaf mind. 30 dB (A) zu versehen.

2. Innerhalb des Mischgebietes sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2 BauNVO
unzuléssig.

3. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen Garagen und Nebengebaude nur in
einem Abstand von mind. 3,0 m zu &ffentlichen Verkehrsfiachen errichtet werden.

4. Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf max. 0,60 m Uber der Randeinfassung der
zugehdrigen 6ffentlichen ErschlieBungsstrale, gemessen im Bereich der Grundstlickseinfahrt,
liegen.

5. Private Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mind. einem
grolkronigen Laubbaum je 4 Stellplatze zu Uberstellen. Durch geeignete Malkinahmen ist eine
Beeintrachtigung der Baumscheibe fur die anzupflanzenden Baume auszuschlieften (Gréle der
Baumschelbe mind. 4 m#, Pflanzgrofe: Stammumfang min. 0,18 m).




Nachrichtlich: textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 47 ,.Jahnstrafie‘

—
Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden innerhalb des Plangebistes
sind die fir den douernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume mit Fenstern der
Schallschutzklasse Il gem. VDI-Richtlinie 2719 {Schallschutzmal mind. 30 dB) zu versehen,

2 Innerhalb des Mischgebietes sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4o Abs. 3 Nr. 2 BauNvO
unzuldssig.
3. Innerhalb des M.schgeblefes sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig,
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Die Cberkonte des Erdgescholtfufbodens darf max. 060 m dber der Randeinfassung der zuge-
hérigen &ffentlichen Erschlieflungsstraie gemessen im Bereich der Grundstickseinfahrt, liegen.
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Bei inanspruchnahme der Grundsticke flr die im Bebauungsplon festgeselzte Nutzung ist ouf den
zugehdrigen “Flachen fir dos Anpflonzen von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen”

einz geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand 10 m = 1,0 m) mit standortgerechten heimischen
Lcubgaholzan herzustellen und dauerhaft zu erhalten, Sichtfelder und Grn_,r.dslucks.zufuhrten ete,
sind hiervon ausgenommen.

. Frivate Stellplatzanlagen gem, & 47 Baul MW mit mehr als 3 Stellplétzen sind mit mind. einem
grafkronigen Laubbaum je £ Stellpldtze zu Gberstellen, waobei innerhalb des Mischgebietes Ml.!:
sidlich der Jahnstrafle insgesamt mind, L0 grnﬂkranlge Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten
sind, Durch geeignete Mallnahmen ist eine Beeintrachtigung der Baumscheibe fiir die anzupflanzen-
den Bdume auszuschliefen (GriNe der Baumscheibe mind, & m2 , Pflanzgréfe: Stammumfang mind,
0,18 mbh

.Innerhalb der Erschliefungsstrafien Ist je 20 m Stroflenldnge im Mittel mind. 1 grofkroniger Laub-
baum zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzgréhe: Stammumfang mind, 0,18 m).
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9. An den Strafeneinmindungen und Straflenkreuzungen sind die Sichidreiecke von sichtbehindern—
den Mutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m dber Oberkante Fahrbohn frei-
zuhaltenHochstammige Einzelbiume Signalgeber ete. sind zuldssig,

0Unbelastetes Miederschlagswasser (2. B, von Dachflichen) ist auf den jeweiligen Grundsticken
zu versickern,

Textliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs, 4 BauGB i. V. m. 8 81 BauD NW

. Die Auflenwaondflochen der GebGude sind als Sicht- bzw. Verblendmauerwerk in roten bis braunen
Farbtonen oder als Putzfassade in den Farbtdnen weill bis beige auszufihren,

Z. Geneigte Dacher sind mit roten Dochpfannen [Dochsteine oder Dachziegell einzudecken,

3, Garagen und Mebengebiude sind mit einem geneigten Dach in der Dochneigung des Hauptge-
bdudes oder mit einem Flachdach zu versehen, ;




