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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
,JahnstraBe*

Gemeinde Lotte
Kreis Steinfurt

Satzung
Anlagen:
Begrlindung Anlage 1
Anderungsplan M 1:1000 Anlage 2

Schalltechnischer Bericht Nr. LL2822.1/01  Kann bei der Gemeinde
Ingenieurgesellschaft Zech, Lingen eingesehen werden



Anlage 1

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.47
LJahnstraBe“ Gemeinde Lotte, Kreis Steinfurt

1.0. Aufstellungsbeschiuss und rdumlicher Geltungshereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner Sitzung am 28.04.2005 beschlossen,
entsprechend dem Antrag der Fa. Aldi, Greven, gemal §2 BauGB eine 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 47 | Jahnstrafie” zwecks Erweiterung des Aldi-Marktes von
einer 3- auf eine sog. 5-Gangigkeit durchzufihren.

2.0 Raumlicher Geltungsbereich

Der bestehende Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (ALDY) an der Jahnstralte im OT
Alt-Lotte soll umgebaut und erweitert werden. Das Vorhaben liegt in der Gemarkung
Lotte in der Flur 27 auf dem Flurstiick 123.

3.0. Zielund Zweck

Durch die Erweiterung des Betriebes ist es notwendig, den rechtskraftigen
Bebauungsplan zu @ndern. Die itberbaubare Flache und die textliche Festsetzung
Nr. 3 ,Innerhalb des Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Ausgenommen hiervon ist das Mischgebiet Ml siidlich der Jahnstral3e. In diesem
Bereich ist maximal ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache
von maximal 600 gm zulassig” .werden entsprechend dem Vorhaben geandert.

3.0 Bestand

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lotte ist der Anderungsbereich
als ,Gemischte Bauflache" dargestelit.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiefqe, geschitzte Landschaftsbestandieile,
Biotope oder Waldgebiete werden durch die Anderung nicht berthrt. Ebenfalls
werden keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. berihrt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt den Anderungsbereich als Mischgebiet (M)
fest mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,6 sowie einer offenen und
eingeschossigen Bauweise. Fur die Dachflache ist eine Dachneigung von 30 —40
grad festgesetzt.

An der stdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein 5 m breites
Ptlanzgebot festgesetzt. Diese Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten
und heimischen Laubgehdlzen dient dem Ausgleich fur die Inanspruchnahme von
Freiflachen und Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild..

Um die intensive Begrinung der Stellplatzflache zu gewéhrleisten, ist Gber das
aligemeine Pflanzgebot hinaus ein Laubbaum je vier Stellplatze festgesetzt.



Die dberbaubare Flache ist mit Baugrenzen festgesetzt.

4.0 Planung

Der bestehende Lebensmitieleinzethandelsbetrieb (ALDI) an der Jahnstrale im OT Alt- Lotte
soll umgebaut und erweitert werden. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden wird hier
gewahrleistet. Es wird der Innenentwickiung Vorrang gegehen.

Die Baugrenze wird im sldlichen Bereich in einem Teilabschnitt um 4,00 m nach Siiden
versetzt Das anliegende Pflanzgebot wird in diesem Bereich auf 3,00 m reduziert. Dies
bedeutet eine zusatziiche Versiegelung von 120 gm, die durch 3 Hochstamme auf
Pflanzflachen des Grundstlckes ausgeglichen. wird. Die vorhandene Winkelstlitze sidlich
des Gebaudes wird entsprechend versetzt.

Im Rahmen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Verkaufsflache von 750 gm
ausgewiesen. Die textliche Festsetzung Nr. 3 ,Innerhalb des Mischgebietes sind
Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist das Mischgebiet M stdlich der
Jahnstralte. In diesem Bereich ist maximal ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsflache von maximal 600 gm zuldssig" wird wie folgt geandert ,...... mit einer
Verkaufsflache von maximal 750 gm zuléssig.”

50 Umweltbericht

Durch die Anderungsplanung kommt es zu keinen wesentlichen Eingriffen in Natur
und Umwelt, die nicht bereits intensiv im rechtskraftigen Bebauungsplan behandelt
wurden. Die in Punkt 3.0 ,Bestand” beschriebenen umweltrelevanten Festsetzungen
werden weiterhin verfolgt. Umweltrechtliche Fachplane und Landschaftsplane
brauchen bei der Anderung nicht berlicksichtigt zu werden.

Ein FFH-Gebiet ist nicht befroffen.

Erhebliche Auswirkungen der Anderungen auf die Schutzgiiter sind nicht zu
erwarten. Eine entsprechende Vorauswahl ist bereits im Rahmen des Scopings
erfolgt.

Die Reduzierung des Pflanzgebotes im Anderungsgebiet in einer GréRe von 120 gm
wird durch das Anpflanzen von 3 Hochstdmmen auf dem Grundstiick ausgeglichen.
Dieses ist im Baugenehmigungsverfahren durch Auflage zu sichern.

Durch die Realisierung dieser Bebauungsplananderung sind keine weiteren
Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas sowie der Gerduschimmissionen und
des Grundwassers zu erwarten (Prognose).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich fir die Fa Aldi der Zwang einer
Aussiedlung ergeben, da ein 5- Gange Einkaufmarkt eine wirtschaftliche
Notwendigkeit ist, um am Markt bestehen zu bleiben. Mit einer Aussiedlung waren
wieder Grund und Boden betroffen und es kdme an einem anderen Standort zu
grofen Beeintrachtigungen der Schutzglter. Die Nahversorgung der Bevolkerung
ware gefahrdet und es kdme voraussichtlich zu einem Leerstand der Gebaude.
(Status Quo-Prognose)



6.0 Immissionen

Es sind keine auf das Anderungsgebiet unangemessen negativ einwirkenden Immis-
sionen zu erwarten.

Von der Bundesautobahn A1 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegentliber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich immissionsschutz geltend gemacht werden.
Fir den Planbereich dieser Bebauungsplanédnderung wurde ein schalltechnischer
Bericht erstelit. Dieser Bericht Nr. LL2822.1/01 der Ingenieurgesellschaft Zech,
Lingen kann bei der Gemeinde Lotte eingesehen werden.

Dieser Bericht hat ergeben, dass durch die geplante Erweiterung des ALDI-Markies
bei Einhaltung der angegebenen Betriebsbedingungen und Nutzungszeiten keine
unzulassigen Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft zu erwarten sind

Es kommt durch die Anderung zu keiner weiteren Immissionsbelastung.

7.0 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es sind keine Baudenkmale bzw. Bodendenkmale bekannt.

8.0 Aitlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet oder in der Nahe bekannt, die
gemal Vorsorgeverpflichtung der Gemeinde Lotte untersucht werden missen.

9.0. Schlussbetrachtung

Durch die vorliegende Anderung wird fir einen bestehenden Betrieb Raum zur
Erweiterung geschaffen, ohne grofiere negative Belastung auf das Umfeld.
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