1. Die AuBenwandflichen der Gebdude sind als Sicht- bzw. Verblendermauerwerk
oder als Putzfassade auszufiihren.

2. Garagen und Nebengebiude sind mit einem geneigten Dach in der Dachneigung
des Hauptigebdudes oder mit einem Flachdach zu versehen.

3. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei
eingeschossigen Gebauden max. 0,80m (ber der Oberkante Rohdecke des I
Erdgeschosses liegen. Untergecrdnete Gebduderickspringe {max. 50 % der
Trauflinge) werden hierdurch nicht berlhrt

4. Die Linge der Dacheinschnitie brw Gauben dGrfen nicht mehr als 50 % der
Trauflinge betragen. .

5. Als Dachform fir geneigte Dicher sind Sattelddcher und Walmdicher zulassig.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Die textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen ﬂ'hluul‘lﬂipllnl-'l bleiben
unverindert.

Nachrichtlich textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 ,,Jahnstraffe‘

~

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Bel der Errichtung, Anderung oder Nutzungsiéinderung von Gebduden innerhalb des Plangebietes
sind die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume mit Fenstern der
Schallschutzklasse I gem. VOI-Richtlinie 2719 {Schallschutzmall mind. 30 dB) zu versehen.

2. Innerhaolb des Mischgebietes sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4o Abs. 3 Nr. 2 BauNVD
unzulassig.

3. Innerhallk des Mischgebietes sind Einzelhandelsbelriebe unzulassig, :
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. %&%’ﬁﬂlb de %imren Grundsticksflachen durfen umga? und Nab?ngah&iuzcl aur in einem

Abstond von mind. 3,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.

5. Die Cberkonte des Erdgescholfuflbodens dari max. 060 m Uber der Rondeinfassung der zuge-
norigen &ffentlichen ErschlieNungsstroNe. gemessen im Bereich der Grundstickseinfahrt, liegen.

6. Bei iInanspruchnahme der Grundstlcke flr die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist auf den
zugehdrigen “Flachen flr das Anpflonzen von Baumen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen®
einz geschlossene Bepflanzung (Pflonzabstand 1.0 m = 1,0 m) mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten, Sichtfelder und Grundstuckszufahrten ete,
sind hiervon ausgenommen. P

7. Private Stellplatzanlogen gem. § 47 BauD NW mit mehr als 2 Stellplatzen sind mit mind. einem
grofikronigen Loubboum je & Stellplatze zu Uberstellen, wobei innerhalb des Mischgebietes Mlx
stidlich der Jahnstrafle insgesamt mind. 40 grofkronige Laubbdume zu pflanzen und 2u erhalten
sind. Durch geeignete Mafllnahmen ist eine Beeintrichtigung der Baumscheibe flr die anzupflanzen-
den Bdume auszuschliefen (Grofle der Baumscheibe mind. & m2 , Pflanzgréfe: Stammumfang mind.
0,18 m).

4. Innerhalb der Erschliefungsstrafen [st je 20 m Strafenldnge im Mittel mind. 1 grofkroniger Laub-
baum zu pflanzen und zu erhalten {Pflanzgréfie: Stammumfang mind, 0,18 m). :

9. An den Strafeneinmindungen und Straflenkreuzungen sind die Sichidreiecke von sichthehindern-
den Nutzungen und Bepflonzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m Uber Oberkante Fohrbohn frei-
zuhaltenHochstammige Einzelbiume Signalgeber ete. sind zuldssig,

0.Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) ist auf den jeweiligen Grundstiicken
zu versickern,



