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Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1] BauGB

L Die in der Liste der Betriebsorten unter den Im Plan festgesetzten Ziffern [z B. unzuldssig
I-T | oufgefihrten Betriebsarten und solche mit @hnlichem Emissiensarad sind in den
entsprechenden Baugebieten unzulissig.

2. Abweichend von Ziffer 1 sind in den entsprechenden Baugebisten die (sl gekennzeichnaten
Betriebsarten der jeweils ndchsten und Gberndchsten Abstondskiosse allgemein ruldssig,

3. Ausnohmen von Ziffer 1 und 2 sind nach § 31 Abs, 1 BouGB fir Betriebsarten der je-
weils nichstniedrigen Abstandsklosse zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewissen wird, daf
der Immissionsschutz sichergestellt st

L lnnerhalb des Gewerbe- umd Industriegebietes sind unzuldssig:

al Vergnlgungsstatten gem. § A Abs. 3 Nr. BauNvD
bl Einzelhandelsbetriebe

Dies gilt nkeht f0r Yerkoufsstellen mit weniger als 30 m? Verkaufsfidche und Fir Boumdarkte
sowig fur die nachfolgend aufgefiihrten Einzethandelsbefriebe entsprechend der
“Gystematik der Wirtschaftszweige” [Ausgabe 1379) mit folgenden Warensortimentben:

Mr, 433 Einzelhandel mit Einrichtungsgegenstanden ohne elektrotechnische und Hous-
haltsgrofgerdte]

Wr. 437 Einzelhandel mit Krofi- und Schmierstoffen (Tankstellen
Mr. 438 Einzelhondel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen und Zubehdr sowie Reifen

Ausnohmsweise kinnen auch sonstige Einzelhondelsbefriebe zugelossen werden, wenn auf-
grund der eingeschrénkten Sorfimente oder der Betriebsgréfie negatve stidiebouliche Aus
wirkungen nicht zu erworten sind oder der Einzelhondel in funktioneller Verbindung mit
einem stirenden Produktions- oder Dienstieistungsbetrieb gefihetl wird,

Einzelhandelstefriebe der Nahrungsmittelbranche entsprechend Ziffer 4314 der “Systematik
der ‘Wirtschaftszweige” mit einer Verkaufsfiiche ven mehr aols 30 m? sind jedoeh grund-
sotzlich unzulassig

5. Im Gewerbe- und Industriegebiet sind die Geb@ude in offener Bouweise zu errichten. Ab-
weichend hiervon ist jedoch ene Uberschreitung der In & 22 Abs. 2 Bauw¥D genannten
Lange won 50 m aligemein zulbssig,

b. Innerholb der Gewerbe= und Industriegebiete sind Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 und § 9 Abs,
3 BouNV0 |Betrisbswohnungen) wnzuldssig

7. Bei Inanspruchnaohme der Grundstlicke fir die im Bebouungsplon festgesetzte Mutzung
ist ouf dem zugehorigen "Flachen fur das Anpflanzen von Biumen, Stravchern und
sonstigen Bepflanzungen” eine geschlossene Beoflanzung IPflanzobstand 1 m = 1 m)
it standortgerechten heimischen Laubgenclzen ols Wallhecke (Wallhghe 0.4 - 06 ml
herzustellen und douerhaft zu erhalten. Sichtfelder und Grundstickszufahrien eie.
sind hierven ousgenommmen.

4. Auf privaten Pkw- Stellplatzaniogen gem. & 47 Baul NW mit mehr als drei Stellplatzen
ist mindestens ein groflkrasiger Loubbaum je vier Stellplatze zu pflanzen und zu erhalten,

9, Bel der Errichiung gewerblicher Gebdude sind deren Fassaden duwch Ronkpflanzen oder
entsprechende Gehdlzvorpflanzungen zu begrinen. Die Begrinung mull im Endzustand
mindestens S0 % der geschlossenen Wandfidchen befragen.

10. Zwischan dffentlichen Verkehrafléchen und den Grundstickseinfriedigungen ist ein Ab-
stand von mindestens 2 m einzuhalten, Dieser Grundstickssireifen sl mit standarige-
rechten Laubgehdizen zu begrinen,

1 An den Grenzen zu benachbarten Gewerbegrundstlcken ist ein Streifen von mindestens
L m Breite mit standortgerschten heimischen Loubgehdlzen zu begrinen,

12. Als Ausgleich fur die lanspruchnahme von Freiflichen wnd zur Einbindung in die Land-
schaft sind die gewerblichen Grundstlcke insgesamt auf méndestens 10 % der Fliche mit
standorigerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

13. Innerhale der Erschlieflengssirallen ist je 20m Strafenlinge mindestens ein grofikroniger
Laubbaum ru pllanzen und zu erhalten. Durch ﬂllil?'\l*i Maflnahmen ist ene Beain-

trachtigung der Baumscheibe fir die anzupflanzenden Baume auszuschlielen (Grafe.
der Baumscheibe: mindestens 4 m2. R v



