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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Lotte beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,AchmerstraBe” -
3. Anderung. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2010 durch den Rat der Gemeinde gefasst.

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im &stlichen Randbereich des Ortsteiles Halen.
Der Geltungsbereich wird folgendermaBen begrenzt:

- im Norden: durch den nérdlichen Rand des Flurstiickes Nr. 197 (StraBe Ossenmoor)

- im Osten: im Wesentlichen durch den westlichen Rand des Flurstiicks Nr. 973 (Bahnlinie) sowie
einer Verlangerung dessen langster Seite bis zum Bahniibergang

- im Stden: durch die stdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 981 sowie deren Gstliche Verlangerung
durch Flurstiick Nr. 869 und deren westliche Verldngerung durch Flurstiick Nr. 980

- im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiicks Nr. 980 (AchmerstraB3e)
Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Wersen, Flur 3.
Der Katasterbestand wurde am 21.01.2011 digital vom Katasteramt Steinfurt Gbernommen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 ,,AchmérstraBe" - 3. Anderung 4 |
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' 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass der Anderung des bestehenden Bebauungsplanes sind technische Probleme bei einer
Realisierung des festgesetzten Schallschutzwalles, da die vorgesehene Wallbreite angesichts der in
Teilbereichen erforderlichen Hohe iber GOK und Regelneigung nicht ausreichend ist.

Anstelle einer denkbaren Wall-"Wandkombination soll im Hinblick auf eine dann verfligbar werdende
Grundflache eine durchgehende Schallschutzwand errichtet werden. Die fir das neue technische
Bauwerk nicht mehr benétigte Flache kann in Erweiterung der stdlich bereits vorhandenen
Wohnnutzung als Wohngebiet mit mehreren Baupldtzen gestaltet werden. Damit soll auch eine
Nachverdichtung der Siedlungsstruktur unter Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen
bewirkt werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 werden die dafiir erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen. Durch die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes werden der
Ursprungsbebauungsplan sowie dessen 2. Anderung jeweils in Teilen tberlagert. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,AchmerstraBe”- 3. Anderung verlieren die (berlagerten Teile der
bestehenden Bebauungspléne ihre Giltigkeit.

Da es sich bei der geplanten MaBnahme um eine Nachverdichtung des bebauten Siedlungsbereiches
und damit um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die GroBe der festgesetzten
Grundflache (i. S. v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m? betrdgt, die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung
der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen, wird der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 ,AchmerstraBe” — 3. Anderung 5 |
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3. Beriicksichtigung des Flichennutzungsplanes
Im wirksamen Fléchennutzu;ugspl;an (ENP) der Gemeinde Lotte mit seiner 12. Anderung ist der
Geltungsbereich des Plangebietes teilweise als ,Wohnbauflaichen” und teilweise als , Griinflachen”
mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” dargestellt.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenstadtentwicklung mit seinen Festsetzungsinhalten (gemaB § 13a BauGB)
nicht beeintrachtigt wird, kann diese Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 auch abweichend von den
Darstellungen des FNP aufgestellt werden. Eine Anpassung des FNP ist jedoch als 2. Berichtigung
vorgesehen (vgl. Anhang).

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 , AchmerstraBe” — 3. Anderung 6 |
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' 4. Situation des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich am &stlichen Rand des Ortsteiles Halen, und zwar
zwischen der AchmerstraBe (als Teil des Geltungsbereiches) und der Bahnlinie (Osnabriick/Bramsche).
Es handelt sich um einen lang gestreckten Bereich zwischen Bahnhof und dem nérdlichen Ortsrand
mit dem Bahniibergang Ossenmoor. ’

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich neben den teilweise integrierten beiden
Verkehrsflichen unbebaute, ruderalisierte Freiflichen und im stdlichsten Bereich eine Hausgruppe auf
drei Wohnbaugrundstiicken.

Die Freiflichen sind sehr unregelmdBig mit unterschiedlichen Gehélzen vorwiegend jingeren
Wuchsalters bewachsen. Sie zeigen tlw. anthropogene Einflisse (Mahgut, Gartenabfalle, Muill,

Bauschutt). Das Gelande weist bei einer Hohenlage von ca. 53 m (i NN keine erkennbare Neigung auf.

Ein Vorkommen artenschutzrelevanter Faunen- oder Florengruppen ist nicht bekannt.

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 ,AchmerstraBe” — 3. Anderung 7 |
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| 5. Planungsabsichten

Auf Grundlage der Konzeption einer Schallschutzwand, die sich am westlichen Rand auf einer i.d.R.
4,5 m breiten Fliche entlang des Eisenbahngrundstiickes erstreckt, sollen zusatzliche Wohnbau-
grundstiicke zur moderaten Nachverdichtung des Ortsteiles geschaffen werden.

| 5.1 Art der Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung soll der, in der naheren Umgebung bereits vorhandene, Baugebietstyp
des ,Allgemeinen Wohngebietes” innerhalb des Plangeltungsbereiches erganzt werden, um weitere
Wohnnutzungen in gut erschlossener Lage zu ermdglichen.

Der Ausschluss bestimmter nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssiger Nutzungen (z.B.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ist an dieser Stelle des Ortes nicht erforderlich, da die Flachen ohnehin
keine besondere Eignung fiir derartige Nutzungen aufweisen. Als weitere Nutzungsart werden die
bereits festgesetzten ,6ffentlichen Verkehrsflichen” unverandert aus dem bestehenden Planungsrecht
tibernommen. Es verbleiben zwischen den Verkehrsflichen und der Bahnlinie Bereiche, die als
,Offentliche Griinflichen” festgesetzt sind und einerseits die Basis fir die erforderliche
Schallschutzanlage sowie andererseits Raum fir eine Parkanlage (zu Naherholungszwecken) bieten.

| 5.2 MaB der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung soll im Hinblick auf das Ziel einer stadtebaulichen Nachverdichtung
eine erhéhte Dichte erfahren. Deshalb wird anstatt der siidlich im Zuge der 2. Anderung festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 nun ein DichtemaB
vorgegeben, das mit 0,4 GRZ und 0,6 GFZ den Planwerten westlich der AchmerstraBe entspricht.

Als Bauhthe wird eine maximale Zweigeschossigkeit zugelassen, die durch eine begrenzte
Drempelhdhe (vgl.5.3) eini optisch erkennbares Geschoss und ein weiteres Geschoss im ausgebauten
Dach erméglicht.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt, womit das lockere Siedlungsbild trotz Nachverdichtung
erhalten bleibt.

<
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| 5.3 Gestaltung

Als ortsbildbeeinflussend wird vor allem die Gebdudehohe in Verbindung mit der Dachform gesehen.
Eine Vorgabe existiert bereits durch Festsetzung von Geschossigkeit, Traufhéhe, Eingangshéhe und
Dachneigung bei der tlw. (berlagerten 2. Anderung des B-Planes. Zudem bestehen dort
weitergehende Gestaltungsfestlegungen zu Dachausbauten, Garagen und Nebengebéduden sowie
Miilltonnen und Einfriedungen, welche optisch auf den Verkehrsraum der AchmerstraBe wirken.

Diese Gestaltungsfestsetzungen sollen auch im Bereich der 3. Anderung gelten und damit eine
homogene Erganzung des Siedlungsbildes ermdglichen.

Angesichts der weitgehend beidseitigen Eingriinung der Larmschutzanlage werden gesonderte
Gestaltungsfestsetzungen zum technischen Bauwerk nicht fiir erforderlich erachtet.

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 , AchmerstraBe” — 3. Anderung 9|
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| 6. ErschlieBung
| 6.1 VerkehrserschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung fir Kraftfahrzeuge ist tber die Verkehrsflache AchmerstraBe mit
stidlichem Anschluss an die L 109 gegeben. ’

Die Dimensionierung der Verkehrsflichen st im Hinblick auf einen nur minimalen
Verkehrsmengenzuwachs durch neue Wohnnutzungen ausreichend.

Eine Personenbeférderung mit dem Offentlichen Personennahverkehr ist u.a. in Form des
nahegelegenen Bahnhaltepunktes im Einmindungsbereich des Niederseester Weges auf die
AchmerstraBe gewdhrleistet.

| 6.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Leitungsnetz kann weiterhin die Ver- und Entsorgung des gesamten
Geltungsbereiches der Anderung gewahrleisten.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der teilweise erméglichten zusatzlichen
Versiegelung und  gleichzeitig  geringen  Versickerungsféhigkeit  nicht  innerhalb  der
Geltungsbereichsfldche versickern. Deshalb ist eine komplette Ableitung in das lokal vorhandene
Trennsystem erforderlich. Durch die WohngebietsvergréBerung ist gegeniiber den bestehenden
Planungsfestsetzungen mit einer geringfiigig erhéhten Niederschlagswasserableitung zu rechnen. Die
Niederschlagswasserableitungseinrichtung ist hinsichtlich der zu erwartenden Ableitungsmenge
ausreichend dimensioniert.

Die Léschwasserversorgung soll aus dem Trinkwassernetz erfolgen.

Fir ein ehemals &stlich entlang der AchmerstraBe verlaufendes Gewadsser erfolgte ein
Aufhebungsverfahren. Der Verlauf ist jedoch noch als StraBenseitengraben vorhanden.

Die DB Services Immobilien GmbH weist darauf hin, dass entlang der ehemaligen Gleisanlage der

zuriickgebauten Bahnhofsgleise ein 50 Hz-Versorgungskabel fiir den BU km 101,623 und dem SbK 1
km 101,551 der Strecke 1502 liegt.

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 , AchmerstraBe” — 3. Anderung 10 |
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| 7. Immissionen

Der Plangeltungsbereich und seine Umgebung sind durch die verkehrliche Frequentierung der
angrenzenden Bahnstrecke vorbelastet. Die Auswirkungen des Bahnbetriebes wurden gutachterlich’
ermittelt und folgendermaBen beschrieben:

a) Larmimmissionen:

.Die ... Untersuchung hat ergeben, dass bei Einsatz der .... angegebenen LarmschutzmaBnahmen
keine unzuldssigen Larmeinwirkungen innerhalb der Wohngebdude ... zu erwarten sind. Unter
Einbeziehung des geplanten Larmschutzwalles bzw. Larmschutzwand treten Uberschreitungen der
Orientierungswerte vornehmlich im 1. OG auf. Es wird der Einsatz ... Schallschutzfenster
vorgeschlagen”.

b) Erschitterungsimmissionen:

,Beldstigungen bzw. Stérungen durch Erschutterungseinwirkungen im Nahbereich zur Bahnstrecke
sind nicht auszuschlieBen, gesundheitliche Schaden und Schaden am Bauwerk sind jedoch nicht zu
erwarten.

Fir den zur Bahnstrecke gelegenen erweiterten Bereich des Plangebietes sollen die Anwohner auf
mdgliche Erschiitterungseinwirkungen hingewiesen werden. Bei neu zu errichtenden Wohnhausern ist
eine Verminderung der Erschiitterungen z. B. durch eine Schwingungsisolierung der Gebdude zu
erreichen”.

Die im Gutachten dreiseitig fiir die Wohngebaude vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen an der
AuBenhaut der Wohngebaude werden aus Vorsorgegriinden — wie auch bereits bei der 2. Anderung
des Bebauungsplanes — fiir die gesamten Gebaudefronten vorgesehen.

In einer neueren schalltechnischen Untersuchung’ wurde die Schienenverkehrslarmsituation im Bereich
des Bebauungsplangebietes Nr. 45 ,AchmerstraBe” auf der Basis von aktuellen Verkehrsdaten zum
Schienenverkehr ermittelt und neu beurteilt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen,

..... anhand der aktuellen Berechnungsergebnisse ist aus schalltechnischer Sicht die Errichtung er
Larmschutzwand (4 m (iber Gelande) mit Verlangerung durch einen Wall zu empfehlen.

! Kétter Beratende Ingenieure, Schall- und Schwingungstechnische Untersuchung Nr. 11537-1.002 (iber die Larm- und
Erschiitterungsimmissionen durch den Schienenverkehr im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 , AchmerstraBe” in 49504
Lotte-Halen, Rheine, 30.03.1994

? Zech Ingenieurgesellschaft, Schalltechnischer Bericht Nr. LL5029.1/02 tiber die Schienenverkehrslarmuntersuchung Nr.
45 , AchmerstraBe” der Gemeinde Lotte bei unterschiedlichen Ausfiihrungen von aktiven LarmschutzmaBnahmen, Lingen
13.05.2009

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 , AchmerstraBe” — 3. Anderung 11 |
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Bei Errichtung eines Walls von 4 m Hohe in Verldngerung dieser Wand zeigt sich, dass — bezogen auf
das Erdgeschoss und 1. Obergeschoss — im relevanten Bereich des Plangebietes vereinzelt Grundstiicke
bzw. Geschosse von verbleibenden Uberschreitungen betroffen sind. In groBen Teilen des Plangebietes
ist dann tags und nachts von einer Einhaltung der Orientierungswerte auszugehen.

GemaB den aktuell ermittelten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (s. Anlage 5) waren — je nach
Variante — Festsetzungen entsprechend der Larmpegelbereiche | bis Ill festzusetzen. ‘Bei (blichen
Bauausfiihrungen der AuBenfassaden und einem Fensterflachenanteil von bis zu 50 % entspricht diese
Anforderung im Larmpegelbereich | und Il in der Regel bei Fenstern der Schallschutzklasse 1 sowie im
Larmpegelbereich Il der Schallschutzklasse 2 gemaB VDI-Richtlinie 2719 [5]. Somit wirden die aktuell
ermittelten Anforderungen bereits durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 45 [8] erfllt
werden.

... bei Verlangerung der LarmschutzmaBnahme durch eine Larmschutzwand (h = 4 m) in Richtung
Bahniibergang — wie im [Ursprungs-]Bebauungsplan festgesetzt — im Bereich der bereits errichteten
Wohnhduser tags und nachts sowie in den AuBenwohnbereichen im Bereich des unbebauten
Grundsttickes (Flur 8) von einer Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte tags auszugehen.
Lediglich im Bereich des unbebauten Grundstickes (Flur 8) waren nachts — in Abhéngigkeit der
Ausrichtung und Lage von Fassaden - Uberschreitungen des Orientierungswertes um ca. 3 dB(A) nicht
auszuschlieBen. Im Erdgeschoss betragen die Uberschreitungen ca. 2 dB(A). Da jedoch auch fiir diesen
Bereich bei den verbleibenden Uberschreitungen die Anforderungen an den Larmpegelbereich I
gelten, sind auch hier keine zusatzlichen textlichen Festsetzungen - bei z. B. einer
Bebauungsplananderung - erforderlich. Schallgedampfte Liftungseinrichtungen fir Schlafrédume
waren hier nicht erforderlich.

Fir diese Grundstiicke zeigt die Verlangerung durch eine Larmschutzwand im nérdlichen Teilbereich
keine erhebliche Verbesserung der Verkehrslarmsituation. Tags wiirden sowohl bei der Variante ohne
als auch mit Verlangerung durch diese Larmschutzwand die schalltechnischen Orientierungswerte im
gesamten Plangebiet eingehalten. Lediglich wahrend der Nachtzeit sind die beschriebenen
Grundstiicke von verbleibenden Uberschreitungen betroffen. Da hier jedoch - aufgrund des
Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts — gesundes Schlafen auch bei Fenstern in Kippstellung
(naturliche Luftung) gemdB den aktuellen Hinweisen in den Richtlinien [5] mdglich ist und die
Anforderungen an die Schallschutzklassen der Fenster bereits durch die aus Grinden der
Energiesparverordnung (blichen Anforderungen eingehalten werden, fihrt der Wegfall dieser
Larmschutzwand aus schalltechnischer Sicht zu keinen unzumutbaren Larmbeldstigungen. ”

Dieser schallschutztechnischen Argumentation soll gefolgt und auf eine Fortfihrung aktiver
SchallschutzmaBnahmen auf dem zum Bahngeldnde gehérigen Flurstiick Nr. 973 bis zur StraBe
Ossenmoor verzichtet werden. Gleichzeitig wird jedoch darauf hingewiesen, dass die bislang als Wall
vorgesehene SchutzmaBnahme sidlich des Flurstiickes Nr. 973 mit den gednderten Festsetzungen als
Wand zu errichten ist. Durch ein Heranriicken der Wand (gegeniiber der Krone des bislang
vorgesehenen Walles) an die Larmquelle wird deren Schutzwirkung fir einen gréBeren Teil der
Wohnbebauung tendenziell erhéht. Seitens der DB wird auf die Vorbelastung durch Immissionen aus
dem benachbarten Eisenbahnbetrieb hingewiesen.

Gemeinde Lotte, B-Plan Nr. 45 ,AchmerstraBe” — 3. Anderung 12 |
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' 8. Okologie / Griinflachen

Im Plangeltungsbereich befindet sich neben relativ neu angelegten Gartenflachen im stidlichen
Plangeltungsbereich eine ca. 200 m lange und etwa 10 — 30 m breite Ruderalfliche. Diese weist —
zwischen drei Verkehrsachsen gelegen — einen sehr liickigen, meist jlingeren Gehdlzbestand
unterschiedlicher heimischer Arten auf. Eine stirkere anthropogene Prigung ergibt sich 'u.a. aus den
stellenweise auftretenden Ablagerungen von Gartenabféllen, Unrat und Bauschutt. Eine Gestaltung als
Parkanlage, wie dies im Flachennutzungsplan dargestellt ist, hat bislang nicht stattgefunden. Aufgrund
ihrer Lage unmittelbar am Siedlungsrand besteht jedoch grundsétzlich die Eignung fiir den
vorgesehenen Zweck. Deshalb soll weiterhin das Ziel einer 6ffentlichen Parkanlage verfolgt werden.

Durch die Reduzierung der Flachenanspriiche des technischen Bauwerkes (Wand anstatt Wall) entsteht
ein zusatzlich nutzbarer Raum, der es erlaubt, die Griinflache in einem Teilbereich zugunsten einer
Wohnbaufliche zu verkleinern. Die im nérdlichen Plangeltungsbereich verbleibende Griinflache soll
deshalb auch zukiinftig als ,Parkanlage” festgesetzt werden.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlicher Faunen- oder Florengruppen ist nicht bekannt.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen sind auf den Flachen selbst und im unmittelbaren
Umfeld nicht bekannt.

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flichen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich groBteils im gemeindlichen
Eigentum. Bodenordnende MaBnahmen sind deshalb voraussichtlich nicht erforderlich.

110.  Flachenbilanz

Nutzungsart Flache m?2 in % Flache m? neu in %
Ursprungsplan 3. Anderung

Allgemeines 780 9 2.590 31

Wohngebiet

Offentliche 4.790 57 2.980 35

Grunflache (davon

Wall/Wandflache) (2.420) (1.190)

StraBenverkehrsflache | 2.835 34 2.835 34

Gesamtflache 8.405 100 8.405 100
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| 11. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Eine Beeintrachtigung dieses Denkmals ergibt sich durch die vorliegende Planung allerdings nicht.

[ 12.  Abwagung moglicher Umweltauswirkungen

Im Kapitel 1l (Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen) werden die
moglicherweise zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der zugelassenen Nutzungen
beschrieben. Danach ergeben sich gegentiber der bisherigen planungsrechtlichen Situation keine oder
allenfalls sehr geringfiigige zusatzliche Beeintrachtigungen der Umweltmedien. Deshalb sollen die
stadtebaulichen Zielsetzungen, die sich in den Festsetzungen des Planes niederschlagen, in vollem
Umfang realisiert werden kénnen.
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| II: Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

| | 1.1 Geologie / Béden

Naturrdumlich und morphologisch ist der Planungsraum dem Naturraum der Halener Niederung
zuzurechnen. Es handelt sich um das Westerkappelner Flachwellenland.

Im Plangebiet ist als Bodentyp Graubrauner Plaggenesch, vereinzelt Grauer Plaggenesch, vorhanden.
Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Béden NRW vom Geologischen Dienst NRW wird der
Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Plaggenesch) als besonders schutzwiirdig

eingestuft.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

| 1.2 Gewasser / Grundwasser

Im  Plangeltungsbereich sind keine offenen Gewasserstrukturen vorhanden. Ca. 170 m nérdlich
befindet sich ein Nebengewadsser, das in ostlicher Richtung zur Hase flieBt. Diese weist einen Abstand
von ca. 480 m zum Plangeltungsbereich auf. Eine Hochwassergefahrdungssituation ist nicht gegeben.

Ein weiteres kleines Nebengewasser verlduft éstlich parallel der Bahnlinie in stdlicher Richtung
ebenfalls zur Hase.

Durch die bisherige Versiegelung im stdlichen Teilbereich der Flachen ist nur eine eingeschrénkte
Anreicherung des Grundwassers moglich. Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt durch diese

oder unmittelbar benachbarte Nutzungen sind nicht bekannt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.

1.3 Klima / Lufthygiene

Aufgrund der umliegenden Bebauung ist im Planungsbereich zumindest zeitweise von einem
,Stadtklima” (trocken, warm, hohe Temperaturamplitude) auszugehen. Ein kleinrdumiger Ausgleich
kann jedoch durch die unversiegelten Bereiche im Geltungsbereich selbst und vor allem die offene
Landschaft jenseits der Bahnstrecke erfolgen.
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Angesichts der geringen Flichenneigung sind Luftbewegungen iiberwiegend durch Windeinflisse

_bewirkt. Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind im Nahbereich nicht vorhanden. Durch die in

westlicher und stidlicher Richtung vorhandene Wohnbebauung ist von einer geringen
Windexponiertheit auszugehen.

1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

In der Nachbarschaft erstreckt sich (jenseits der Bahn) in norddstliche Richtung das Naturschutzgebiet
,Haseniederung” (ca. 50 m Minimumabstand) sowie (nordwestlich) in nérdlicher Richtung das
Naturschutzgebiet ,Deipe Bridke” (ca. 750 m Minimumabstand). Zudem beginnt unmittelbar nérdlich
der StraBe Ossenmoor das sehr groBflachige Vogelschutzgebiet ,Disterdieker Niederung” (DE-3612-
401). In dem planungsrelevanten Bereich wird dieses Vogelschutzgebiet von einem Biotopverbund mit
landesweiter Bedeutung berlagert.

Ein Vorkommen gefahrdeter Arten ist im Geltungsbereich allerdings nicht bekannt.

Durch die Nutzungen der Fldche sowie die benachbarten Siedlungsbereiche und Verkehrstrassen ist
eine stark anthropogene Uberpragung festzustellen.

1.5 Orts- / Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Planungsbereich durch den umgebenden Gebdudebestand sowie die
Verkehrsflachen (insbesondere Bahnlinie) und unregelmaBige Grinstrukturen bestimmt.

Eine unmittelbare optische Verzahnung mit der freien Landschaft liegt wegen der dazwischen

befindlichen Eisenbahntrasse nicht vor. Die lockeren Geholzstrukturen bilden jedoch einen begrinten
Rand der westlich angrenzenden Ortslage. '

1.6 Mensch / Gesundheit
Bedingt durch die Versiegelung des Umfeldes des Geltungsbereiches bestehen geringe klimatische

Vorbelastungen. Die verkehrlichen Aktivitdten der Bahntrasse erzeugen (u. a. durch Schalleinflisse
und Erschitterungen) eine splrbare Belastungssituation.

1.7 Kultur / Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkméler noch Naturdenkmaéler
vorhanden.

Okologisch bedeutsame Sachgiiter sind nicht vorhanden.
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| 1.8 Wechselwirkungen

Die anthropogenen Nutzungen beeinflussen samtliche Umweltmedien und bewirken auch
Wechselwirkungen zwischen den Medien. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Umweltmedien, die Gber die bereits beschriebenen hinausgehen, sind jedoch nicht

erkennbar.
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2. Progho%e tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchftihrung der Planung

| 2.1 Boden

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird fiir einen Teil der Fliche eine weitergehende
Versiegelung der Boden zugelassen. Den MaBstab der Bodeninanspruchnahme bildet vorrangig die
GRZ, die eine entsprechend der Obergrenze der BauNVO intensive Inanspruchnahme der
Wohnbaugrundstticke zuldsst. Durch den Verzicht der Aufschiittung des Larmschutzwalles zugunsten
der Anlage einer Larmschutzwand reduziert sich gleichzeitig die in Anspruch genommene
Grundflache.

| 2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser kann angesichts der zuldssigen Versiegelung und der zu erwartenden
Bodenstruktur bei gleichzeitig kleinen Grundsticksparzellen kaum dauerhaft auf der Baugebietsflache
selbst versickern. Deshalb wird weiterhin eine weitergehende Ableitung des Niederschlagswassers
erforderlich. Nur im Bereich der 6ffentlichen Parkanlage kann das Niederschlagswasser weiterhin in
einer Mulde gesammelt und auf der Fldche versickert werden.

| 2.3 Kima / Lufthygiene

Durch die VergroBerung eines Allgemeinen Wohngebietes mit der damit verbundenen baulichen
Verdichtung kénnen gegenitiber den bisher zuldssigen Nutzungen der Flachen vsl. vergleichbare
kleinraumige Klimabeeinflussungen entstehen. Der tendenziell vorhandene trocken/warme
Siedlungsstandort mit kleinrdumiger Ausgleichsmaéglichkeit bleibt erhalten.

| 2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Durch die parziell vorgenommene Anderung der Flichennutzung entstehen keine strukturell
veranderten Lebensbedingungen fiir die im Planungsraum vorhandenen Arten. Es wird weiterhin ein
stark anthropogen gepragter Lebensraum bleiben, der ein unverdndertes Artenspektrum aufnehmen
kann. Nachhaltige Populationsverluste sind deshalb nicht zu befiirchten. Planungsrelevante Arten
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beriihrt.

Auch Auswirkungen auf die benachbarten Schutzgebiete sind nicht zu befirchten, da der Abstand

zwischen neu festgesetzter Wohngebietsfliche und Schutzgebiet (bei gleichzeitig unmittelbar
angrenzend vorhandener Wohnbebauung) ca. 150 m betrégt.
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| 2.5 Orts- / Landschaftsbild
Auswirkungen auf das Ortsbild sind allenfalls in geringem Umfang zu erwarten, da die bislang als Wall
vorgesehene Schallschutzanlage zukiinftig als Wand errichtet wird. Diese Wand kann jedoch durch

eine Geholzvorpflanzung eine optische Integration erfahren, sodass negative Auswirkungen nicht zu
befirchten sind.

| 2.6 Mensch / Gesundheit

Erhebliche Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit der Umgebung
sind durch die beabsichtigten Nutzungsdnderungen vsl. nicht zu erwarten.

Durch passive SchutzmaBnahmen kénnen die Schallbelastungen durch die Bahntrasse auf ein
vertragliches MaB reduziert werden.

Wesentliche Veranderungen des Verkehrsaufkommens auf den umgebenden StraBen werden durch
die neuen Festsetzungen im Vergleich zum vorhandenen Planungsrecht nicht eintreten.

| 2.7 Kultur / Sachgiter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht beeintrachtigt. Baudenkmaler
sind in der relevanten Nachbarschaft nicht vorhanden.

| 2.8 Wechselwirkungen

Die bereits vorhandenen Wechselbeziehungen der Umweltmedien werden durch das Planungs-
vorhaben allenfalls geringfligig verandert.

Uber die bereits vorab beschriebenen Beeinflussungen werden keine erheblichen zusétzlichen
Belastungen durch Wechselwirkungen erwartet.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

| 3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Grundsatzlich wird durch die vorgesehene, verdichtete Nutzung des Siedlungsbereiches der Ortschaft
Halen die Ausweisung von Bauflachen in Ortsrandlage tendenziell reduziert bzw. vermieden.

Da es sich bei der MaBnahme im Wesentlichen um die geringfligige Erweiterung einer bereits
zuldssigen baulichen Nutzung handelt, kénnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen (StraBe,
leitungsgebundene Versorgungsmedien) weiterhin genutzt und diesbeziigliche Eingriffe an anderer
Stelle vermieden werden.

Zusatzliche erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden durch reglementierende
Festsetzungen (Geschossigkeit, Traufhéhe, Dachneigung) ebenfalls vermieden.
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| 3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung

. Im beschleunigten Verfahren (geméB § 13a BauGB) gelten die durch die Anderung / Aufstellung des
Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Damit wird dem Vorhaben der Verdichtung des Innenbereiches gegeniiber einer 6rtlichen
AuBengéntwicklung Rechnung getragen. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriffen sowie deren
Kompepsation ist nicht erforderlich.

Gemeinde Lotte
Der Blrgermeister
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LotRR, BV <. o oocmscmsioms mas s mamrsmains
) i
) LY/ §
/////%///I”/’,!/
eI
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Anhang
2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lotte
Der rechtsgltige Flachennutzungsplan soll ‘wie nachfolgend abgebildet, im Wege der Berichtigung an

die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 veranderte stadtebauliche Situation angepasst
werden.
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