FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemik §9 BauGB, BauNvO)

1. zaragen und Mebengebiude =ind awischen Baugrerze und dffentlicher Werk ehrsfliche unzulissig.
Micht iberd achte Stellplitze sind innerhalk und auierhalk der dberbaubaren Flichen mit einem
Mindestabstand won 10 m zu angrenz ende n dffentlichen Werk ehrsflichen allgemein zulissig. Je
izrundstick it nur insgesamt eine Zu- und Ausfahit zuldssig.

2. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes istje 250 mf Grundstidizfiiche mind. 2in hochstSmmiger
Obstbaum {Stammhdhe mind. 1,20 m, Stammumfang mind. 8- 10 ¢m) anzupflarzen und dauerh aft zu
erhatten.

3. Innerhalb der dffentlichen ErschlieBungsstraten istim Mittel je 20 Kd. m Strakenldnge mind. ain

grofkroniger Laubbaum anzupflareen und dauerhaft zu erhalten.

&, Bei Ermichtung, Ainderung oder Hutzungs dnderung won Wahnungen sind die fir den daverhatten
Aufenthaltven Menschenworgesehenen Riumen aberhalb der Erdgeschossdedie mit Fenstern der
Schalkchutaklasse 2 gem. WO F Richtlinien 2719 (Schalkchutzmalk mind. 20 dBA) zu wersehen.

FESTSETZUNGEN (gem3R BauO NRW)

1. [rie Hdhenlage des ferdigen Erdgeschossbodens wird im Eingangsberezich mit ma<. 05 m, bezogen
auf die Mlittelachse der zugehdrigen Erschlieungsstrate, festgesetzt.

2. Crie Traufe des Hauptdaches (trauteitiger Schnittpunkt der Auferkante des U mfassungsmauenmerk e
mit der Obedcante der Dacheinde doung) daf masx. 1,0 m dber dar Rohdecke des Erdges chosses
liegen. Untergeordnete Gebdudericis priinge, die sich nicht auf die Trauflinie (untere waagerechie
Begrenzung der Dachfldche) auswitcen, werden hierdurch nicht berihrt.

3. [rachausb autend-gauben sind nur bei einer Pachneigung von 25° und mehr zulds=ig, dabei darf die
Gesamtlinge der Gaubentfushauten je Gebiudeseite max 50 % der zugehdrigen Trauflinge
betragen.

<. izaragen und massive Mebengebiude sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen HauptgebSude

zu gestatten. Sie zind mit einer [ achform und -neigung des Hauptgebiudes oder mit Flachdach
auszufiihren. WYon den gestalterizchen Festsetzungen sind dberdachte Stellplitze (Carports),
Winterg rten, Gewichshiuser und Gartenhivser ausgenommen.

a. Sammelgefile fiir AbfdlledV e tstoffe difen in Worg drten nur unter gebrachtweerden, wenn ein
ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden bz, feste Schrinke im
W andmaterial des Hauptbauwkdrpers vorgesehen sind.

g. Znischen den dberbaubaren Grundsticksflichen und den dffentlichen Wetiehrsfl3chen (Worg arten)
zind Einfriedungen mit Mavern und Mauerpfeilern zur dffentlichen Werkiehrsfliche und zu den
sejtlichen Machbargrundsticken nichtzuldssig.

Lrie Einfriedung im Bereich des Worgartens darf nur in Formowen lebenden Hedoen oder HolEzdune
[ma<. 0,70 m hoch) efolgen.




