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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mi Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

.‘:la Geschol¥flachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

I Zanhl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
25°-48° Dachneigung
A — Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straitenverkehrsflachen

Strallenbegreznungslinie

'// Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R StraRenverkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

aa s e z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

E Spielplatz

*e &0
(] (]

. Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a ) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und tiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b ) und Abs. 6 BauGB)

A >

Erhaltung:

. Baume

Sonstige Planzeichen

Straucher

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Ga Garagen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I o | -

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Flurgrenze

o— 37 o Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
g vorh. Gebaude
——080—¢—  vorh. Gasleitung

Textliche Festsetzungen

10.

11.

12

Textliche Festsetzungen

. Garagen und Nebengebdude sind zwischen Baugrenze und offentlicher Verkehrsflache

unzulassig. Garagen und Nebengebdude sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen
allgemein zuldssig. Nicht (berdachte Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen allgemein zuldssig. Je Grundstiick ist nur insgesamt eine Zu- und Ausfahrt
zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist je 250 m? Grundstlicksflache mind. ein
hochstdmmiger Obstbaum ( Stammhdhe mind. 1,80 m, Stammumfang mind. 8-10cm )
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstraften istim Mittel je 20 Ifd. m StraRenldnge mind.
ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit WA und MI festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte Geschosszahl bei
Wohngebduden um ein Vollgeschoss (berschritten werden, wenn die festgesetzte
Geschossflachenzahl eingehalten wird.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergnligungsstétten gem. §4a Abs.3 Nr.2
BauNVO unzulassig.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Wohnungen sind die fur den
dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen oberhalb der
Erdgeschossdecke mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI - Richtlinien 2719
( Schallschutzmalt mind. 30 dB ) zu versehen.

Textliche Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird im Eingangsbereich mit max. 0,5 m,
bezogen auf die Mittelachse der zugehorigen ErschlieBungsstralie, festgesetzt.

Innerhalb der mit WA und MI gekennzeichneten Bereiche darfdie Traufe des Hauptdaches
( traufseitiger Schnittpunkt der Aufenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante
der Dacheindeckung) max. 1,0 m Uber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen.
Untergeordnete Gebauderiickspriinge, die sich nicht auf die Trauflinie ( untere waagerechte
Begrenzung der Dachflache ) auswirken, werden hierdurch nicht beriihrt.

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusatzliches Vollgeschoss ausgefiihrt wird.

Dachausbauten/ -gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zuléssig, dabei
darf die Gesamtlange der Gauben/Ausbauten je Gebaudeseite max. 50 % der zugehdrigen
Trauflange betragen.

Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen
Hauptgebdude zu gestalten. Sie sind mit einer Dachform und -neigung des Hauptgebaudes
oder mit einem Flachdach auszufilhren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind
Uberdachte Stellplatze ( Carports ), Wintergarten, Gewachshduser und Gartenhduser
ausgenommen.

Miilltonnen

Milltonnen ddrfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ein ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial
des Hauptbaukdrpers vorgesehen ist.

Vorgarten - Einfriedungen

Zwischen den (berbaubaren Grundstiicksflichen und den offentlichen Verkehrsfldchen
( Vorgarten ) sind Einfriedungen mit Mauern und Mauerpfeilem zur &ffentlichen
Verkehrsflache und zu den seitlichen Nachbargrundstiicken nicht zulassig.

Die Einfriedung im Bereich des Vorgartens darf nur in Form lebender Hecken oder
Holzzaune ( max. 0,70 m hoch ) erfolgen.

Hinweise

. Der Planbereich betritt eine mittelalterl.-frihneuzeitliche Streusiediung.

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit ), entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie /Amt flr
Bedendenkmalpflege, Minster, unverzuglich anzuzeigen (8 15 wund 15
Denkmalschutzgesetz ).

. Im Bereich der FuBgéngeriiberwege, Strallenkreuzungen und Straleneinmiindungen sollen

Hochborde abgesenkt werden.
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(BGBLI. I, 8. 2141, 1998 |, S. 137) zuletzt geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
mit Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom
23.07.2002 ( BGBI. I, S. 2850 )
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daf die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegen -
schaftskatasters zum Stichtag ....7<..94..C. ... iibereinstimmt und die Festlegung
der Planung geometrisch eindeutig ist.

Tecklenburg, den ..G2.0%.0.%........

/-

(/(/f'f/f:j Leve

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am ...... 111272003........ gem. § 2 (4) BauGB die Auf-
stellung der ..2.. Andefing des Bebauungsplanes beschlossen.
Lotte, den ....... 2003.:00000505

(Borchel -/\

Biirgermeister Schriftfiihrer

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB laut Bekannt-
machung vom ......... 23.04.2004......... in der Zeit vom ...03.05.2004... bis einschlieBlich
............ 04.06.2004......=- 6ffentlich ausgelegen.

Lotte, den ....... 043920&4"0)}-
SR @

e \‘: \
<@ ‘\.‘.\‘-“

Srock)
Birgermeister

Diese .2. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am
......... 15.07.2004........gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die ———————— gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil dies
Lotte, den .......... 07.2004............

Planes.

Biirgermeister Schfiftflihrer

Satzungsbeschlu® der Bebauungsplandnderung und Auslegung der Bebauungs-

plandnderung einschlielich Begriindung gemaR § 10 ( 3 ) BauGB am Ad.ed Ok

bekanntgemacht- worg

Lotte, den ..#~...¢1:3.. &
AW

SVCLEC)

Blrgermeister

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fur die ggf.
notwendigen Anderungen bzw. Verlegung vorhandener Telekommunikationslinien im Plan-
bereich andererseits, wird gebeten, sich vor Baubeginn mit der zustandigen Deuschen Telekom

AG,Technik Niederlassung Oldenburg, Bezirksbiro Netze 22, Postfach 2180, 49011 Osnabriick,

iel. 0541-333-6712, in Verbindung zu setzen, damit alie erforderiichen Malsnanmen ( Bauvor-
bereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw. ) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die &ffentliche
Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemafR § 58
LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die offentliche Wasserversorgung sind die §§
48 LWG und 44 BauONW zu beachten.

Ostlich angrenzend an den Planbereich verlduft die Bahnstrecke Oldenburg - Osnabriick
Gesundheitliche Schaden und Schaden am Bauwerk sind It. Gutachten nicht zu erwarten.

Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagswasser ( z. B. von Dachflachen ) fir
Bewasserungszwecke zu verwenden.

Fir den Planbereich sind anhand von Luftbildern unterschiedliche Kampfmitteleinwirkungen
zu erkennen; konkrete Hinweise auf mdglichen Blindgangereinschlage sind ihnen nicht zu
entnehmen. Aus Sicherheitsgriinden sind Vorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten
Grundflachen bodeneingreifende Malnahmen durchgefihrt werden sollen, rechtzeitig vor
Baubeginn der Bezirksregierung Minster ( Kampfmittelrdumdienst ) zur individuellen Einzel-
Uberpriifung anzuzeigen.

Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte ist nach dem Prioritdtengrundsatz auf
bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen wund evil. erforderliche ( Schall- )
SchutzmafRnahmen dem Planungstridger der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der
Dautsigien @abhl aufmlileGen. KG, Krefeld ist 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu
benachrichtigen.

10.

1.

12.

Soweit sich bei Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Bau-
koérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltge-
fahrdenden Stoffen hindeuten ist der Kreis Steinfurt, Untere Abfallwirtschaftsbehdrde unver-
zliglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen um
ggf. eine ordnungsmafige Entsorgung der Verunreinigung sicherzustellen.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufilhren. Der Netzbezirk in
Ibbenbiren, Telefon 05451/58-3075, ist nach vorheriger Riicksprache gern bereit, den Verlauf
der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Nordwestlich des geplanten Wohn- und Mischgebietes liegt der Truppentibungsplatz Wester-
kappeln, hiervon kénnen Larmemissionen ausgehen.
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