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Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nu!zung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WS

Kleinsiedlungégebiele
(§ 2 EauNVO)

Aligemeines Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

0,4

35°-48°

GeschoRBfiichenzahl

Grundfidchenzahl

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

i &t i i

Verkehrsfldchen

Offen: Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ksrasc nverkehrsfidchen

StaBenbegrenzungslinie

Erhaltung:

® =
CD Strducher

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

SREERMRE der Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs.
e des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
)

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsdarstellungen und
nachrichtliche Kennzeichnungen

47 vorh. Gebdude
289 .
0 Flurstiick mit Flurstiicksnummer

10.

1.

12.

Miilitonnen

Mdalltonnen dirfen in Vorgédrten nur untergebracht werden, wenn ein aus-
reichender Sichtschutz durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste
Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen ist.

Vorgarten — Einfriedungen

Zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Vorgarten) sind Einfriedungen mit Mauern und Mauerpfeilern
zur Sffentlichen Verkehrsflache und zu den seitlichen Nachbargrundstticken
nicht zuldssig. .

Die Einfriedung im Bereich des Vorgartens darf nur in Form lebender Hecken
oder Holzz&unen (max. 0,70 m hoch) erfolgen.

Es werden folgende Mindest-GrundstiicksgréRen festgesetzt:
360 m? pro Einzelhaus
300 m? pro Doppelhaushalfte

Hinweise

. Der Planbereich betritt eine mittelalterl.-frihneuzeitliche Streusiedlung.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit), entdeckt werden. Ihre Ent-
deckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Minster, unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 15 Denkmalschutzgesetz).

. Im Bereich der FuBgéngeriberwege, StraBenkreuzungen und StraRenein-

mindungen sollen Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Osnabriick ist der Beginn der StraBenbauarbeiten je-
weils drei Monate vorher schriftlich anzuktindigen, um entsprechende Vorbe-
reitungen zu ermdglichen. Die Durchfilhrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetze'n
fur die 6ffentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf
einer Genehmigung gemé&R § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen

fur die &éffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauONW
zu beachten.

Ostlich angrenzend an den Planbereich verl4uft die Bahnstrecke Oldenburg -
Osnabrick. Gesundheitliche Schaden und Schidden am Bauwerk sind It.
Gutachten nicht zu erwarten.

Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen)
fur Bewésserungszwecke zu verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

schaftskatasters zum Stichtag .......... . Z.£%.24 {ibereinstimmt und die Festlegung
der Planung geometrisch eindeutig is
Tecklenburg, den ... 7% 04554

> </ ( /Vcr{cr’ /
Der Rat der Gemeinde Lotte hat am .25 . gem. § 2 (4) BauGB die Auf-

/(Srock)

Bilrgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB laut Bekannt-
machung vom ..22Q303 ... in der Zeit vom ..3.19.5.;.3.9.0.3.... bis ein i
e d04200...... ..o dffentlich ausgelegen.
Lotte, den.... 3062003 ...

Srock)
Biirgermeister

" Diese .. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde Lotte am
- - gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die gekennzeichneten Anderung sind Bestandteil dieses Planes.
Lotte, den B 2003

(Srock) (Bor w\ “4

Biirgermeister chriftfithrer

------- cl 1 -

-------------

SatzungsbeschluB der Bebauungsplan@nderung und Auslegung der Bebauungs-
plandnderung einschlieBlich Begriindung gemég § 10 (3) BauGB am Lol 227 S
bekanntgemacht worden.

Lotte, den ...oof il il e

[ S

Biirgermeister

Zweckbestimmung:

F+R

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

z.B. Bereich ohne Ein- l_md Ausfahrt

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

£l

Offentliche Griinfliche

Spoftplalz

Spielplatz.

oe..  .Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Bdumen, -

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe g) und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenizung von Flidchen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biume,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

. Garagen und Nebengebéaude sind zwischen Baugrenze und éffentlicher Ver-

kehrsflache unzuldssig. Garagen und Nebengebdude sind innerhalb der
Uberbaubaren Fléachen allgemein zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind
innerhalb und auRerhalb der (berbaubaren Flachen mit einem Mindestab-
stand von 1,0 m zu angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen allgemein
zulassig. Je Grundstick ist nur insgesamt eine Zu- und Ausfahrt zulassig.

. Innerhalb des aligemeinen Wohngebietés ist je 250 m? Grundstiicksflache

mind. ein hochstdmmiger Obstbaum (Stammhéhe mind. 1,80 m, Stammum-
fang mind. 8 — 10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

. Innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd. m

Straflenlange mind. ein groRkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereich kann die festgesetzte Geschoss-

zahl bei Wohngeb&duden um ein Voligeschoss Uberschritten werden, wenn
die festgesetzte Geschossflachenzahl eingehalten wird.

. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniligungsstatten gem. § 4a

Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

. Die Héhenlage des fertigen Erdgeschossbbdens wird im Eingangsbereich mit

max. 0,5 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehérigen ErschlieRBungs-
stralRe, festgesetzt.

. Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Haupt

IS IC Uai i How idupii
daches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauer-
werkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) max. 1,0 m (iber der Roh-
decke des Erdgeschosses liegen.. Untergeordnete Gebaudertickspriinge, die
sich nicht auf die Trauflinie (untere waagerechte Begrenzung der Dachflache)
auswirken, werden hierdurch nicht beriihrt. :

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusatzliches Vollgeschoss ausgefiihrt

wird.

. Dachausbauten/ -gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr

zuldssig, dabei darf die Gesamtldnge der Gauben/Ausbauten je Geb&ude-
seite max. 50 % der zugehérigen Traufiidnge betragen.

. Garagen und massive Nebengeb&ude sind in Material und Farbe wie die zu-

gehdrigen Hauptgebdude zu gestalten. Sie sind mit einer Dachform und -
neigung des Hauptgebdudes oder mit einem Flachdach auszufilhren. Von
den gestalterischen Festsetzungen sind Uberdachte Stellplatze (Carports),
Wintergarten, Gewachshéuser und Gartenhduser ausgenommen.

7. Fir den Planbereich sind anhand von Luftbildern unterschiedliche Kampf- .

mitteleinwirkungen zu erkennen; konkrete Hinweise auf mdglichen
Blindgéngereinschldge sind ihnen nicht zu entnehmen. Aus
Sicherheitsgriinden sind Vorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten
Grundflachen bodeneingreifende Malinahmen durchgefihrt werden sollen,
rechtzeitig vor Baubeginn der Bezirksregierung Minster
(Kampfmittelraumdienst) zur individuellen Einzellberprifung anzuzeigen.

Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte ist nach dem
Prioritdtengrundsatz auf bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen und evtl.
erforderliche (Schall-) Schutzmalnahmen dem Planungstrager der neu
hinzukommenden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzulegen.

Die ish GmbH und Co. KG, Krefeld ist 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu
benachrichtigen.
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