Bebauungsplan Nr. 45 ,,Achmerstrafle‘

(textliche Festsetzungen)

TEXTLCHE FESTSET2UMGES

Bebauungsplan Nr. 45 "Achmerstrafie”

\ by |

o

13 :‘ﬁu

il L i S

=

EAE o

1'|II : -
% S —

e=ma| B2 | pmE E% %

IS s

49504 anh" BEr-19 Katantergesete NAW U, 048 UM tsime: il gaiale | =

Geme: Ditse Ausziigs und Dwies sind gesstzich geschiize. Unbalugls Ves- acnisautens
% wtl:ﬁ: it e *mwmhnaMnmmvmmJu- u it




Zu 1):
Textliche Festsetzungen gemil vereinfachte Anderung vom 21.03.1997 fiir den gesamten
Planbereich

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBI. | 5. 2253), zulelzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGEI. | S. 468)

Baunutzungsverordnung vom 23.01 1980 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndent durch Geselz

vom 22.04.1593 (BGBI, | 5. 466),

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.19%0 (BGBI. | 5. 58).

Landesbauordnung MW vom 07.03,1995 (GV. NW S. 218)

Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 13.08.1684 (GV. NW 5. 475), zuletzl ge-

andert durch Gesetz vom 14.07 1994 (GY. NW S. 686),

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGE - MaBnahmen G) vom 28.04,1993 (BGEI, |, 5. 622)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 13.02. 1997 gemal §§ 2(4),10 und

13 BauGB vom 08.12.1986 (BGBL.1.S.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL.1.5.466) sowie §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW in der
Fassung vom 14.07.1984 (GVNW S.666) und dem Malnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch (BauGB - Mainahmen G) vom 28.04. 1983 (BGBL.1.5.622) diese
vereinfachte Anderung als Satzung beschlossen.
Lotte, den 13.02,1997
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Burgermjeister Ratsmitglied

Diese vereinfachte Anderung wurde gemag & 12 BauGBam 14.03. 19
ortstblich amtlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntm st dieser Bebauungsplan

in Kraft getraten.
Lotte, den  21.

t;mck !
emeindedirektor

Gemeinde Lotte
Bebauungsplan Nr. 45 “Achmerstraiie”
1. vereinfachte Anderung




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 45 "AchmerstraBe” der Gemeinde
Lotte - Ortsteil Halen (einschl. der 1. Vereinfachten Anderung)

Teil 2 Text; weiterer Bestandteil Teil 1 Plan

A) Textliche Festsetzungen gemil § 9 (1) BauGB
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- Garagen und Nebengebaude sind zwischen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsfliche unzulis-

sig. Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Gberbaubaren Flichen allgemein zulassig
Nicht tberdachte Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Flichen mit cinem
Mindestabstand von 1,0 m zu angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflichen allgemein zulassig Je
Grundstiick ist nur insgesamt eine Zu- und Ausfahrt zulissig

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist je 250 m2 Grundsticksflache mind. ein hochstimmi-
ger Obstbaum (Stammhohe mind. 1,80 m, Stammumfang mind. & - 10 cm) anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan mit a festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Obstwiesen anzulegen bzw. zu erhal-
ten. Es sind hochstimmige Obstbiume alter Sorten, z B. Diilmener Rose, Rote Sternrenette,
Winterglockenapfel, Gellerts Butterbime, Spite Knorpelkirsche, Hauszwetsche, Boskop
(Stammhéhe mind. 1,80 m, Stammumfang mind. ® - 10 cm) mit einem Pflanzabstand von 10 m
anzupflanzen und daverhaft zu erhalten,

Die im Bebauungsplan mit b festgesetzte Fliche fisr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Matur und Landschafi ist als Feuchtbereich mit Wasserfliche anzulegen hzw.
dauerhaft zu erhalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie
der Larmschutzwall sind mit standorigerechten Laubgeholzen (Planzabstand 1.00 m x 1,00 m) zu
bepflanzen; dabei ist die Bepflanzung entlang der AchmerstraBe als Wallhecke (Wallhiohe
0.40 m - 0,60 m) und der Lirmschutzwall mit einer Wallhdhe von 4,00 m auszufithren. Sichtfelder
und Grundstiickszufahrten etc. sind hiervon ausgenommen

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume und Striucher sind vor schadlichen Einwir-
kungen zu schiitzen, Natarlicher Ausfall ist durch Neuwanpflanzungen artgleicher Gehilze zu er-
setzen

- Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Griinfliche/Spielplatz sind mind. 30% der Grundsticks-

flache mit ungiftigen landschafisgerechten Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten

Innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstrafien ist im Mittel je 20 Ifd m. StraBenlinge mind. ein
groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und daverhaft zu erhalten

9. Innerhalb der mit WA} und M 1)) festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte GeschoBizahl bei

Wohngebduden um ein VollgeschoB tberschritten werden, wenn die festpesetzte Gescholl-
flichenzahl eingehalten wird,
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Bei der Erichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Wohnungen sind fir den
gstlichen Planbereich einschlieBlich der 1. Bauzeile westlich der Achmerstralie die fiir den daver-
haften Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume oberhalb der ErdgeschoBdecke mit Fen-
stern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 (SchallschutzmalB mind. 30 dB) zu ver-
sehen. ’

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergnigungsstitten gem. § 4a Abs 3 Nr.2 Bau NVO
unzulissig.

B) Textliche Festsetzungen gemiill § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoBbodens wird im Eingangsbereich mit max. 0,5 m, bezogen
auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstralie, festgesetzt

2 a) Innerhalb der mit WA und M 11} gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Hauptdaches

k)

(traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmaverwerkes mit der Oberkante der
Dacheindeckung) max. 1,0 m tber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Untergeordnete Ge-
biuderiickspriinge, die sich nicht auf die Trauflinie (untere waagerechte Begrenzung der Dachila-
che) auswirken, werden hierdurch nicht berithrt.

Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusitzliches Vollgescholl ausgefiihrt wird

Innerhalb der mit WAZ) und M 112) gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Hauptdaches
bei eingeschossigen Gebiuden max. 1,00 m dber der Rohdecke des Erdgeschosses und bei zwei-
geschossigen Gebduden max. 0,50 m dber der Rohdecke des Obergeschosses lisgen. Untergeord-
nete Gebiuderiickspriinge, die sich nicht auf die Trauflinie auswirken, werden hierdurch nicht be-
rihrt. Wenn das zweite Vollgescholl im Dachraum ausgefihrt wird, gelten die Gestaltungsvor-
schriften zur Traufhthe und Dachneigung fiir eingeschossige Gebiude,

Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zulissig, dabei darf die
Gesamtlinge der Gauben/Ausbauten je Gebiudeseite max. 50 % der zugehérigen Trauflinge be-
tragen.

Garagen und massive Nebengebaude sind in Material und Farbe wie die zugeharigen Hauptge-
biude zu gestalten. Sie sind mit der Dachform und -neigung des Hauptgebaudes oder mit einem
Flachdach auszufiihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind uberdachte Stellplitze
(Carports), Wintergirten, Gewachshauser und Gartenhduser ausgenommen,

Milltonnen

Milltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ein ausreichender Sichtschutz
durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schrinke im Wandmaterial des Hauptbau-
korpers vorgesehen ist.

Vorgarten - Einfriedigungen

Zwischen den iberbaubaren Grundsticksflichen und den &ffentlichen Verkehrsflichen (Vor-
garten) sind Einfriedigungen mit Mauern und Mauerpfeilern zur dffentlichen Verkehrsfliche und
zu den seitlichen Nachbargrundstiicken nicht zulissig.

Die Einfriedung im Bereich des Vorgartens darf nur in Form lebender Hecken oder Holzziunen
{max. 0,70 m hoch) erfolgen
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Hinweise:

. Der Planbereich betritt eine mittelalterl - frilhneuzeitliche Streusiedlung.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d h Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lip-
pe. Westfilisches Museum filr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz),

. Im Bereich der FuBgangeriberwege, Stralenkrevzungen und StraBeneinmindungen sollen Hoch-

borde abgesenkt werden.

. Dem Fernmeldeamt Osnabriick ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils drei Monate vorher

schriftlich anzuktindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfithrung
von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrichtigt werden.

. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fir die offentliche

Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemild § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieh von Anlagen fiir die offentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und
44 Bau( NW zu beachien,

. Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Bebauung der jeweiligen

Grundstiicke zu verwirklichen,

. Aufgrund der altlastenverdachtigen gewerblichen Nutzung der Flurstiicke 672, 683 und 450 wurde

ein Gutachten erstellt mit dem Ergebnis, daBl im groflen und ganzen keine umweltrelevanten Auf-
filligkeiten festzustellen sind und das Firmengelinde einer anderen Nutzung zugefiihnt werden
kann.

Wach dem Gutachten geben die vorhandenen lediglich punktuellen geringfiigigen Verunreinigungen
keinen Anlafl fiir weitere Untersuchungen und Sanierungsmafnahmen. Eine weitere Untersuchung
wurde aufgrund eines Brandschadens vom Mai 90 gemacht mit dem Ergebnis, dall zuldssige
Schwellen- bzw. Richtwerte weit unterschritten werden. Vg Gutachten / Untersuchungen kénnen
jederzeit bei der Gemeinde Lotte eingesehen werden.

. Ostlich angrenzend an den Planbereich verliuft die Bahnstrecke Oldenburg - Osnabrick Gesund-

heitliche Schaden und Schaden am Bauwerk sind It. Gutachten nicht zu erwarten. Um mogliche
Belistigungen bzw. Storungen durch Erschitterungseinwirkungen zu vermindern, wird den Bau-
herren fiir den Bereich zwischen Achmerstralle und Bahnstrecke empfohlen, eine Schwingungsiso-
lierung (z. B. Federn, Gummimatten) einzubauen. Fiir das ehemalige Bahnhofsgebiude wird emp-
fohlen, bei Modernisierungs- bzw. Umbau- und Erweiterungsmalinahmen die Holzbalkendecke
durch eine Stahlbetondecke zu ersetzen.

. Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungs-

rwecke zu verwenden.

. Dem Bauherren wird bei Bebauung des Flurstiickes 469 (Eckbereich Ossenmoor / Achmer-

strafe) empfohlen die rubebediirftigen Raume auf die dem Bahngelinde abgewandte Seite zu legen.

-d -

Firr den Planbereich sind anhand von Luftbildern unterschiedliche Kampfmitteleinwirkungen zu
erkennen; konkrete Hinweise auf mogliche Blindgéngereinschlige sind ihnen nicht zu entnehmen.
Aus Sicherheitsgriinden sind Vorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten Grundflichen boden-
eingreifende MalBnahmen durchgefiihrt werden sollen, rechtzeitig vor Baubeginn der Bezirksregie-
rung Miinster (Kampfmittelraumdienst) zur individuellen Einzeliberpriifung anzuzeigen.

- Soweit flir das ehemalige Bahnhofgebiude Achmerstr. Nr. 31 die im schalltechnischen Bericht Nr.

12057 - 1.001 vom 17.02.1995 unter Ziffer 4 aufgefihrten SchallschutzmaBnahmen zur Aus-
fihrung gelangen, kann fiir die erforderliche Larmschutzwand in diesem Bereich cine Hihe von
2,00 m iber Schienenoberkante zugrunde gelegt werden.



