Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 45 "Achmerstrafie" der Gemeinde
Lotte - Ortsteil Halen

Teil 2 Text; weiterer Bestandteil Teil 1 Plan

A) Textliche Festsetzungen gemif § 9 (1) BauGB
1. Garagen und Nebengebiude sind zwischen Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsfliche unzulissig.

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist je 250 m2 Grundstiicksfliche mind. ein hoch-

stammiger Obstbaum (Stammhéhe mind. 1,80 m, Stammumfang mind. 8 - 10 cm) anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

3. Innerhalb der im Bebauungsplan mjt @festgesetzten Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Obstwiesen anzulegen bzw. zu erhal-
ten. Es sind hochstimmige Obstbidume alter Sorten, z.B. Dillmener Rose, Rote Sternrenette,
Winterglockenapfel, Gellerts Butterbirne, Spiate Knorpelkirsche, Hauszwetsche, Boskop
(Stammhohe mind. 1,80 m, Stammumfang mind. 8 - 10 cm) mit einem Pflanzabstand von 10 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Die im Bebauungsplan mit@ festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Feuchtbereich mit Wasserflache anzulegen
bzw. dauerhaft zu erhalten.

5.Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern
sowle der Larmschutzwall sind mit standortgerechten Laubgeholzen (Pflanzabstand 1,00 m x
1,00 m) zu bepflanzen; dabei ist die Bepflanzung entlang der AchmerstraBe als Wallhecke
(Wallh6he 0,40 m - 0,60 m) und der Larmschutzwall mit einer Wallhohe von 4,00 m auszufiih-
ren. Sichtfelder und Grundstiickszufahrten etc. sind hiervon ausgenommen.

6. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Baume und Straucher sind vor schadlichen Einwir-
kungen zu schiitzen. Natiirlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen artgleicher Gehélze zu er-
setzen.

7. Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflache/Spielplatz sind mind. 30% der Grundstiicks-
flache mit ungiftigen landschaftsgerechten Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen ist im Mittel je 20 Ifd.m. Strafenlinge mind.
ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Grundstiickszufahrten, Stellplitze etc. sind so zu gestalten, daB das anfallende Niederschlags-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann (z.B. wasserdurchlassige Belage).

10. Innerhalb der mit WA(1 und M I(1) festgesetzten Bereiche kann die festgesetzte GeschoBzahl
bei Wohngebiuden um ein VollgeschoB iiberschritten werden, wenn die festgesetzte Geschof3-
flachenzahl eingehalten wird.

11. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Wohnungen sind fir den
ostlichen Planbereich einschlieBlich der 1. Bauzeile westlich der AchmerstraBe die fiir den dau-
erhaften Aufenthalt von Merschen vorgesehenen Réume oberhalb der ErdgeschoBdecke mit
Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 (SchallschutzmaB mind. 30 dB) zu
versehen.



12.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstitten gem. § 4a Abs.3 Nr.2 Bau NVO
unzuléssig.

Textliche Festsetzungen gemifl § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW

L.

Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoBbodens wird im Eingangsbereich mit max. 0,5 m, bezo-
gen auf die Mittelachse der zugehorigen ErschlieBungsstrafle, festgesetzt.

2 a) Innerhalb der mit WA() und M I(1) gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Haupt-

daches (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Ober-
kante der Dacheindeckung) max. 1,0 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Unterge-
ordnete Gebéuderiickspriinge, die 51ch nicht auf die Trauflinie (untere waagerechte Begrenzung
der Dachfliche) auswirken, werden hierdurch nicht beriihrt.

b) Innerhalb der mit WA(®) und M I(2) gekennzeichneten Bereiche darf die Traufe des Haupt-

daches bei eingeschossigen Gebauden max. 1,00 m tber der Rohdecke des Erdgeschosses ut
bei zweigeschossigen Gebauden max. 0,50 m tber der Rohdecke des Obergeschosses liegen.
Untergeordnete Gebauderiickspriinge, die sich nicht auf die Trauflinie auswirken, werden hier-
durch nicht berithrt. Wenn das zweite VollgeschoB im Dachraum ausgefithrt wird, gelten die
Gestaltungsvorschriften zur Traufhohe und Dachneigung fiir eingeschossige Gebaude.

Dachausbauten/-gauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zulissig, dabei darf
die Gesamtlange der Gauben/Ausbauten je Gebdudeseite max. 50% der zugehérigen Trauflinge
betragen.

Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehorigen Hauptge-
béaude zu gestalten. Sie sind mit der Dachform und -neigung des Hauptgebaudes oder mit einem

Flachdach auszufithren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind iberdachte Stellplatze

(Carports), Wintergarten, Gewachshiuser und Gartenhiuser ausgenommen.

Hinweise:

1.

Der Planbereich betritt eine mittelalterl.- frithneuzeitliche Streusiedlung.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbe-
schaffenheit, entdeckt werden. Thre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen - Lippe, Westfalisches Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miin-
ster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Im Bereich der FuBgangeruberwege Stralenkreuzungen und StraBeneinmiindungen sollen
Hochborde abgesenkt werden.

. Dem Fernmeldeamt Osnabrick ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils drei Monate

vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durch-
fithrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die offentliche
Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemaB § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die offentliche Wasserversorgung sind die §§ 48
LWG und 40 BauO NW zu beachten.



5.

10.

Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, da die im
Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Bebauung der jeweiligen Grund-
stiicke verwirklicht werden.

- Aufgrund der altlastenverdichtigen gewerblichen Nutzung der Flurstiicke 672, 683 und 450

wurde ein Gutachten erstellt mit dem Ergebnis, daB im groBen und ganzen keine umwelt-
relevanten Auffilligkeiten festzustellen sind und das Firmengelande einer anderen Nutzung zu-
gefithrt werden kann. ,

Nach dem Gutachten geben die vorhandenen lediglich punktuellen. geringfiigigen Verun-
reinigungen keinen AnlaB fir weitere Untersuchungen und SanierungsmaBnahmen. Eine weitere
Untersuchung wurde aufgrund eines Brandschadens vom Mai 90 gemacht mit dem Ergebnis, daB
zuldssige Schwellen- bzw. Richtwerte weit unterschritten werden. Vg. Gutachten / Unter-
suchungen kénnen jederzeit bei der Gemeinde Lotte eingesehen werden.

Ostlich angrenzend an den Planbereich verlduft die Bahnstrecke Oldenburg - Osnabriick. Ge-
sundheitliche Schiden und Schaden am Bauwerk sind It. Gutachten nicht zu erwarten. Um mog-
liche Belastigungen bzw. Stérungen durch Erschiitterungseinwirkungen zu vermindern, wird den
Bauherren fiir den Bereich zwischen AchmerstraBe und Bahnstrecke empfohlen, eine Schwin-
gungsisolierung (z. B. Federn, Gummimatten) einzubauen. Fiir das ehemalige Bahnhofsgebiude
wird empfohlen, bei Modernisierungs- bzw. Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen die Holz-
balkendecke durch eine Stahlbetondecke zu ersetzen.

. Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewésserungs-

zwecke zu verwenden (Regentonne) oder auf dem Grundstiick zu versickern.

Dem Bauherren wird bei Bebauung des Flurstiickes 469 (Eckbereich Ossenmoor / Achmer-
stral3e) empfohlen, bei der GrundriBigestaltung darauf zu achten, daB die ruhebediirftigen Rdume
auf die dem Bahngelinde abgewandte Seite gelegt werden.

Fiir den Planbereich sind anhand von Luftbildern unterschiedliche Kampfmitteleinwirkungen zu
erkennen; konkrete Hinweise auf mogliche Blindgingereinschlige sind ihnen nicht zu entneh-
men.

Aus Sicherheitsgriinden sind Vorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten Grundflichen bo-
deneingreifende Mafinahmen durchgefithrt werden sollen, rechtzeitig vor Baubeginn der Be-
zirksregierung Miinster (Kampfmittelraumdienst) zur individuellen Einzeltuberpriifung anzu-
zeigen.
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