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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 43 "Sportplatz Halen" der Gemeinde
Lotte, Ortsteil Halen

1. AufstellungsbeschluB _und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner Sitzung am
21.04.88 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43
"Sportplatz Halen" beschlossen. Der raumliche Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes ist im Plan geometrisch
eindeutig festgesetzt. Die Begrenzung des Plangebietes
ergibt sich aus untenstehender Skizze.
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Einordnung 1in_ubergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Minster - Teilabschnitt Zentrales Minsterland - 1ist
der Planbereich dls Agrarbereich, Erholungsbereich
und Bereich fir besondere "G6ffentliche Zwecke" dar-
gestellt.

Der ndordlich und westlich angrenzende Bereich 1ist
dariiberhinaus als Bereich fir den Schutz der Land-
schaft und Waldbereich dargestellt.

Der mit Datum vom 16. Juli 1980 genehmigte Fl&chen-
nutzungsplan weist fir den Planbereich Wohnbaufl&che
und. Gemeinbedarfsflache aus.

™
Die Flache fir den Gemeinbedarf wird im Rahmen der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren als Grinfldache mit der Zweckbestimmung
"Sportanlagen" dargestellt.

Planungsanla@

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,

um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Anlage eines Sportplatzes fir den Ortsteil Halen zu
schaffen. Eine Erweiterung des innerhalb des Bebauungs-
planbereiches Nr. 2 b "Wohnpark Halen" gelegenen vorh.
Sportplatzes 1ist aufgrund umliegender Nutzungen - Wohnen,
Gewerbe, Schule - nicht realisierbar.

Planungs-_und ErschlieBungskonzept

Innerhalb des Planbereiches ist entlang des Nieder-
seester Weges eine Wohnbebauung vorhanden. Der Bereich
des kinftigen Sportplatzes wird z. 2. noch landwirt-
schaftlich genutzt und ist grdBtenteils durch einen
als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestand von der
slidwestlich gelegenen Wohnbebauung am Niederseester
Weg getrennt. '

Der Sportplatz wird Uber die StraBe '"Hasenkamp" ver-
kehrsmdBig erschlossen. Fir den ruhenden Verkehr kdnnen
Stellplatze in ausreichendem MaB (lt. Verwaltungsvor-
schrift zur Landesbauordnung VV BauO NW v. 29.11.84
sind 1 Stpl. je 250 m? Sportflache erforderlich; fir

10 - 15 Besucherplatze waren zusdtzlich 1 Stellplatz
erforderlich) im Bereich des Sportplatzes
angelegt werden.

Die Bebauung entlang des Niederseester Weges kann 1m
wesentlichen als abgeschlossen angesehen werden.

Die verkehrsmdBige ErschlieBung 1st ilber den Nieder-
seester Weg Uber Einzelzufahrten vorhanden. Garagen
und Nebengebdude sind innerhalb der Vorgartenflache
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- Bereich zwischen o6ffentlicher Verkehrsfldche und Bau-
grenze - unzuldssig. Hierdurch kann ein gef&lliger Ubergang’
von privaten Garten zu den o6ffentlichen Verkehrsfldchen
geschaffen werden, ohne daB der Bauherr zu sehr einge-
schrankt wird. -

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemdB § 1 (5) Ziff. 7 BauGB sind durch die Erhaltungs- und
Anpflanzungsgebote angemessen beriicksichtigt worden. Mit den
Pflanz- bzw. Erhaltungsgeboten kann ein landschaftsgerechter
Ubergang zur freien Landschaft sowvie die Einbindung bzw.
Umpflanzung des Sportplatzes erzielt werden. Immissions-
konflikte werden nicht erwvartet.

Die von dem Sportplatz ausgehenden Beeintrdchtigungen fir
die Anwohner sind im Hinblick auf die vorzufindende typisch
dorfliche Struktur (Planbereich im Zusammenhang mit angren-
zenden wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen, Klein-
siedlung etc.) als ortsiblich und zumutbar anzusehen. Eine
: zusdtzliche Abschirmung wird durch die im Plan festgesetzten
< Pflanz- und Erhaltungsgebote erzielt.

Um harmonische Proportionen fiir die Gebdude innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes zu erzielen, sind unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Bebauung Festsetzungen zur Héhen-
lage getroffen worden. Mit der Begrenzung der Hohenent-
wvicklung der Baukorper kann der Eindruck eines zusdtzlichen
Geschosses vermieden werden. Der Bereich der zulé&dssigen
Dachneigungen ist elngegrenzt um eine ruhige Dachland-
schaft zu sichern.

Mit v. g. gestalterischen Vorgaben sollen insbesondere Er-
veiterungsvorhaben etc. maBvoll in die vorhandene Bausubstanz
eingepaBt ‘werden.

5. Ver- und Entsorqung, Altlasten

Das Plangebiet ist in schmutzwassermé@Biger Hinsicht er-
schlossen. Fir die Ableitung des Niederschlagswassers fehlt

e z. Z. noch die Regenwasserkanalisation. Dariberhinaus ist
der Planbereich an die zentrale Wasserversorgung, Stromver-
sorgung und Mdllabfuhr angeschlossen, so daB auch die Ver-
und Entsorgung eines eventuell erforderlichen Umkleide-
gebdudes gesichert ist.

Altablagerungen, Altstandorte oder Altlastensind innerhalb
des Planbereiches nicht bekannt.

6. Denkmalpflege und Denkmalschutz

Im Planbereich sind Bau- und Bodendenkmdler nicht vorhanden.
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7. Flachenbilanz

. GroBe des Plangebietes: : ca. 3,68 ha
davon sind:
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,51 ha =41 &
Grinfl&ache/Sportplatz geas 2,Y7 ha.s .59 %

8. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Die Gemeinde Lotte fihrt zur Zeit Verhandlungen iber
den Erwerb der Gemeinbedarfsfldche.

9. Kosten und ErschlieBung

Fir die ErschlieBung des Plangebietes werden der Gemeinde °
Lotte voraussichtlich Kosten in HGhe von DM
entstehen. Sie werden rechtzeitig in den Vermdgenshaus-
halt der Gemeinde eingestellt.

Aufgestellt im August 1989

Kreis Steinfurt Gemeinde fotte
Der Oberkreisdirektor Der Gemeindedirektor

Planungsamt : L
Im Auftrag (t(

Spa 1

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 "Sportplatz Halen" hat in
‘' der Zeit vom 09.10.1989 bis einschl. 10.11.1989 Offentlich ausge-

legen.

4531 Lotte, den 20.03.1990

Gemeindedirektor



