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Anlage 1

Beqgriindung zur i\_pderunq des Bebauungsplanes Nr. 42
.Miihlenbreede Il — 1. Anderung“, Gemeinde Lotte

1.0 Einleitung

Der Eigentimer des Griindsticks Gemarkung Wersen, Flur 10, Flurstiick 468
(Franziskuskirche 2) beabsichtigt dieses gartnerisch zu gestalten und entsprechend
einzufrieden.

Das Grundsttick liegt im Ortsteil Wersen im Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr 42 ,Mihlenbreede II*. Fir diesen Bereich ist ebenfalls die 6rtliche
Bauvorschrift ,Mihlenbreede” rechtsverbindlich.

2.0 Bestand

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird der Bereich als allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,3, einer Geschossflachenzahl von 0,4 und einer
eingeschossigen Bauweise festgesetzt. Hier sind nur Einzel- und Doppelhauser zu-
lassig.

Im sidlichen Bereich liegt die Darstellung einer StraBenverkehrsflache
(Mihlenbreede) an.

Die Freiflachen werden als Gartenland genutzt.

3.0 Anderung

Am 16.06.1994 hat der Rat der Gemeinde Lotte eine Teileinziehung der Strale
,Muhlenbreede“ beschlossen. Durch die Aufstellung von Pfahlen vor der Einmin-
dung der Stralle ,Zum Attersee” wird der Kraftfahrzeug-Durchgangsverkehr unter-
bunden. )

Der Voreigentimer hatte fir diesen Bereich eine unentgeldliche widerrufliche
Nutzung. Die Gemeinde Lotte benétigt diese StraRenverkehrsflache nicht.

Durch den Ausschluss von Kraftfahrzeugverkehren auf diesem Teilbereich der
,Muhlenbreede" zur Vermeidung von Durchfahrtsverkehren ist es nicht mehr notwen-
dig, entsprechende Verkehrsbreiten mit Aufweitungen am Einmindungsbereich fiir
Sichtdreiecke als StraRenverkehrsflache festzusetzen.

In dieser Anderung wird die Verkehrsbreite in einem Teilbereich der ,Miihlenbreede”

von der StralRe ,Zum Attersee” bis zur Einmiindung der Strale ,An der Franziskus-
kirche" als 3,0 m breiter FuR-Radweg festgesetzt. Die verbleibende Restflache wird
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dem anliegenden allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen ohne Ausweisung von
Uberbaubaren Flachen.

Die in diesem Bereich geltende Gestaltungssatzung macht Festsetzungen Uber die
Art der Einfriedung , die flr diesen Bereich nicht sinnvoll ist.

Der § 7 macht folgende Aussage:

JAls Abgrenzung der Vorgarten zur &ffentlichen StraRenverkehrsflache sind Mauern
Uuber 0,30 m sowie Zaune und lebende Hecken uUber 0,70 m Hoéhe tber der an-
schlieBenden fertigen Verkehrsflache unzulassig. Ausgenommen sind bepflanzte
Sichtschutzanlagen an Freisitzen. .

Als Vorgarten gilt der an die offentliche ErschlieBungsstrale angrenzende Grund-
stiicksteil bis zur vorderen Bauflucht der Hauptgebdude, héchstens jedoch bis zu
einer Tiefe von 5,00 m.”

Das Grundstick besitzt eine Béschung zur Stral3e ,Zum Attersee®, die im Mittel 2,0 m
Uber der fertigen StralRenflache liegt.

Die vorgenannte Gestaltungsatzung bericksichtigt die atypische Topografie des
Gelandes nicht.

Gesprache mit der Genehmigungsbehérde und dem Planungsamt des Kreises
Steinfurt haben keine fiir die Eigentimerin des Grundstiickes eindeutig positive
Anderungsmdéglichkeit des Bebauungsplanes aufgezeigt.

Jede Variante, die Gestaltungssatzung betreffend der Einfriedung fiir diesen Bereich
zu andern, wirde die Antragstellerin in der Gestaltung ihrer Einfriedung zwingend
beschranken.

Aus den v. g. Griinden wird die Gestaltungssatzung fur diesen Bereich nicht gean-
dert.

Die Anlage der Einfriedung bedarf einer Baugenehmigung, da sie nicht zu den bau-
genehmigungsfreien Anlagen geméaRl Landesbauordnung NRW gehért.- In dieser Ge-
nehmigung muss eine Befreiung von den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes erteilt werden, da durch die topographischen Gegebenheiten, die nicht bei der
Gestaltungssatzung berilicksichtigt wurden, eine Umsetzung der Festsetzung unsin-
nig ist.

4.0 Landschaft und Natur

Durch die Anderung erfolgt kein Negativ-Eingriff in Natur und Landschaft. Die Ande-
rung weist fur eine versiegelte Stralenflache Gartenland aus. Art und MaR der Nut-
zung werden nicht gedndert.

5.0 Immissionen

Es sind keine auf das Anderungsgebiet unangemessen negativ einwirkenden Immis-
sionen zu erwarten.
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6.0 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es sind keine Baudenkmale bzw. Bodendenkmale bekannt.

7.0 Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet oder in Nahe bekannt, die
geman Vorsorgeverpflichtung der Gemeinde Lotte untersucht werden miissen.

8.0 Schlussbemerkung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung ist es der Antragstellerin moglich,
den zur Verfigung stehenden Teilbereich der ,Mihlenbreede“ zu erwerben und als

Gartenland auf Dauer zu nutzen.

Weiterhin kann die Einfriedigung des Grundstickes an den geanderten festgesetzten
StraBen (Mihlenbreede/Zum Attersee) erfolgen.

Aufgestellt: 24.02.2003
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Dipl.-Ing. B. Fietz
Beratender Ingenieur
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