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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Klein-
garten Lotte”, Gemeinde Lotte

1.0. Einleitung

Aufgrund eines Antrages des Kleingartenvereins Lotte e.V. auf Erweiterung des Ge-
landes wird von der Gemeinde Lotte eine Anderung des Flachennutzungsplanes,
sowie des Bebauungsplanes Nr. 41 "Kleingarten Lotte” durchgefiihrt.

2.0. Ziel und Zweck

Die Anderungsplanung soll dem Kleingartenverein e.V. eine Erweiterungsmaoglichkeit
schaffen, die ©kologisch sinnvoll ist und die Nachbarnutzungen (Tecklenburger
Stralle, Wald, A30 etc.) berlicksichtigt.

Die gefthrten Abstimmungsgesprache mit Vertretern des Kleingartenvereins, der
Unteren Landschaftsbehtérde und der Gemeinde Lotte finden Berilicksichtigung in
der Planung.

Folgende Punkte haben sich einvernehmlich als Ziel der Planungsénderungen er-
geben und wurden entsprechend berlicksichtigt:

1. Der Wald sidlich und westlich des Kleingartens ist darzustellen. (Wurde in der
29. Flachennutzungsplananderung ausgewiesen.)

2. Die vorhandene Streuobstwiese nérdlich des Waldes ist auszuweisen. (Wurde im
okologischen Fachbeitrag bertcksichtigt.)

3. Westlich des Hauses Tecklenburger Str. 2 ist ein schottergebundener Parkplatz
vorzusehen. (Wird im weiteren Baugenehmigungsverfahren konkret bertcksich-

tigt.)

4. Als Abgrenzung zur Tecklenburger Stral3e ist eine 3-reihige Wildgehdlzbepflan-
zung auszuweisen. (Bebauungsplan weist ein 7,0 m breites Pflanzgebot aus.)

5. Das ostlich angrenzende Flurstiick 51 ist als Erweiterungsflache auszuweisen.
6. Ausweisung einer Uberbaubaren Flache fir den Neubau eines Vereinshauses
(nach Moglichkeit auf dem Flurstick 51, ansonsten im Bereich des Hauses

Tecklenburger StralBe 2). Der Bebauungsplan berticksichtigt dieses Vorhaben,
siehe Begriindung.

7. Ausweisung von ca. 4 Kleingéarten stdlich des noch festzulegenden Hausgartens
Tecklenburger Stral3e 2, nérdlich der Streuobstwiese.
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3.0. Bestand

Das Plangebiet der Erweiterung ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Lotte als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird parallet zur Bebauungsplananderung geandert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 1986 weist die bestehende Kleingartenanlage
mit ca. 24 Kleingarten, einem Vereinshaus und je einer Gartenlaube mit max. 24 m?
Grundfiache als Grinflache mit Art der Nutzung "Dauerkleingérten” aus.

Die Kleingartenanlage wird Uber die Tecklenburger Stralle erschlossen. Fir den
ruhenden Verkehr stehen an der Tecklenburger Stralle aullerhalb des Plangebietes
ca. 15 Stellplatze zur Verfligung.

Der &kologische Bestand wird detailliert in der Anlage 3 "Bestandsplan” und der An-
lage 4 "Okologischer Fachbeitrag” beschrieben.

4.0. Planung

Der Geltungsbereich des erweiterten Bebauungsplanes Nr. 41 umfalit die Flurstiicke
51, 49, 73 und 52 teilw., der Flur 28, Gemarkung Lotte. Er richtet sich nach den um-
liegenden Nutzungsarten und umfaf3t ausschlielllich das Gelénde fur den Kilein-
gartenverein, eine bestehende Obstwiese eingeschlossen.

Durch die Erweiterung der Anlage kommt es zu ca. 30 weiteren Kleingarten. Die Ge-
samtanlage bendtigt bei maximaler Auslastung ca. 20 Stellplatze. Hierfir wird west-
lich des Hauses Tecklenburger Strae 2 ein Parkplatz mit ca. 10 Stellplaizen einge-
richtet.

Die Erweiterungsflache und die Stellplatze werden als Flache fur "Dauerkleingérten”
festgesetzt.

Textliche Festsetzungen und das Bundeskleingartengesetz regein das Maft der Nut-
zung.

Fir den Neubau eines Vereinshauses wird keine Uberbaubare Flache ausgewiesen,
diese BaumaBnahme gehdrt zum Gesamtkonzept Kleingartensiediung.

Folgende textliche Festsetzungen geben Gestaltungshilfe:
1. Die Grundflache flr Vereinshéuser darf fir die Gesamtaniage in Summe max.
150 m? nicht Gberschreiten. Hochbauten sind in eingeschossiger Bauweise zu er-

richten.

2. Neu angelegte Kieingérten miissen mindestens 250 m? und dirfen hochstens
400 m? grol} sein.
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3. Innerhalb der Kleingartenanlage ist je Kleingarten die Errichtung einer einge-
schossigen Laube mit hochstens 24 m? Grundflache einschliel3lich Uberdachtem
Freisitz zulassig.

4. Die Kleingartenanlage soll in ihrem offentlichen Teil (Wege etc.) tagstber fur
jedermann zuganglich sein.

5. Kinderspielplatz, Festwiese, Rollschuhplatz, Geratehaus, Toilettenanlagen, Ver-
einshaus, Parkplatze sind nur als vereinseigene Einrichtungen anzulegen und
ordnungsgemal von den Kleingérinern zu unterhalten.

6. Die Wegebefestigungen dlrfen nicht mit Beton oder ahnlichem wasserundurch-
lassigen Beldgen ausgebaut werden.

7. Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind bei der Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens zu beriicksichtigen.

Die fuBlaufige Erschlieung der Kleingarten ist Uber Fullwege gesichert. Die
Hauptwege kénnen bei Bedarf auch mit PKW befahren werden.

Die Kieingartenanlage ist in ihrem &ffentlichen Teil (Wege etc.) tagsiiber fur jeder-
mann zuganglich und tragt somit zur Erholung der gesamten Bevolkerung bei.

Entlang der Tecklenburger Stralle wird bis zum Haus Nr. 2 ein 7,0 m breites Pflanz-
gebot festgesetzt. Hier wird durch Pflanzschema (siehe Bebauungsplan) eine Wild-
gehdlzbepflanzung festgesetzt.

5.0. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Kleingartenanlage mit Elektrizitdt wird durch die RWE sicherge-
stellt.

Die im Vereinshaus anfallenden Abwésser werden an die in der Tecklenburger
Stralle neu zu verlegenden Abwasserkanale angeschlossen.

Das Niederschlagswasser der Hof- und Dachflaichen soll durch geeignete
Maflinahmen auf den Grundsticken versickert werden. Planung, Bemessung und
Bau solcher Anlagen richten sich nach dem Runderlalk des MURL vom 18.05.1998.

Die nicht kompostierbaren Abfalistoffe werden bei Bedarf durch die Gemeinde Lotte
abhgefahren.

6.0. Eingriff in Natur- und Umwelt

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch Erhaltungsgebote der Streuobst-
wiese und Pflanzgebot entlang der Tecklenburger Strale, sowie die Gestaltung und
Bepflanzung der Kleingarten ausgeglichen. Eine detaillierte dkologische Bilanzierung
errechnet eine Uberkompensation.
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Der Okologische Fachbeitrag (Anlage 4) macht hierzu detaillierte Aussage.

7.0. Altlasten

Im gesamten Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

8.0. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nicht be-
kannt und nicht zu erwarten.

9.0. Schlubetrachtung

Mit der vorliegenden Planung erhélt der Kleingartenverein weitere Flachen, auf
denen er seine Aktivitdten geordnet erweitern kann. Pflanzempfehlungen und Ge-
staltungsfestsetzungen gewahrleisten eine ékologische Planung.

Aufgestellt: 05.02.2000
geandert: 28.09.2000

&

Dipl.-Ing. B. Fietz
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