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AufstellungsbeschluB3, rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 03.04.84 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 38 "Golfplatz
Wersen" aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Golf-
platzes zu schaffen.

Der Bereich dieses Bebauungsplan liegt sidhich der Ortslage Wersen und grenzt im Westen an die
Landesstrale Nr. 597, im Norden an die Landesstralie Nr. 595 und im Osten an das Gebiet der
Stadt Osnabriick. :

Zwischenzeitlich wurde der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes in verschiedenen
Punkten geiindert, da nach der derzeitigen Konzeption zusitzliche Flachen fiir die Kompensie-
rung der Eingriffe nach § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes erforderlich sind. Diese Flachen so-
wie auch der Abgrabungssee siidastlich der Golfplatzanlage werden nun in den Bebauungsplanbe-
reich einbezogen.

Der Rat der Gemeinde Lotte hat deshalb aus Griinden der Rechtssicherheit den Aufstellungsbe-
schluf} am 29.09.94 neu gefaBt und am 15.12.94 zur Einbeziehung der zusétzlichen Ausgleichsfld-
chen modifiziert.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Planungsanlafl, Planungserfordernis

Innerhalb des Plangebietes ist bereits ein Golfplatz (Neun-Loch-Anlage) vorhanden, fiir den eine
bauvaufsichtliche Genehmigung vorliegt.

Nach einer Verfigung des Regierungsprisidenten Miinster vom 18.05.87 (Az.: 35.1.1.-4000
B-05/87) widerspricht die Nutzung als Golfplatz der Darstellung als "Flache fiir die Landwirt-
schaft" im Flachennutzungsplan. Die Darstellung als "Grinfliche - Golf" stellt eine Mindestvor-
aussetzung fur die Genehmigung eines Golfplatzes gem. § 35 Abs. 2 BauGBRB dar.

Eine Golfplatzanlage wire bei einer solchen Darstellung des Flichennutzungsplanes gem. § 35
Abs. 2 BauGB zuldssig, soweit nicht noch andere Belange 1.5.d. § 35 Abs. 2 BauGB beeintréch-
tigt werden.

Werden jedoch noch andere dffentliche Belange, wie sie insbesondere in § 35 Abs. 3 BauGB auf-
geflihrt sind, beeintréichtigt, so ist aufler der entsprechenden Darstellung im Flachennutzungsplan
auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, daf3 gegentiber der vorliegenden Baugenehmigung fiir den
vorhandenen Golfplatz einige Anderungen bzw. Ergiinzungen erforderlich werden, um einen rei-
bungslosen Spielbetrieb zu gewihrleisten. Hierzu gehort insbesondere die ErschlieBung des Golf-
platzgelindes, die nach der Baugenehmigung von Stiden her Uber einen Wirtschaftsweg vorgese-
hen ist. Diese ErschlieBung hat sich als nicht praktikabel erwiesen und soii tiber die vorhandene
.Hofzufahrt von der LandesstraBBe Nr. 597 aus erfolgen.

Dariiber hinaus sind Erginzungen hinsichtlich der Zulassung zweckgebundener Gebaude und An-
lagen sowie Anderungen hinsichtlich der Pflege und Diingung der Golfbahnen erfordetlich, fiir die
zusitzliche Baugenehmigungen bzw. Anderungen der bestehenden Baugenehmigung erforderlich
sind.

Diese geplanten Mafnahmen stehen jedoch im Widerspruch zu den Festsetzungen des mittlerwei-
se rechtskriftigen Landschaftsplanes II "Schafbergplatte", in dem der gesamte Bebauungsplanbe-
reich u.a. auch als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist.

Dieser Widerspruch kann nur durch die Aufstellung eines Bebanungsplanes ausgerdaumt werden,
da nach Ziff. 2.2.10 der textlichen Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes "bei
der Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den vorhandenen Golfplatz an der L 597 in Lotte-
Wersen, sowie fiir entsprechende Erweiterungsflichen mit dessen Rechtsverbindlichkeit wider-
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sprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes aufler Kraft treten”.
Damit 1st die Aufstellung dieses Bebauungsplan unumgénglich, um die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die beabsichtigten Maf3nahmen zu schaffen.

Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

Gem. § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Raumordnungsgesetz, im Landesentwicklungs-
programm sowie in den Landesentwicklungsplinen niedergelegt und im Gebietsentwicklungsplan
konkretisiert.

3.1

3.2

3.3

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Miinster ist der Bebauungsplanbe-
reich als "Agrarbereich”, "Waldbereich" und als "Wasserfliche" dargestellt. Als iiberla-
gernde Darstellung liegt der Anderungsbereich insgesamt in einem "Erholungsgebiet” und
im nordlichen Teil in einem "Bereich flir den Schutz der Landschaft".

Die Landesstraflen Nr. 597 und Nr. 595 tangieren den Anderungsbereich im Westen und
Norden als "Strallen fiir den regionalen Verkehr".

Im Entwurf des neuen Gebietsentwicklungsplanes, fiir den z. Z. das Aufsteliungsverfahren
durchgefiihrt wird, ist der gesamte Planbereich als "Agrarbereich" und Uiberlagernd als “Er-
holungsbereich" sowie als "Bereich fiir den Schutz der Landschaft" dargestellt.

Angesichts der Lage des Plangebietes innerhalb eines "Erholungsbereiches” entspricht das
Vorhaben den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes. Dementsprechend hat auch
die Bezirksplanungsbehorde bei der Bezirksregierung Minster mit Schreiben vom
28.11.88 und 07.08.90 mitgeteilt, daB} keine grundsitzlichen landesplanerischen Bedenken
erhoben werden, wenn die Belange von Natur und Landschaft beachtet werden.

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Lotte ist der Planbereich als "Flache fiir
die Landwirtschaft", "Fliche fuir die Forstwirtschaft" sowie als "Fliche fiir Abgrabungen"
dargestellt.

Im Rahmen der 11, Anderung des Flichennutzungsplanes, die parallel zur Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes durchgefiihrt wird, sollen die fiir den Golfplatz bendtigten Flichen
als "Grunfliche" mit der Zweckbestimmung "Golf" dargestellt werden. Dariiber hinaus
wird der zwischenzeitlich entstandene Abgrabungssee als "Wasserfliche" dargestellt. Die
fiir Kompensationsmafinahmen vorgesehenen Flichen werden als "Fliche fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.

Sonstige Planungsvorgaben

Der gesamte Bebauungsplanbereich liegt innerhalb des rechtskriftigen Landschaftspla-
nes II "Schatbergplatte".

Dieser Landschaﬁsplan enthélt fur das Bebauungsplangeblet verschiedene Einzelfestset-
zungen sowie die Festsetzung des gesamten Plangebietes als Landschaftsschutzgebiet
Nr. 2.2.10, "Westerkappelner Flachwellenland".

Da einige Festsetzungen des Bebauungsplanes den Verboten fiir dieses Landschaftsschutz-
gebiet widersprechen (z. B. Errichtung baulicher Anlagen), ist unter Ziff. 2.2.10 der textli-
chen Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes II "Schafbergplatte”, festge-
setzt, dal3 mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebavungsplanes widersprechende Festset-
zungen des Landschaftsplanes aufer Kraft treten.
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Hierdurch sind die nachfolgend aufgefiihrten Verbote betroffen:

a)  Ziff. 2.2 B a) fur die Errichtung baulicher Anlagen1.S.d. § 2 Abs. 1 BauO NW sowie
fiir Verkehrs- und deren Nebenanlagen entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

b)  Ziff. 2.2 B d) fur die Errichtung von Hinweiszeichen, die flir den Betrieb des Golf-
platzes erforderlich sind.

¢) Ziff 2.2 B g) und h) fir Aufschiittungen, Verfullungen, Abgrabungen oder sonstige
Bodenverinderungen sowie fiir Verdnderungen der morphologischen Gegebenheiten
zur Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten Spielbahnen.

d) Ziff. 2.2 B t) fiir die Beseitigung von Geholzbestinden zur Anlage der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Spielbahnen.

Die tibrigen Bestimmungen fir das Landschaftsschutzgebiet sowie die Einzelfestsetzungen
der Ziff. 2.4.45, 5.38, 4.43 und 5.3.39 werden durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht negativ beriihrt und behalten daher ihre Gultigkeit.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird durch den Hischebach tangiert und in Nordosten
durch die Diite durchquert. Diese Gewisser sowie die zugehorigen Uberschwemmungsge-
biete werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Auch die kleineren Gew#sser innerhalb des
Plangebietes (Schwarzwasser) werden entsprechend beriicksichtigt.

Eine Richtfunktrasse der TELEKOM iiberquert das Plangebiet von Stidwesten nach Nord-
osten, Hierdurch wird die Planung jedoch nicht berithrt.

Teile des Plangebietes werden von Elektrofreileitungen tiberquert. Auch hierdurch ergeben
sich jedoch keine Widerspriiche zu den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Sonstige Planungsvorgaben liegen fur den Planbereich nicht vor.

4. Situation des Planbereiches

4.1

4.2

Riaumliche Situation

Das Plangebiet liegt ca. 500 m stidlich der Ortslage Wersen und wird im Westen durch die
Landesstraf3e Nr. 597 und im Norden durch die Landesstrale Nr. 595 tangiert. Im Osten
verlduft der groBte Teil der Plangebietsgrenze entlang des Hischebaches, der gleichzeitig
die Grenze zur Stadt Osnabriick und zum Land Niedersachsen bildet. Im Stiden grenzt das
Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen.

Umweltsituation

Die Freiflachen im nérdlichen Teil des Plangebietes (mit Ausnahme der Waldflichen) wer-
den durch die zur Golfplatzanlage gehorenden Spielbahnen eingenommen.

Sudbstlich dieses Golfplatzes befindet sich eine ca. 8 ha groBe Wasserfliche, die durch ei-
ne Tiefentsandung entstanden ist. Dieser Abgrabungssee ist mit einem Geholzgtirtel umge-
ben. Weiter siidlich schliefen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an.

Der ostliche Randbereich des Plangebietes wird durch den Hischebach tangiert. Die Niede-
rungsflichen im Bereich des Uberschwemmungsgebietes fir dieses Gewisser stellen sich
als landwirtschaftlich genutzte Weideflichen bzw. als Brachfldchen dar.

Die an den Bebauungsplan anschlieBenden Flichen werden ausnahmslos landwirtschaftlich
bzw. als Wald genutzt.
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4.3  Erschliefung/Infrastruktur

Das Plangebiet wird {iber die vorhandene Zufahrt zu dem ehemaligen Gehoft Diekschweg-
mann zur Landesstrafle Nr. 597 hin erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt, soweit
erforderlich, tiber private Wege.

Die zur Versorgung des Gesamtgebietes erforderlichen Anlagen (sanitire Anlagen, Ver-
waltung etc.) sind groftenteils vorhanden und sollen, soweit noch nicht vorhanden, in den
vorhandenen Gebduden der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle untergebracht wer-
den.

4.4 Rechtliche Situation

Z. 7. ist der gesamte Planbereich als Aulenbereich i.S.d. § 35 BauGB einzustufen,
Dartiber hinaus gelten die Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes II
"Schafbergplatte”.

Da die Erteilung zusitzlicher Baugenehmigungen angesichts der Lage im Aufenbereich
sowie des Widerspruches zu einzelnen Festsetzungen des Landschafisplanes nach der der-
zeitigen Rechtslage nicht moglich ist, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforder-
lich.

Planungsahsichten

Der bauaufsichtlich genehmigte und bereits vorhandene Golfplatz soll planungsrechtlich gesichert
werden, wobei durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auch die Zulassigkeit der
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen und zweckgebundenen Anlagen (z. B. Stellplatze, Chub-
haus, Betriebswohnungen, Geriteriume etc.) geregelt wird. Die Standorte der baulichen Anlagen,
die sich Uberwiegend auf bereits vorhandene Gebdude beschrinken, werden im Bebauungsplan
durch entsprechende Baugrenzen festgesetzt. Dabei wird entsprechend dem derzeitigen Bestand
fiir den liberwiegenden Teil der Gebéude eine eingeschossige Bauweise und fiir das Hauptgebau-
de (ehemaliges Bauernhaus) eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Die intensiv gepflegten Spielbahnen einschi. Semirough werden ebenfalls hinsichtlich ihrer Lage
mnnerhalb der Griinflachen (Golf) festgesetzt.

Die vorhandenen Waldflichen innerhalb dieses Gebietes einschi. der zwischenzeitlich angelegten
Anpflanzungen in den Randbereichen werden im Bebauungsplan als "Wald" festgesetzt. Dartiber
hinaus werden im Bereich der Spielbahnen umfangreiche Pflanzgebote fur die Anpflanzung stand-
ortgerechter heimischer Laubgeholze festgesetzt, um einerseits einen Ausgleich fiir die Inan-
spruchnahme von Freiraum zu leisten, andererseits die Golfplatzanlage durch diese Anpflanzun-
gen in die umgebende Landschaft einzufiigen und zu gliedern.

Sudosthch der Golfplatzanlage wird z. Z. noch eine Tiefentsandung betrieben. Nach Beendigung
der Tiefentsandung soll der entstandene Abgrabungssee als stille Wasserfliche rekultiviert wer-
den.

Diese Abgrabungsfliche einschl. der Randbereiche wird in den Bebauungsplan einbezogen, da die
in diesem Bereich vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen auch planungsrechtlich gesi-
chert werden sollen.

Die praktischen Erfahrungen aus dem Spielbetrieb wihrend der letzten Jahre haben gezeigt, daf3
es notwendig wird, die Spielbahnen gegentiber den der seinerzeit erteilten Baugenehmigung zu-
grundeliegenden Planungen zu verbreitern. Dariiber hinaus wird es notwendig, diese Spielbahnen
intensiver zu diingen, als urspringlich vorgesehen war,

Diese MaBnahmen stellen eine Vergroferung des Eingriffs in Natur und Landschaft dar, aus de-
“nen sich ein Bedarf an zusitzlichen Ausgleichsmafinahmen ergibt.
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Aus diesem Grunde sollen stidlich der vorhandenen Abgrabungsfliche bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen extensiviert werden.

Diese Flachen werden insgesamt als "Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Die jeweiligen Einzelmalinahmen ergeben sich
aus dem zugehorigen landschaftspflegerischen Begleitplan. Auch in den anderen Bereichen der
Golfplatzanlage und im Bereich der Abgrabungsfliche werden entsprechende "Flachen fiir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt, die
entsprechend der spezifischen Nutzung mit der besonderen Zweckbestimmung "Brachfliche"
bzw. "Sukzessionsflache" festgesetzt werden,

Erschliefung

6.1  VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung des gesamten Golfplatzgelindes ist ber eine 6ffentliche ErschlieBungs-
stralle nordwestlich der ehemaligen Hofstelle zur Landesstraf3e Nr. 597 vorgesehen.
Urspriinglich war eine Erschliefung des Golfplatzgelindes von Siiden her vorgesehen. Be-
retts wihrend des Spielbetriebes auf dem genehmigten Golfplatz hat sich jedoch herausge-
stellt, dal3 die seinerzeit vorgesehene ErschlieBung aufgrund der grofen Entfernung nicht
angenommen wird. Dies hat zur Folge, dafl Golfspieler und Zuschauer ihre Pkw auf der
Zufahrt zur derzeitigen Abgrabung sowie direkt auf der LandesstraBe Nr. 527 abstellen.
Damit wird entgegen der urspriinglichen Planungsabsicht die Verkehrssicherheit auf der
LandesstraBe Nr. 597 gefahrdet. Um diese Verkehrsgefihrdung zu vermeiden, soll eine
verkehrsgerechte Zufahrt mit einer Links-Abbiegespur im Bereich der derzeitigen Zufahrt
zum Abgrabungsgelinde angelegt werden. Das hierdurch betroffene Teilstiick der Landes-
strafie Nr. 597 mit den benétigten Erweiterungsflichen wird in den Bebauungsplan einbe-
zogen und als "Verkehrsflache" festgesetzt. Die Einzelheiten der Bavausfithrung werden
mit dem Landesstral3enbauamt als StraBenbaulasttriger abgestimmt,

Die innere ErschlieBung des Golfplatzgelandes ist, soweit erforderlich, iiber private Wege-
flachen vorgesehen. Die erforderlichen Stellpldtze sind bereits auf der ehemaligen landwirt-
schaftlichen Hofstelle mit den entsprechend umgenutzten Gebduden vorhanden.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Golfplatzanlage, die sich im wesentlichen auf die Versorgung der zen-
tralen Gebaude mit Elektrizitit und Wasser beschrinkt, wird wie bisher durch die zustindi-
gen Versorgungstrager sichergestellt,

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung beabsichtigt die Gemeinde Lotte, im Zusammenhang
mit der Sanierung der Klaranlage im Ortsteil Alt-Lotte eine Abwasserdruckleitung von der
alten Klaranlage Lotte zur Zentralkldranlage Wersen zu verlegen. An diese Druckleitung,
die am Golfplatz vorbeifithren wird, soll die Abwasserleitung des Golfplatzes angeschlos-
sen werden, so daf} die anfallenden Abwisser langfristig der Zentralklaranlage Wersen zu-
gefuihrt werden.

Bis zur Realisierung dieses Anschlusses an die Kliaranlage wird die derzeitige Ubergangslo-
sung fiir die Abwasserbeseitigung (Kanalanschluf3 auf Rédern) beibehalten.
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Auswirkungen der Planung, Umweltvertriiglichkeit

A

7.2

7.3

Immissionsschutz

Immissionsschutzkonflikte sind im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes nicht zu erwarten, da von der Golfplatzanlage keine unzumutbaren Emissionen aus-
gehen,

Andererseits sind auch die mit der Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Fldchen verbundenen Emissionen als ortsiiblich und zumutbar anzusehen und damit durch
die Benutzer des Golfplatzes hinzunehmen.

Altlasten, Verdachtsflichen

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches sind Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten
bzw. entsprechende Verdachtsflichen i.S.d. Runderlasses vom 15.05.92 nicht bekannt und
aufgrund der bisherigen Nutzung dieser Flichen auch nicht zu vermuten.

Natur und Landschaft

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der
Bauleitpline die unter Abs. 5 aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen. Hierzu gehdren ne-
ben verschiedenen Belangen (z. B. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, soziale und kultu-
relle Bedurfnisse, Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung etc.)
auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschafispflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Was-
sers, der Luft und des Bodens sowie das Klima.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist insbesondere die Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild grheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kdnnen,

Nach § 8 a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist in den Fallen, in denen aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, im Rahmen der Abwigung tber Minderungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmafBnahmen zu entscheiden. Dabei ist zu beachten, daf3 die Bauleitpla-
nung eine raumliche Gesamtplanung darstellt, die von der grundsitzlichen Gleichwertigkeit
aller 6ffentlichen und privaten Belange ausgeht und keinem Belang von vornherein einen
Vorrang gegeniiber anderen Belangen zuweist. Das jeweilige Gewicht einzelner Belange
ergibt sich erst aus der konkreten Situation und aus der planerischen Wertentscheidung der
Gemeinde.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung ist bedeutsam, ob durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies ist insbesonde-
re der Fall, wenn gegeniiber der bisherigen Rechtslage bauliche oder sonstige Nutzungen,
die eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes nach sich ziehen, zugelassen werden sollen. Die Planung ist daher hinsichtlich
der voraussichtlichen Auswirkungen zu Gberpriifen,

Fir die Golfplatzanlage wurde zur Ermittlung der Auswirkungen sowie zur Festlegung der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen in enger Abstimmung mit den zustdndigen
Fachdienststellen ein gesonderter landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet, der Be-
standteil dieser Begriindung ist.
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Hinsichtlich der Ermittlung von Art und Umfang der Auswirkungen, der Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen sowie der Kompensation des Landschaftseingriffs wird
daher auf diesen landschaftspflegerischen Begleitplan, Stand: Dezember 1994, verwiesen.

Wie diesem landschaftspflegerischen Begleitplan und den entsprechenden Erlauterungen zu
entnehmen ist, werden die mit der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes einhergehenden
Eingriffe vollstindig ausgeglichen, wobei innerhalb der "Fliche fir MaBnahmen, zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" im Stiden des Ande-
rungsbereiches noch Flichenreserven fiir die Kompensation anderer Eingriffe vorhanden
sind. Diese Flichenreserven sollen fiir eine evtl. spitere Erweiterung des Golfplatzes nach
Westen hin vorgehalten werden.

Unter Abwigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit den son-
stigen zu beriicksichtigenden Belangen (z. B. Sport, Freizeit und Erholung) ist die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes als vertretbar anzusehen, da er letztlich der Bestandssiche-
rung der vorhandenen Golfplatzanlage dient, das Vermeidungs- und Minimierungsgebot
beachtet wurde und die unvermeidbaren Eingriffe innerhalb des Gebietes ausgeglichen
werden.

8. Denkmalschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden, Bodendenkmaler sind
nicht bekannt. Uber einen Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwai-
ge Bodenfunde hingewiesen.

9. Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Verwirklichung der Planung soll auf freiwilliger Basis erfolgen, bodenordnende MafBnahmen
sind daher nicht vorgesehen.

Aufgestellt: Dezember 1994

Kreis Steinfurt Gemeinde Lotte o

Planungsamt Der Gemeindédirektor

im Auftrag S
W ‘ ASrock)

Huelmann

Verfahrensvermerk:

Diese Entwurfsbegriindung einschl. des landschaftspflegerischen Begleitplanes, Stand: Dezember
1994, hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 "Golfplatz Wersen" gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 09.01.1995 bis einschl.  10.02.1995  zy jedermanns Einsicht 6ffentlich

ausgelegen.

Lotte’ 14.02.1995
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