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Gemeinde Lotte
Textteil
zum Bebauungsplan Nr. 38 "Golfplatz Wersen"
A. Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Innerhalb der Griinflichen (Golilatz) sind folgende zweckgebundenen bauli-
chen und sonstigen Anlagen zuldssig:

a) Ein Clubhaus, betricbsnotwendige Wohnungen, eine Abschlaghiitte sowie
Gebaude zur Unterbringung der notwendigen Maschinen und Geréite an den
im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten Standorten.

Kampfmittelverdachtsfliche - i b) 9 Spielbahnen sowie eine DRIVING-RANGE auf den im Bebauungsplan
O N \/tt ' _ festgesetzten Flidchen.

In diesem Bereich werden Bombenblindgénger vermutet. Vor 5 B N \_\ X \\-\ . ¢) Die I}Otwendigen Stellpldtze, Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung sowie
BaumaBnahmen oder Erdbewegungen ist der Staatliche Kampf- ‘ A |FLACHEN FUR MAGNAHMENgS sonstige Anlagen, die fiir die Errichtung und Unterhaltung des Golfplatzes ff
mittelrdumdienst zu verstindigen, um eine vorherige systemati- AN % YzZu M SCHUTZ,!ZUR PFLEGE o> SO\I’TIIE fr die Dg.rChf.u}:imng der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmab- ’

sche Absuche dieser Flichen zu erméglichen. = —33\\ \\ \lUND ZUR ENTWICKLUNG VO/N,/ 6//; e
N NATUR UN,DKU S,CHAFT N i’/// 2.  Bei Realisierung des Golfplatzes bzw. der jeweiligen EinzelmaBnahmen sind |
\,“\ BN NN ek h " I/g T die festgesetzten Pflanzgebote und sonstigen KompensierungsmaBnahmen ent- |
/g N 2 7y ST i RN sprechend dem landschaftspflegerischen Begleitplan durchzufiihren. ;
éo" /8T XED 8 . NI N Ny e © =] Nutzungen, die der Verwirklichung dieser MaBnahmen entgegenstehen, sind ,
; % . /\\\/f(\ﬁ\ H oo N5 \g)’ 2 ¥ auf diesen Flichen nicht zulissig. ‘ |
> \ %/"Rihm@ S S b 3. Auf de § 47 BauO NW erforderlichen Sfellplitzen ist. mindestens ei |
Ny : : < : uf den gem. au erforderlic ellpldtzen ist mindestens ein -
297 / “Tb@e\n\bg \‘e\r\m \S/:)\r\n\e\n.lg\rn‘ _k\\liu\nkf kc\j AN :CZ groBkroniger Laubbaum je vier Stellplitze zu pflanzen und zu erhalten.
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Lagerplatz = & s l‘.\\,, S VT S 8 2\ < 4. An StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind Sichtdreiecke von

. \"3”““ wAN N\ G & ¥ v sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40

el ‘!\ g2 o© f m iiber Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Hochstimmige Einzelbdume,

/ g. Signalgeber etc. sind zuléssig. :
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; v v \ 5. Das Golfplatzgelinde ist zur Landesstrafe Nr. 597 durch geeignete MaBnah-
a :
LGS AN ud men so abzuschirmen, daB der StraBenverkehr durch den Golfbetrieb nicht ab-
x
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ez & 4 / g/ \ N 4 : '_ / 70jT \ gelenkt wird und sichergestellt ist, dab eine.Gefahrdung durch abirrende Golf-
/ i i \ bélle verhindert wird. :
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< f/ r/ S ‘ 6.  Zur Sicherung der Unterhaltung und der natiirlichen Entwicklung der Gewas-
¥, , : X3 ser sind entsprechende Uferstreifen von entgegenstehenden Nutzungen freizu-
¥, e 2 halten.
| o o o, o Die Breite dieser Schutzstreifen betrégt:
oo e \ N 2N B - am Gewisser Nr. 2.000 (Diite): 10,00 m
°o 00 / X v 7N Z - am Gewisser Nr. 2.800 (Schwarzwasser): 5,00 m
oL = 7N AN ) - am Gewidsser Nr. 2.810: 3,00 m.
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e = ? 3. - B. Hinweise fiir die Vervirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungs-
o0 0 o b o I..' NG verfahren
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60000 0K Q N . ‘ 1.  Das Bebauungsgebiet liegt innerhalb des rechtskréftigen Landschaftsplanes II
OO ORORCE0) o ¢ / "Schafbergplatte".
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: : : : : : : :A‘: :A‘: : oo \\ Nt » I/ - ' ' %o Dieser Landschaftsplan enthalt fir das Bebauungsplangebiet verschiedene
ceees s s s e s o0 & > Einzelfestsetzungen sowie die Festsetzung des gesamten Plangebietes als Land-
esssecesss e ] g 45 schaftsschutzgebiet Nr. 2.2.10.
e g e B s R & Y / Y » Da einige Festsetzungen des Bebauungsplanes den Verboten fiir dieses Land-
e e S ! 4 3 schaftsschutzgebiet widersprechen (z, B. Errichtung baulicher Anlagen), ist
e o 0 o0 e © ° e o o Is - \ Q [ S 4 & ” i
S eie .F. 1. » j. oo 0 L 4 4 o o unter 2.2.10 der textlichen Darstellungen und Festsetzungen des Landschafts- :
2 3 e e e e s dee e =< o Sy } plzifles II, "Schafbergplatte”, festgesetzt, dafl mit der Rechtsverbindlichkeit des
e Ty R G M - e eSS et A Bebauungsplanes widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes aubler |
csccessc0 000 S _ Kraft treten.
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e A~ ° s e R S5 \\ 3 Hierdurch sind die nachfolgend aufgefiihrten Verbote betroffen:
o © ® © © © © © o o o ©
RS 22t = SRl : a) Ziffer 2.2 B a) fiir die Errichtung baulicher Anlagen i. S. d. § 2 Abs. 1
e 0o 0 2 O (R ° \ . g
Sl SaNeS T S S - BauO NW sowie Verkehrs- und deren Nebenanlagen entsprechend den
) o o0 2.0 06 "d 0@ L Festsetzungen des Bebauungsplanes.
e 006 065 06 0 0 O ®,0 \ % : :
ee00r00000 00 =/ = : b) Ziffer 2.2 B d) fiir die Errichtung von Hinweiszeichen, die fiir den Betrieb
IR A RO B 558 S des Golfplatzes erforderlich sind.
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e B R TR S : : ¢) Ziffer 2.2 B g) und h) fiir Aufschiittungen, Verfiillungen, Abgrabungen
e W © © 0> © 00 0 0 0 O \ . o . o0 o
e S \\ oder sonstige Bodenverdnderungen sowie fiir Verdnderungen der morpho-
e 4, o SN 33 : Jogischen Gegebenheiten zur Errichtung der im Bebauungsplan festgesetz-
3 ~Z \> ; ten Spielbahnen.
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S e d) Ziffer 2.2 B t) fiir die Beseitigung von Gehdlzbestéinden zur Anlage der im
i b \\ = Bebauungsplan festgesetzten Spielbahnen.
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, : : _ s =l = Die iibrigen Bestimmungen fiir das Landschaftsschutzgebiet sowie die Einzel-
S 8 & , Yy - - 273 = festsetzungen der Ziffern 2.4.4 5, 5.3 8, 4.4 3 und 5.3.39 werden durch die
: ’ Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht negativ beriihrt und behalten daber
1 ihre Gultigkeit.
307 i ; _ 2. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist durch entsprechende Bedin-
gungen oder Auflagen sicherzustellen, daB die im Bebauungsplan festgesetzien
Pflanzgebote sowie die sonstigen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
272 nahmen bis zur Inbetriebnahme der jeweiligen Anlagen verwirklicht werden.
roo k Diese Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind entsprechend dem zu diesem
SRR Bebauungsplan gehdrenden Griinordnungsplar. auszufiihren.
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/ 3. Unabhingig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fiir Erh6hungen
52 o oder Vertiefungen der Erdoberfléche, die Herstellung, Verédnderung oder Be-
seitigung von Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen oder Strduchern in-
nerhalb des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes eine vorherige
Genehmigung gem. § 113 Landeswassergesetz erforderlich. Die Errichtung
oder wesentliche Verinderung von Anlagen in oder an Gewéssern bedarf einer
Genehmigung gem. § 99 Landeswassergesetz. Fiir di» Umgestaltung von Ge-
“wissern ist eine Genel. nigung gem. § 31 Wasse-haushaltsgesetz erforderlich.
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||: : : : = £ 4. Bei Bodeneingriffen k%nnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Boden-
oS s : 22 g > 2 YIS funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfér-
|. R L ‘ = bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Ihre Entdec-
leeeoesecese ANV e kung ist der Gemeinde Lotte und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
lPeececeocee = N 5 Westfalisches Museurn: fiir Archidologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miin-
E e 000200000 ster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).
@ 6 06 & » o 0 0 0 O °
peecoeroocccoc o 5.  Der zu diesem Bebauungsplan gehdrende Griinordnungsplan ist bei allen bauli-
e o0 : ; gsplan g P
[ ARI chen und sonstigen MaBnahmen zu beachten.
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|sfee i ESa . S 6. Es wird empfohlen, unbelas:etes Regenwasser (z. B. von Dachfléchen) als
[eecesos/oocne % Brauchwasser zu verwenden oder auf den Grundstiicken zu versickern.
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