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Begriindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Heuers Moor -
Ost”, Gemeinde 'Lotte '

Anlage 1

1.0 Ziel und Zweck

Auf Antrag des Unternehmens "Autohaus Starke” wurde Anfang des Jahres 2000 eine
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Heuers Moor-Ost” durchgefiihrt. Ziel
war, die straBenseitigen Pflanzgebote aufzuheben, um eine straRenseitige Einsichtigkeit aus
Werbegriinden zu erhalten.

Die Firma Starke KG hat das westlich angrenzende Grundstiick zum Teil erworben
(Flurstiick 814). Hier wird ein Stitzpunktgebdude fur den TUV' und eine Gebraucht-
wagenausstellungsflache eingerichtet.

Damit diese Einrichtungen vom Kunden angenommen werden, ist es erforderlich, eine
einfache direkte Zufahrt anzubieten, die auch an Wochenenden zugénglich ist. Auch hier
wird die Einsichtigkeit des Grundstiickes von der StralRe angestrebt, da es fir ein Autohaus
von groRBer Bedeutung ist, dass von den erschlieRBenden StraRen Einsicht auf die
Freianlagen genommen werden kann.

2.0 Bestand

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist entlang der sidlichen Grenze auf dem Flurstiick 814
ein 4,0 m breites Pflanzgebot zur anliegenden "Benzstralle” festgesetzt.

Parallel zur Stral3e im Suden liegt ein Wasserlauf der "Grenzgraben”, der als Wasserflache
‘dargestellt ist.

Nordlich angrenzend ist ein 5,0 m breiter Uferstreifen, der als Flache fir die Was-
serwirtschaft festgesetzt ist.

Die Uberbaubare Flache wird mit Baugrenzen festgesetzt, die Art der Nutzung als
Gewerbegebiet.

Im Nordosten des Anderungsgebietes ist auf dem Flurstick 712 ein 12,0 m breites
Pflanzgebot festgesetzt. .

3.0 Anderung

Der Wasserlauf "Grenzgraben” erhalt von der BenzstraRe aus eine Uberquerung. Diese
Zufahrt Gber den Grenzgraben wurde mit der Stadt Osnabriick als direkter Nachbar und

StraBenbaulasttréager der Benzstralle erértert und abgestimmt.

Fir die Querung des Gewassers ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt
ein Antrag durch den Vorhabentrager gemafR § 99 LWG zu stellen.
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Das festgesetzte Pflanzgebot wird aufgehoben wund an die nordéstliche
Anderungsbereichsgrenze gesetzt. Seine GroRe entspricht ca. 735 qm. Seine Bepflanzung
soll auf Grundlage der Festsetzung Nr. 12 des. rechtskréftigen Bebauungsplanes erfolgen.
"Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist
auf den zugehdérigen "Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen” eine geschlossene Bepflanzung mit standortgerechten heimischen
Laubgeholzen  herzustellen und  dauerhaft zu unterhalten.  Sichtfelder  und
Grundstiickszufahrten etc. sind hiervon ausgenommen.

Innerhalb dieser Fldchen ist in Abstédnden von max. 15,0 m ein groBkroniger Laubbaum
(Stammumfang mind. 0,18 m) zu pflanzen und zu erhalten.”

(Siehe Anlage ,Pflanzschema®)

Die Festsetzung einer Fassadenbegrinung wird auf Grund der Nutzungsart eines
Autohauses mit notwendigen groRflachigen Glaselementen fur diesen Bereich
ausgenommen. Das Pflanzgebot bertcksichtigt diesen Mehrbedarf an Kompensation.

Die Realisierung des im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzgebotes
wurde noch nicht vorgenommen, da die vereinfachte Anderung, dieses Pflanzgebotes erst
im April 2000 rechtskraftig wurde.

Die vereinfachte Anderung berihrt nicht Ziel und Zweck des rechtskraftigen Bebau-
- ungsplanes.

Durch die Verlegung des Pﬂanzgebotes in gleicher FlachengroBe und Beibehaltung der
ubrigen Ausweisung und Festsetzung wird kein erneuter Eingriff in Umwelt und Natur
geschaffen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung werden nicht berihrt.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
gelten auch fur den Bereich der vereinfachten Anderung weiter.

4.0 SchluBbetrachtung

Ohne erneuten Eingriff in Umwelt und Natur kann bei Berticksichtigung des rechtskraftigen

Bebauungsplanes fiir den Betrieb "Starke” ein Standort gesichert werden, der den
Anforderungen dieses Autohauses und seiner Erweiterung gerecht wird.

Aufgestellt: 11.06.2001

Dipl.-Ing. B. Fietz
Beratender Ingenieur
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Anlage 3

Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 36 ‘Heuers Moor - Ost’

Pflanzenliste

Anz. |Kiirzel |Botanischer Deutscher Name Qualitat
Name

FS Fagus sylvatica Rotbuche Hochstamm
Com |[Cornus mas Kornelkirsche leichte
Heister
Coa Corylus avellana |Haselnuf3 leichte
Heister
Crm |Crataegus WeilRdorn leichte
monogyna Heister
Eue Euonymus Pfaffenhitchen leichte
europaeus Heister
Liv Liguster vulgare Liguster leichte
: Heister
Prs Prunus spinosa Schlehe leichte
Heister
Rs Ribes sylvestris Johannisbeere leichte
Heister
Roc Rosa canina Hundsrose leichte
Heister
San Sambucus nigra Schwarzer Holunder |leichte
Heister
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Pflanzschema
Hochstamme sollen nur auf die Stdseite zum Grundstick hin gepflanzt
werden im Abstand von 15 m.

San San | San Prs Prs Prs Crm | Crm Crm | Crm
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Liv Liv Liv Rs Rs Rs Com | Com | Com

Com

San| San | San Prs Prs Prs Crm | Crm Crm Crm

Eue| Eue | Eue Coa_ Coa Coa | Roc Roc | Roc Roc
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San| San | San San FS Crm | Crm Crm

Crm

Eue| Eue | Eue | Coa Coa| Coa| Roc | Roc Roc Roc

Liv Liv Liv Rs Rs Rs Com | Com Com Com

San| San| San Prs Prs Prs Crm | Crm Crm Crm

Ein Kastchen entspricht 1 m x 1m = 1 m?
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