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Benzstrafle

Land] Niedersachsen, Stadt Osnabric
~vorhandenes Industiegebiet (GI)

Anderung_

i
/ —O0——0
L Leitungsrecht zugunsten

er "Versorgungstrager

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete, eingeschrinkt
GE1 siehe textliche Festsetzung Nr.3
(§ 8 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§16 BauNVO)

¥
GeschoBfiichenzahl

08 Grundfldchenzahl

i Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB

vz.1-82

unzulidssige Ziffern der Betriebsliste

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

. — — ——

Baugrenzen

Verkehrsflachen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flichen
an die Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

z. B. Einfahrtsbereich

z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Ifbs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O—O0—9¢ unterirdisch

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-

serschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfliche

Umgrenzuny von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

LS

Zweckbestimmung:

L O

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Q0 00O Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
o ol Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
00 0 O {§9 Abs.1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flichen

[F ) == s gy g
1 e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungs-
i s bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungs-
EREE bereiches der Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
E— BB oder Abgrenzung des MaBes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und
nachrichtliche Ubernahmen

Flurgrenze

o 112

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

vorh. Gebiude

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB

1.

p

10.

11.

12.

13.

14.

~ Innerhalb dieser Flichen ist in Abstinden von max. 15,0 m ein groBikroniger

Die in der “Betriebsartenliste 1990” unter den im Plan festgesetzten Ziffern (z.B.
unzuldssig 1-148) aufgefiihrten Betriebsarten und solche mit #hnlichem
Emissionsgrad sind in den entsprechenden Baugebieten unzuldssig.

Abweichend hiervon sind die in der “Betriebsartenliste 1990” der jeweils
nichsten und iiberndchsten Abstandsklasse aligemein zuldssig.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind Ausnahmen fiir Betriebsarten der jeweils nichst
niedrigen Abstandsklasse zulissig, wenn im Einzeifall nachgewiesen wird,
dass der Immissionsschutz sichergestelit ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes “GE 1" sind Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO
(Betriebswohnungen) unzulissig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstiitten gem. § 4a Abs.
3 Nr. 2und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzulissig.

Im Gewerbegebiet sind die Gebdude in offener Bauweise zu errichten. Ab-

weichend hiervon ist jedoch eine ﬂberschreitung der in § 22 Abs. 2 BauNVO
genannten Lange von 50 m allgemein zulissig.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden innerhalb
des Plangebietes sind die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Raume mit Fenstern der Schallschutzklasse i gem. VDI-Richtlinie 2719
(SchallschutzmaB mind. 30 dB) zu versehen.

Bei der Errichtung gewerblicher Gebiude sind deren Fassaden durch Rank-
pflanzen oder entsprechende Gehdlzvorpflanzungen zu begriinen. Die Be-

griinung muB im Endzustand mind. 50 % der geschlossenen Wandflichen be-
tragen.

An den Grenzen der Gewerbegrundstiicke ist ein Streifen von mind. 2 m Breite
mit standortgerechten heimischen Laubgehdizen zu bepflanzen.

Auf privaten Pkw-Stellpldatzen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 3 Stellplitzen ist
mind. ein groBkroniger Laubbaum je 4 Stellpldtze zu pflanzen und zu erhaiten.
Durch geeignete MaBnahmen ist eine Beeintrichtigung der Baumscheibe fiir
die anzupflanzenden Baume auszuschlieBen (GréBe der Baumscheibe mind. 4
m?, Pflanzgr6Be: Stammumfang mind. 0,18 m).

Innerhalb der ErschlieBungsstraBien ist je 20 m Straflenldnge mind. ein groB-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte

utzung ist auf den zugehérigen “Flichen fiir das Anpflanzen von Bidumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” eine geschlossene Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Laubgehélzen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Sichtfelder und Grundstiickszufahrten etc. sind hiervon
ausgenommen.

HINWEISE:

1.

Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicher-
zustellen, dass die im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres
nach Inanspruchnahme der jeweiligen Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile
verwirklicht werden.

Dem Westfdlischen Museum fiir Archidologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege
oder der Gemeinde als Untere Denkmaibeh&rde sind Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde) oder Verinderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenhe:t unverziigli~h zu melden.
Ihre Lage im Gelidnde darf nicht verdndert werden (§§ 15 und 16 DSchG NW)

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 19 DschG NW). Die dafiir benétigten Flichen sind fiir
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmal-
pflege zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu liberlassen (§§ 16 und 17 DschG
NW).

Von der Bundesautobahn A 1 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu
geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast
keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 36 ‘Heuers Moor - Osf'

Pflanzenliste
Anz. | Kiirzel |Botanischer Deutscher Name Qualithit
Name
2 [ Fagus syivatica Rotbuche Hochstamm
2 BP Betula pendula Birke Hochstamm
96 |Com |Cornus mas Kornelkirsche leichte
Heister
72 |Coa [Corylus avellana |Haseinu@ leichte
Heister
96 |Crm |Crataegus Weilldorn leichte
monogyna Heister ‘
72 Eue Eunnymus Pfaffanhitchen lairhte Pﬂanzschama- far Mochatimmea aiis 48 m fortlsufand
’ . giit fiir die Plianzung der Hochstimme alis 15 m, ;
. propance _ Helslor Alle 15 m wird in der 3. Siidreihe an Stelle der Schlehen jeweils einc
72 [Liv Liguster vulgare  |Liguster 1;!::: Buche oder Birke gepflanzt
54 |Prs Prunus spinosa Schiehe I‘:Ie?:tt:r Nordseite
72 |Rs Ribes sylvestris Johannisbeere leichte
Heister c c c
9% [Roc |Rosa canina Hundsrose leichte Sen| San| San | Prs| P | Prs | Cm | Cim iy .
) Heister
78 [San [Sambucus nigra |Schwarzer Holunder :iqge Eue| Eue| Eue | Coa | Coa| Coa| Roc | Roc | Rec Roc
eister

Liv Liv Liv Rs Rs Rs Com | Com | Com

San| San| San | Prs| Prs| Prs | Crm | Cm Cm | Crm

Eue| Eue| Eue | Coa | Coa| Coa| Roc | Roc | Roc | Roc

Liv LU\r Liv | Rs Rs Rs Com | Com Comw Com]

Cm | Crm Crm

San| San| San | San| Prs| Prs

Laubbaum (Stammumfang mind. 0,18 m) zu pflanzen und zu erhalten.

Als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Freiflichen und zur Einbindung in
die Landschaft, sind die gewerblichen Grundstiicke insgesamt auf mind. 10 %
der Fliche mit standortgerechten heimischen Laubgehéizen zu bepflanzen.

Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen) ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zulissig, wenn nachgewiesen wird, dass
eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich ist.

Eue( Eue| Eue ( Coa | Coa{ Coa| Roc | Roc | Roc Roc(

Liv Liv Liv |Rs Rs Rs Com | Com | Com | Com

San| San| San FS oder BF Cm | Crm Cm
Prs | Prs | Prs

Eue| Eue | Eue | Coa | Coa Coa | Roc | Roc | Roe | Roc

Liv Liv Liv |Rs Rs Rs Com| Com | Com Com

Ein Késtchen entspricht t mx tm=1m?

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am /JQ?%ijc%%emia §§ 2
BauGB diese}efeinfachte Bebauungsplandnderung als Satzung be

Lotte, d 730

), 10 und 13
lossen.

(STock) (Pote
‘Biirgermeister Schriftfiihrer

r

. 7 A 20D
Diese vereinfachte Anderung wurde gemi& § 10 BauGB ortsiiblich am ()fdf’.‘: el
amtlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsphnindel;ung rechtsverbindlich
geworden. w

Lotte, den {7 2, 06 .2000

(Srock)
Biirgermeister

GemiR § 13 BauGB

o von der Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 ist abgesehen
worden,

O den betroffenen Biirgern ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben worden,

O den beriihrten Trigern &ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben worden.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
27.08.1997 (BGBL | S. 2141) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
15.12.1997 (BGBL | S. 2902)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 (BGBL | S. 132), ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ
VOM 22.04.1993 (BGBL | S. 466)

LANDESBAUORDNUNG (BauO NW) VOM 07.03.1995 (GV NW S. 218)
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S. 666), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 20031996 (GUNW S 124} .

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanV) VOM 18.12.1990 (BGBL | 1991 S. 58)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) VOM 12.03.1987 (BGBL I S. 889)
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZT VOM 27.08.1997 (BGBL | S. 2141)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (Landeswasser-
gesetz - LWG) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 25.06.1995
(GV NW S. 926) - .

K, ' ] 1
Ubersichtskarte

Ingenieurtbdro

Posifoch 1206
49 126 Wallenhorst

AUFTRAGQEBER : MASZSTAB
Gemeinde Lotte 1:1000
Kreis Steinfurt
' ' ANLAGF
PROJEKT. . 2
Vereinfochte Anderung des
Bebauungsplones Nr. 3 ERGANZT AM.
,,Heuers r Ost” 27,04 2000
VORGANG . BEARBEITET F
Satzung »
GEZEICHNET _]u
T ZECHNUNG o PROJ-NR. 9931 R
Bestand / Anderung
DATUM 1312.1999
FACI-IK?EBIET
Stodtebov
: Dipt-ing. B Fietz




