Bestand

Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet

GE (§ 8 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

0,6 Grundflichenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

uz 1-82 unzuléssige Gewerbearten

................ Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraRenbegreznungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des

[ [ 3 Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

0—o—o0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Fléche mit
) Wasserrechtlicher Festsetzung

Regenwasserklérbecken

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentlich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

OLO Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

vorh. Geb&ude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes
gelten fUr diese Anderung.

Die textlichen Festsetzungen werden ergénzt durch:

Innerhalb der Gewerbegebietsfldche sind bauliche Anlagen ausgeschlossen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die in der "Betriebsartenliste 1990" unter den im Plan festgesetzten Ziffern (z.B.
unzuléssig 1-148) aufgefiihrten Betriebsarten und solche mit &hnlichem Emissionsgrad sind in
den entsprechenden Baugebieten unzul#ssig.

Abweichend hiervon sind die in der "Betriebsartenliste 1990" mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der jeweils néchsten und tibernschsten Abstandsklasse allgemein zulissig.

2. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind Ausnahmen fur Betriebsarten der jeweils niedrigen
Abstandsklasse zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz
sichergestellt ist.

3. Innerhalb des Gewerbegebietes "GE 1" sind Ausnahmen gem. § 8(3) BauNVO
(Betriebswohnungen) unzul3ssig.

4, Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

5. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergntigungsstétten gem. § 4a Abs. 3 Nr.
2 und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

6. Im Gewerbegebiet sind die Geb#ude in offener Bauweise zu errichten. Abweichend
hiervon istjedoch eine Uberschreitung der in § 22 Abs. 2 BauNVO genannten Lange von 50
m allgemein zuldssig.

7. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden innerhalb des
Plangebietes sind die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume mit
Fenstern der Schallschutzklasse Il gem. VDI-Richtlinie 2719 (SchallschutzmaR mind. 30 dB)
zu versehen.

8. Bei der Errichtung gewerblicher Gebaude sind deren Fassaden durch Rankpflanzen
oder entsprechende Gehélzpflanzungen zu begriinen. Die Begriinung muss im Endzustand
mind. 50 % der geschlossenen Wandfléchen betragen.

9. An den Grenzen der Gewerbegrundstticke ist ein Streifen von mind. 3 m Breite mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

10.  Auf privaten Pkw - Stellplatzen gem. § 47 BauONW mit mehr als 3 Stellplétzen ist mind.
ein groRkroniger Laubbaum je 4 Stellplétze zu pflanzen und zu erhalten. Durch geeignete
MaRnahmen ist eine Beeintréchtigung der Baumscheibe fir die anzupflanzenden Baume
auszuschlieBen (GréRe der Baumscheibe mind. 4 m2, PflanzgréRe: Stammumfang mind. 0,18
m).

11.  Innerhalb der ErschlieBungsstrafen ist je 20 m StraRenlénge mind. ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

12.  Als Ausgleich fur die Inanspruchnahme von Freifi&chen und zur Einbindung in die
Landschaft sind die gewerblichen Grundstiicke insgesamt auf mind. 10 % der Flache mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Ergénzung der textlichen Festsetzungen gem. Verfiigung des Regierungsprésidenten Miinster
vom 14.06.1993:

13.  Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflichen) ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern.

Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zul#ssig, wenn nachgewiesen wird, dass eine
Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht mdglich ist.

Far den Bereich des Baumarktes sind folgende Sortimente
ausgeschlossen:

.. Oberbekleidung, Wésche und sonstige Textilien,
..Schuhe und Lederwaren,

..Spielwaren und Sportartikel,

..Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel,
..Musikalien, Schallplatten usw.,

..Radios, HiFiGerate und Fernseher sowie CaHiFi,
..Schreibwaren und Biicher

.. Drogerieartikel und Arzneimittel,

..Nahrungs- und Genussmittel

OCONOGTHAWN -

Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente diirfen max. 10 %

der gesamten Verkaufsfldche umfassen.

Gesonderte Verkaufsabteilungen fiir diese Rand- und Nebensortimente
sind nicht zuldssig.

Far den Bereich des Mdbelmarktes sind folgende Sortimente
ausgeschlossen:

.. Oberbekleidung,

..Schuhe und Lederwaren,

..Spielwaren und Sportartikel,

..Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel,
auler Wand- und Standuhren,

..Musikalien, Schallplatten usw.,

..Radios, HiFi- Geréate und Fernseher sowie Car- HiFi
sowie weille Ware

..Schreibwaren und Biicher

.. Drogerieartikel und Arzneimittel,

..Nahrungs- und Genussmittel
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Branchenibliche Rand - und Nebensortimente dirfen max. 10 %

der gesamten Verkaufsflaiche umfassen.

Gesonderte Verkaufsabteilungen fur diese Rand- und Nebensortimente
sind max. bis zu 400 m? zuléssig.

HINWEISE

1. Mit Erteilung derBaugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen,
dass die im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme
der jeweiligen Grundstticke verwirklicht werden.

2. Dem Westfélischen Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie
erdgeschichtliche Bodenfunde) oder Verinderungen und Verférbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden.

Inre Lage im Gelénde darf nicht veréndert werden (§ 15 und 15 DSchG NW).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NW). Die dafiir benétigten Fléchen sind flr die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu tiberlassen. (§ 16 und 17 DSchG NW).

3. Von der Bundesautobahn A 1 gehen erheblibhe Emissionen aus. Fir die neu
geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

HINWEISE ZU DEN TEXTL. FESTSETZUNGEN

Als branchentlbliche Rand- und Nebensortimente im Sinne der
einschlégigen Gutachterpraxis gelten derzeit zum Beispiel:

..Saaten und Pflanzenschutzmittel,
.. Schadlingsbekdmpfungsmittel

(ohne Haushaltsschadlingsbek&mpfungsmittel),
..Blumenschalen, Blumentdpfe, Keramiktépfe,
..Fachblicher, Zeitschriften und Tontréger

mit Informationen zu den Themen Bau/Hobby/Garten
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die K‘aj-t‘?ngundlage mit der Darstellung des Liegen -
schaftskatasters zum Stichtag ... 2.9 Q\f .«/4. Ubereinstimmt und die Festlegung

der Planung geometrisch eindeutig ist. — = -~"=
Tecklenburg, den 421.?‘67540//{/ e P S %
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Der Rat der Gemeinde Lotte hat é«%gﬁ.tqij:ao.gs,,;;gg . § 2 (1) BauGH| die Auf-
stellung, der .3:. Anderung des Beba u@@ﬁ@@m- ereinfachten Verfahren beschlossen.
Lotte, den ....20.03.2009.......

Lammers Borchelt
Blrgermeister échriftfﬂhrer

Dieser Plan einschlieRlich Begriindung und vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen
hat gem. § 3(2) BauGB laut Bekanntmachung vom ...30.07.201Q.....in der Zeit
vom....09.08.2010..... bis einschlieRlich ......10.02.2010Q....... offentlich ausgelegen. ; ™\
Lotte, den ...10.02.2010.. /b 8 3N\

)

Lammers
Burgermeister

(:j N”"_Q.A\,‘v\ b, ,;r/
Diese 3: Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren wirde vom R_g;,aer
Gemeinde Lotte am ..16,12.2010.... gem. § 10 BauGB als Satzung Sbschlossen.
Die gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil dieses Planes

Lotte, den .....16.122010.......

«
<
Lammers '“’Q%W

Birgermeister Schriftfiihrer

Satzungsbeschluf der Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren und Auslegung

?nderung einschlieRlich Begrtindung gem&R § 10 (3) BauG—B“sind -
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Lammers
burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1, S. 2141, 1998 1, S. 137) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

24.06.2004 ( BGBI. I, S. 1359 )

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

22.04.1993 (BGBI. |, S. 466 )

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96 )

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58)

Landesbauordnung ( BauO NRW) vom 01.03.2000 ( GV NRW S. 256 ), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2004 ( GV NRW S. 259 )

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz-LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 04.05.2003 ( GV NRW S. 259 )
In der jeweils geltenden Fassung
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