Begriindung

zur 1. formlichen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Heuers Moor-West" _der
Gemeinde Lotte ;

Der Bebauungsplan Nr. 35 "Heuers Moor-West" wurde am 13.02.84 durch den
Regierungsprisidenten Miinster genehmigt.

In dieseri] Bebauungsplan ist ein Sondergebiet fiir die Errichtung eines Tezxtilmarktes mit max.
6 500 m* BruttogeschoBfliche und eines Mobelmarktes mit max. 10 000 m BruttogeschoBflache
sowie die zur ErschlieBung dieses Sondergebietes erforderliche ZufahrtsstraBe im Zuge des
vorhandenen Teichweges zwischen der AtterstraBe im Norden und der BenzstraBe im Siden fest-

gesetzt.
Der 1. Bauabschnitt dieses Vorhabens wird zur Zeit realisiert.

Aufgrund verinderter Rahmenbedingungen hat sich zwischenzeitlich die Notwendigkeit ergeben,
die Art der Nutzung dieses Sondergebietes neu zu iiberdenken.

Entsprechend den gednderten Anforderungen ist nunmehr vorgesehen, die Flachenanteile des Mo-
belmarktes und insbesondere des Textilmarktes zu reduzieren und als Ersatz fiir diese entfallenden
Verkaufsflichen einen Baumarkt zu errichten. Hierzu ist festzustellen, daB insbesondere durch die
Verringerung der Verkaufsflichen des Textilmarktes positive Auswirkungen auf das Zentrengefiige
der umliegenden Stidte und Gemeinden zu erwarten sind. Durch die Errichtung des geplanten
Baumarktes werden die umliegenden innerstidtischen Zentren nicht beeintréchtigt.

Entsprechend den derzeitigen planungsrechtlichen Anforderungen an derartige Sondergebiete wer-
den im Rahmen dieser Anderung zusitzlich zur jeweiligen BruttogeschoBfldche nunmehr die max.
Verkaufsflichen fiir die jeweiligen Sortimente festgesetzt.

Die max. Verkaufsflichen betragen:

Textilmarkt 2 400 m% Verkaufsfliche 2
Mobelmarkt 10 000 mg Verkaufsfliche davon max. 7. m~* fiir Teppiche
Baumarkt 4 800 m Verkaufsfliche davon 1 400 m“ Freiverkaufsfliche

Zur Vermeidung spiterer Nutzungsinderungen zugunsten anderer Warensortimente, von denen
moglicherweise zentrumsschidigende Auswirkungen ausgehen, werden dariiber hinaus fiir den Be-
reich des Baumarktes zentrumstypische Waren/Sortimente ausgeschlossen.

Die GeschoBzahl, die Grundflichenzahl und die GeschoBflichenzahl werden nicht geandert.

Aufgrund der Objektplanung fiir die entsprechenden Gebdude wird eine geringfiigige Ausdehnung
der Baugrenzen im norddstlichen Teil des Plangebietes erforderlich. Der erhaltenswerte Geholzbe-
stand, der im Bebauungsplan bereits durch ein Erhaltungsangebot gesichert ist, wird durch diese
Anderung der Baugrenzen nicht beeintrichtigt.

Der Verlauf der geplanten ErschlieBungsstraBe lehnt sich zum {iberwiegenden Teil an den Verlauf
des derzeitigen Teichweges an und miindet spitzwinklig in die sidlich des Plangebietes auf dem
Gebiet der Stadt Osnabriick gelegene BenzstraBe. Da diese spitzwinklige Einmiindung den Anfor-
derungen des zu erwartenden Verkehrs nicht gerecht wird, soll diese Planstrae in Abstimmung
mit der Stadt Osnabriick im siidlichen Teil so verschwenkt werden, daB sie rechtwinklig mit einer
entsprechenden Aufweitung in die BenzstraBe einmiindet. Der geanderte StraBenverlauf wird im
Anderungsplan festgesetzt. Das Plangebiet wird um diese zusatzlichen Flachen geringfiigig erwei-
tert. In Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird entlang dieser gedn-
derten ErschlieBungsstraBe ein Pflanzgebot fiir grofkronige Laubbaume festgesetzt.



Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch diese Anderung nicht berihrt.
Dies gilt auch fir die entsprechenden Ausfiihrungen in der Begrindung zum rechtskraftigen
Bebauungsplan. Auch fiir die Ver- und Entsorgung gelten die bisherigen Anforderungen des Be-
bauungsplanes.

Altlasten, Altablagerungen oder Altstandorte sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.
Baudenkmiler sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden, Bodendenkmaler sind nicht

bekannt.
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Erganzung der Begriindung zur 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 35 "Heuers Moor - West"

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Heuers Moor -
West" soll die Nutzung des Sondergebietes neu geregelt werden.

Durch entsprechende Sortimentsbeschrdnkungen fir die verschie-
denen Mdrkte sollen eindeutige planungsrechtliche Vorgaben ge-
schaffen werden.

Durch textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB sind sowohl
fiilr den Bereich des Baumarktes als auch fir den Bereich des Mo-
belmarktes die hier nicht zuldssigen Sortimente aufgefihrt. Die-
se Sortimente sind generell unzuldssig und dirfen auch nicht als
brancheniibliche Rand- und Nebensortimente, die nach den textli-
chen Festsetzungen auf max. 10 % der gesamten Verkaufsfldche zu-
ldssig sind, angeboten werden.

Die unter den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen aufge-
fiihrten brancheniiblichen Rand- und Nebensortimente im Sinne der
einschldgigen Gutachterpraxis gelten beispielhaft fiur den Bau-
markt.
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