BECRUNDUNCGC gem3R § 9 (6) BBauC zum Bebauungsplanentwurf

Nr. 35 "Heuers Moor-West"

Zweck und Tréger der MalBnahme

Cer Bebauungsplan "Heuers Moor-West" soll fUr einen Teil der im

F lachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Baufléchen Sstlich
der Autobahn A 1 -Hansalinie- zwischen dem Siedlungsschwerpunkt
Wersen und dem Ortsteil Blren der Cemeinde Lotte die Rechtsgrund-
lage fur eine stufenweise Bebauung schaffen.

Cer Bebauungsplan Nr. 35 ist insofern der erste Schritt mit dem
Ziel, Cewerbebetriebe mit Arbeitsplétzen in unmittelbarer Néhe

des Siedlungsschwerpunktes anzusiedeln. Weitere Teilbebauungspléne
fur das gesamte Cewerbegebiet "Heuers Moor" sind in Vorbereitung.

Flr den Bereich des Mobel- und Textilmarktes ist die Anderung des
F l&chennutzungsplanes in ein Sondergebiet erforderlich.

Art und Maf der Nutzung

Cer qualifizierten F estsetzung fur einen Textil- und Mdbelmarkt im
stidwestlichsten Teil des Plangebietes wird mit der Ausweisung eines
Sondergebietes mit entsprechender Zweckbindung gefolgt.

Im Sinne einer geordneten und bedarfsgerechten Entwicklung sind die
Rauflichen nicht nur durch Baugrenzen, Crund- _nd Gescholfléchen—
zah! relativ begrenzt, sondern durch eine Begrenzung cder jeweiligen
Geschoffldache auch absolut beschrankt,

Die HBhe der Begrenzung wird durch das Cutachten zur "Struktur
und Entwicklung des Einzelhancels in der Cemeinde Lotte unter
besonderer Berilcksichtigung von groBflidchigen Einzelhandelsbetrieben"
vom Juli 1881 durch die INCESTA~-GmbH#zK8INn gestltzt; denn
"Angesichts eines fléchendeckenden Besatzes von groBfléchigen
Einzelhandelsbetrieben im Umland der Cemeinde Lotte, nament-
lich im Oberzentrum Osnabriick sind der Cemeinde in bezug auf
die Entwicklung und konsolidierung ihrer Versorgungsstruktur
enge Grenzen gesetzt. CarUber hinaus verliert sie dadurch den
groBten Teil ihrer Kaufkraft. Cie Ansiedlung der beantragten
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groBfischigen Einzelhandelsbetriebe verschafft der Gemeinde hier-
fir einen gewissen Ausgleich und verbessert ihre Arbeitsmarkt-
bilanz, ohne daR hierdurch mehr als nur unwesentliche Auswirkun-
gen auf benachbarte Zentralorte zu erwarten sind.

Von den beantragten Bauvorhaben werden auch nicht die innerge-
meindlichen integrierten Ortslagen betroffen. Cagegen wird die
Versorgungslage der Cemeindebevdlkerung erheblich verbes—
sert", da der Einzelhandel in der M&betund Textilbranche in
der Cemeinde bisher nicht besetzt ist.

"Cer Einzugsbereich der beantragten groB3flichigen Einzelhandels—
betriebe wird zwar den zentraldrtlichen Versorgungsbereich der
Ansiedlungsgemeinde wesentlich Uberschreiten; dadurch wird aber
in keinem Fall, und zwar insbesondere auch nicht im Oberzentrum
Osnabriick, die Funktion benachbarter Versorgungsbereiche gefahr-
det.

Cie Ansiedlung der groGfldchigen Einzelhandelsbetriebe erfolgt
rdumlich—funktional im Siedlungsschwerpunkt Wersen, wenncieich
es auch an der landesplanerisch geforderten stédtebaulichen Inte-
gration" —noch- "fehlt".

Cieser Mangel soll durch die o.a. schrittweise Realisierung des
gesamten Cewerbegebietes behoben werden. - Andererseits ist eine
Ubergreifende Integration in das gleichsinnige Nutzungsgeflge der
unmittelbar benachbarten Gewerbeflichen auf der anderen Seite
d;r_l:gndesgr‘enze -Stadt Osnabriick- bereits gegeben. AuBerdem
wird durch den Ausbau der "TeichstraBe" -PlanstraBe A- ein
direkter und kurzer Anschlu an die Verkehrsachse Wersen - Bliren

geschaffen. '

"Curch eine nahezu wvollsténdige Einkaufsorientierung der Gemeinde-
bevdlkerung auf das Oberzentrum Osnabriick, wobei neben der Osna-
bricker City auch die im Oberzentrum angesiedelten groBflichigen
Einzelhandelsbetriebe erhebliche Teile der gemeindlichen Kaufkraft
auf sich ziehen'" ist die "Situation cder Gemeinde im Rereich der
Einzelhandelsversorgung" - z.Zt. nochW¥dllig unzureichend" .

Cer Teilbebauungsplan Nr. 35 "Heuers Moor-West" soll darum ein

erster Schritt im Sinne der SchluBfolgerung des Gutachtens sein,

" durch Schwerpunktbildung im Siedlungsschwerpunkt Wersen
und Konzentration von Verkaufsfldchen des Einzelhandels die
Voraussetzungen flUr einen Rickgewinn heute noch abflieBender
Kaufkraft zu schaffen.,"
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ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der "TeichstraBe", die als PlanstraBe A

im Bebauungsplan aufgenommen ist, erschlossen und mit der inner-
gemeindlichen Verkehrsachse Siedlungsschuerpunkt Wersen - Orts-
teil Biiren (Strotheweg) direkt verbunden. - Uber das StraBen-
netz des unmittelbar benachbarten Gewerbegebietes der Stadt Osna-
brick ist das Geldnde auBerdem auf kurzem lWege an die Autobahn-
abfahrt "Osnabriick-Hafen" angeschlossen.

Fir den ruhenden Verkehr sind die Einstellpldtze in der dem er-
warteten Bedarf entsprechenden Anzahl ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet liegt im Stromversorgungsbereich der RWE. Von den
Stadtuerken Osnabrick ist eine Versorgung mit Gas mdglich.

Die Versorgung mit Wasser iUbernimmt der Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land.

Die Kanalisationsanlagen sollen nach dem vom Regierungsprédsiden-
ten in Minster am 19.3.1971 genehmigten Kanalisationsentwurf er-
stellt werden.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung ist von einem Ingenieurbiro
ein Gutachten Uber die Kldranlagensituation in den Ortsteilen
Wersen, Blren und Halen erstellt worden, das mit den Wasserbehdr-
den abgestimmt worden ist. Aufgrund dieses Gutachtens hat der Rat
der Gemeinde am 12.6.1980 beschlossen, fiir den Bereich der ehe-
maligen Gemeinde Wersen eine neue Kldranlage zu errichten, die so
dimensioniert sein muB, daB das gesamte Abwasser, das bislang in
den Kliarwerken Blren und Wersen anf&dllt, von dieser neuen Kl&ran-
lage aufgenommen werden kann.

Der Rat der Gemeinde hat inzwischen den Erwerb eines Grundstiickes
fir den Bau einer neuen Kldranlage beschlossen. Der Grundstilcks-
kaufvertrag soll kurzfristig abgeschlossen werden.

Den Planungsauftrag fir die neue Kl&ranlage wird die Gemeinde nach
AbschluB des Grundstiickskaufvertrages alsbald erteilen.

In dem vom Rat der Gemeinde Lotte am 5.5.1983 beschlossenen In-
vestitionsprogramm 1982 - 1986 sind fir den Bau einer neuen Kl&r-
anlage folgende Ansdtze enthalten:

1964 = 1,5 Mili. DM
1985 = 1,5 Mili. ON
1986 = 1,0 Mill. DM.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

sind nicht erforderlich.
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Besondere F estsetzungen

Aus der unmittelbaren Nachbarschaft mit der Autobahn A 1
-Hansalinie- folgt:

Anlagen der AuBenwerbung sind innerhalb der 40 m breiten Bau-
verbotszone gemé&R § 9 (1) FStrG unzuldssig. Innerhalb der Bau-
beschrénkungszone von 100 m bedirfen sie der Zustimmung der
StraBenbauverwaltung. Cas StraBenbauamt Oldenburg-Ost ist bei
der Genehmigung von Werbeanlagen, soweit diese in der Baube-
schrankungszone aufgestellt werden sollen, zu beteiligen.

Aus der Nachbarschaft mit dem z.Zt. noch bewirtschafteten land-
wirtschaftlichen Betrieb "Heuer" folgt:

FUr das Plangebiet k6nren Bel&dstigungen durch landwirtschaftliche
CGerlche und Cerdusche nicht ausgeschlossen werden.

Cie geringste Entfernung zwischen der n&chstliegenden Baugrenze
und dem Mittelpunkt des Cendtftes betr&gt 200 m.

Entsprechend den VCI-Richtlinien 3471 und unter Beachtung der
darin genannten F ~ktoren fir Stallsysterme mit Immissionsschutz
liegt die Auswurfbegrenzung Tierhaltung bei einem Abstand von
200 m zur Bebauung bei 75 GV.

Nach eigenen Angaben des Landwirtes werden auf dem Betrieb
6o Stck Rindvieh und 250 Stck Mastschweine gehalten. Cies

entspricht etwa und im Mittel:

Rinder 20 Stck Jungvieh x 0,35 GV/Stck

= 7 GV

20 Stck Mittelmast x 0,65 GV/Stck = 13 GV

20 Stck Endmast x 1,0 GV/Stck = 20 GV
Schweine 5o Stck F erkel x 0,02 GV/Stck = 1 GV
50 Stck Vormast x 0,06 GV/Stck = 3 GV

50 Stck Kont.Mast x 0,13 GV/Stck = 6,5 GV

50 Stck Mittelmast x 0,15 GV/Stck = 7,5 GV

50 Stck Endmast x 0,17 GV/Stck = 8,5 GV
Zusammen 66,5 GV

und liegt somit unterhalb der o.a. Begrenzung.
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7. Bésondere Hinweise

V4% Lager— und Stellplétze sowie Garagen und Nebenanlagen
(§§ 12,14 BauNVO) sind nur zuléssig, wenn die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB durch diese
nicht beeintréchtigt wird.

7.2 Beleuch-ungsanlagen selbst sind im Bebauungsplan nicht
festgesetzt. Ihre bauaufsichtliche Zulassung bedarf daher
in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Ausnahme
von Bauverbot gem. § 9 FStr.G.

7.3 Anlagen der AuBenwerbung, sowie sie von der BAB ein-
gesehen werden kénnen, bedlrfen der bauaufsichtlichen
Zulassung gem. § 103 BauONW.,

7.4 Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind als
Schutzpflanzung zwischen dem Gewerbegebiet und den an-
schlieBenden Baufldchen zu bepflanzen und dauernd zu unter-—

halten.
Die nicht Ubersebaubaren Grundstlicksflachen sind als
Freiflé&chen zwischen der Bebauung durch Einzelb&ume
und Baumgruppen im Sinne der Planeinzeichnung zu
gliedern,

7.5 Die im Bebauungsplan als Bestand eingezeichneten Einzel-
b&ume sind dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wahrend
der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung durch entsprechende
Sicherungsmalnahmen zu vermeiden. Erdarbeiten jeglicher
Art, wie Leitungsgrében usw., sind in einem Berelch von
3,5 m Umkreis um die Stdmme zu vermeiden.

7.6 Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflédchen fir die
Feuerwehr sind gem. DIN 1409 anzulegen.

Hiermit wird bescheinigt, daB die Begrindung zusammen mit
dem Bebauungsplan Nr. 35 "Heuers Moor-West" in der Zeit vom
13.6. bis einschl. 13.7.1983 6ffentlich ausgelegen hat und

vom Rat der Gemeinde Lotte beschlossen wurde.

Gemeingde Lot¢te

4531 Lotte, den 24.10.1983 :
Der GegmMeindedirektor




