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1.0 Einleitung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 33 wurde am 13.04.1989 als Satzung beschlos-
sen.

Der Eigentimer des Flurstiicks 401, Herr Rudolf Havermeyer, hat mit Schreiben vom
06.05.1996 die Anderung des Bebauungsplanes und die Eintragung einer Baulast be-
antragt.

2.0 Ziel und Zweck

Um eine zlgige Umsetzung des Bauvorhabens zu gewiahrleisten, wird das Verfahren
einer vereinfachten Anderung fiir die Flurstiicke 401 und 394 der Flur 19 in der Gemar-
kung Wersen gewahlt, da durch das Verschieben der Baugrenze im Osten des Gebie-
tes die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.

3.0 Bestand

Das o.g. Flurstiick ist mit einer (iberbaubaren Flache beplant, die zum angrenzenden
Pflanzgebot im Osten einen ca. 3,0 m breiten Abstand einhélt. Das Pflanzgebot von ca.
6,0 m an der anliegenden ,Halener StraBe“ (KreisstraRe) wird nicht néher in seiner
Pflanzart bestimmt.

Das ausgewiesene Ein- und Ausfahrverbot ist an der Westseite des Pflanzgebotes ge-
setzt, so dass ein Uberfahren oder ,wildes Parken“ auf dem Pflanzgebot méglich wire.

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen mit einer GRZ von 0,4 und
GFZ von 0,8.

Die Geschosse werden mit zwei als Héchstgrenze festgesetzt und eine offene
Bauweise vorgeschrieben.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Immissionen durch die Landwirtschaft und
durch Verkehre auf der anliegenden KreisstraBe entstehen kénnen.

Bei der unmittelbaren Nachbarschaft landwirtschaftlich genutzter Flachen kénnen
Belastigungen durch landwirtschaftliche Gertiche und Geréusche nicht ausgeschlossen
werden.
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Aus Larmschutzgriinden missen Schlafzimmer bzw. deren Fenster auf der von der
Halener Strasse abgewandten Seite des Hauses liegen oder durch besondere
schalld@mmende Massnahmen gesichert sein.

3.0 Planung

Das Grundsttick 401 ist mit seiner ca. 2.890 m? groRen Flache so bemessen, dass 4
Grundstiicke mit einer Doppelhausbebauung entstehen kénnen. Die Nutzung dieser
Grundsticke als Wohnbauflache, mit einer maximalen Schaffung von benétigten
Wohneinheiten, ist hier an diesem Standort in zentraler Lage auch aus stadtebaulicher
Sicht zu begriRen. Um diesem Ziel gerecht zu werden ist es notwendig, die Baugrenze
im Osten um 5,0 m nach Osten zu versetzen, um eine gréRere uberbaubare Flache zu
bekommen, die das vorgenannte NutzungsmaR aufnehmen kann.

Durch das Verschieben der Baugrenze ist ein Teilstlick des Pflanzgebotes betroffen,
das durch die Verringerung des Abstandes zwischen der Baugrenze und dem Pflanz-
gebot die ékologische Funktion und die Entwicklungsméglichkeit der Geholze erheblich
einschrankt.

Zum Ausgleich dieser Einschrankung wird das Pflanzgebot am siidlichen Bereich des
Flurstickes 401 erweitert und der Abstand der neu festgelegten Baugrenze zum
Pflanzgebot betragt 3,0 m.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes gelten unver-
andert weiter. Auch hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Anderun-
gen.

4.0 Pflanzgebot

Das Pflanzgebot im Anderungsplan sieht eine 3reihige Bepflanzung mit einem Reihen-
abstand von ca. 1,0 m vor.

Die Pflanzschema werden als Festsetzung in die Anderung aufgenommen und sind
bindend fiir den Vorhabentrager.

Das Sichtdreieck wird in der Bepflanzung beriicksichtigt.

5.0 Altlasten
Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind fir den Anderungsbereich nicht’ be-
kannt.

6.0 SchluRbemerkung

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass sie im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

Aufgestellt: 09.06.1997
geandert: 30.06.1997

TR L
Dipl.-Ing. B. Fietz
2 9608.2_Begriindung



