BEGRUNDUNG gem. §9 (8) BauGB zum Bebauungsplanent-
wurf Nr.33 "Brookwiesen-Nord"

1. Zweck und Tréager der MaBnahme

Der Bebauungsplan "Brookwiesen-Nord"” soll fiir das geplante Baugebiet
westlich der Halener StraBe die Rechtsgrundlage schaffen.

Er bildet den direkten AnschluB an den Bebauungsplan Nr.27 "Brookwiesen".

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Jedoch soll
auf dem Grundstiick der ev. Kirchengemeinde nordlich des Kindergartens eine
Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen und auf das Mischgebiet verzichtet
werden. - Der FNP wird im Parallelverfahren entsprechend gedndert. Der Plan
stellt die groBte zusammenhingende Baufldche bei der Ausformung des
Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde Lotte dar.

Trager der erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen ist die Gemeinde Lotte
bzw. offentliche ErschlieBungstrager; die Grundstiicke werden in freier Tra-
gerschaft bebaut.

2. Art und MaB der Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung an der Westerkappelner- und Ha-
lener StraBe hat der Bebauungsplan im wesentlichen Ein- und Zweifamilien-
hauser zum Inhalt.

Dabei geht das Angebot vom freistehenden Einfamilienhaus iiber das Doppel-
haus bis zum Reihenhaus in der Gruppe.

Entsprechend sind Art und MaB der Nutzung als WA-Gebiet mit max. 2 Ge-
schossen verbindlich festgesetzt:

fiir weite Teile des Gebietes konnen Beldstigungen durch landwirtschaftliche
Geriiche und Gerédusche nicht ausgeschlossen werden.

- Dies ist durch Text kenntlich gemacht.

Im Siiden ist eine Gemeinbedarfsflédche fiir kirchliche Zwecke (Jugendheim o.d.)
ausgewiesen.

3. ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch die PlanstraBe A und B - also in zwei Punkten - an
die vorhandene bzw. geplante ErschlieBung angebunden. Im Plangebiet selbst
iibernehmen diese PlanstraBen und eine StraBenschlaufe - PlanstraBe D - sowie
mehrere StichstraBen ( befahrbare Wohnwege ) die weitere ErschlieBung.
Eine PlanstraBe C beriicksichtigt die Moglichkeit einer Erweiterung des Bau-
gebietes in nordlicher Richtung.



Fiir den ruhenden Verkehr sind neben den privaten Eintsellpldtzen keine wei-
teren offentlichen Einstellpldtze angeordnet, da MaBnahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung den StraBenraum selbst auch fiir den ruhenden Verkehr nutzbar
machen.

Die privaten Einstellplatze sind jeweils auf den zugehorigen privaten Bau-
grundstiicken untergebracht.

Die ErschlieBungsstraBen A und B haben eine Profilbreite von 8,5m, sie wer-
den als StichstraBen mit Wendemoglichkeit ausgebildet und durch verkehrs-
beruhigte Zwischenstiicke miteinander verbunden. WohnstraBen als kurze
StichstraBen von 4,5m Breite ergédnzen dieses System.

.Kinderspielpldtze

Im nord-westlichen Bereich des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz ( 860qm
brutto ) ausgewiesen.

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt durch RWE, Betriebsverwal-
tung Nike, Osnabriick.

Die Versorgung mit Wasser iibernimmt der Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land.

Die Versorgung des Naubaugebietes mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke
Osnabriick AG.

Die Kanalisationsanlagen sollen nach einem Entwurf, der zur Zeit von einem
Ingenieurbiiro aufgestellt wird, erstellt werden, nachdem die Genehmigung
nach 8§58 LWG eingeholt worden ist. Um die schadlose Ableitung des Ober-
flichenwassers zu gewahrleisten, hat die Gemeinde Lotte das Staurecht des
Miihlenbesitzers Bohle an der Diite erworben und den Stau beseitigt. Die Pla-
nung fiir das Regenwasserpumpwerk erfolgt in Abstimmung mit dem Wasser-
verband "Brookwiesen".

Fiir die Beseitigung des Schmutzwassers hat die Gemeinde Lotte im Ortsteil
Wersen eine Zentralkldranlage fiir 17.000 EWG errichtet.

Fiir den gesamten Planbereich ist hierbei von einer Aufhchung bis iiber den
Hochwasserspiegel von 1946 auszugehen.

Der Bebeauungsplan Nr.33 schlieBt verkehrstechnisch an den B-Plan Nr.27 an.
Hieraus ergibt sich die Moglichkeit, das Regenwasser iiber weitere Strecken
zu sammeln, so daB sich nur eine Ausmiindungsstelle ergibt. Dieser Aspekt
ist besonders wichtig, da nach dem Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
ein Regenkldrbecken gefordert wird, das den ersten SpiilstoB mit den abge-
lagerten Stoffen aus dem Regenkanal aufnimmt.



Das Regenriickhaltebecken ist an der Nord-Grenze des Baugebietes am vorhan-
denen Bachlauf geplant. Die Ausbildung des Beckens und des Vorfluters wird
im wasserwirtschaftlichen Entwurf festgelegt. Dies erfolgt in Abstimmung mit
dem Kreis und dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft.

Es wird eine Flachboschung angelegt.

Die in dem Bebauungsplangebiet anfallenden Abfallstoffe werden wdochentlich
durch ein privates Unternehmen abgefahren und auf der zentralen Miilldeponie
in Ibbenbiiren gelagert.

. MaBnahme zur Ordnung des Grund und Bodens

Mit Ausnahme der Abtretung offentlicher Flachen an die Gemeinde Lotte fiir
die ErschlieBung und Begriinung sind BodenordnungsmaBnahmen nicht er-
forderlich. Die vorhandenen Parzellengrenzen sind beriicksichtigt.

Gem. Textteil zum FNP "ist eine Bebauung der Flachen im Bereich landwirt-
schaftlicher Betriebe erst dann moglich, wenn die Betriebe an diesen Stellen
eingestellt sind ( z.B. Aussiedlung )".

Aus diesem Grunde hat die Gemeinde mit dem betroffenen Landwirt Haver-
meyer - parallel zum Bebauungsplanverfahren - Verhandlungen mit dem Ziel
seiner Aussiedlung gefiihrt. - Aufgrund des Verhandlungsergebnisses sind
die Bedenken des Landwirtes ausgerdaumt; Kosten fiir die Aussiedlung ent-
stehen der Gemeinde nicht.

. Flachenbilanz

Flache des Plangebietes 6,9 ha
davon:

Nettobauland 5,63 ha
offentliche ErschlieBung ( StraB3en ) 0,74 ha

offener Wasserlauf
( Profil Brookwiesengraben mit
Riickhaltebecken und Pumpwerk ) 0,34 ha
offentliche Griinflachen
Spielplatz 860gm
und Wegenetz 0,19 ha



8.Kosten der MaBnahmen

Bei der Realisierung der ErschlieBungsmaBnahmen werden folgende iiber-
schldgige Kosten entstehen:

a) Grunderwerbs- und Freilegekosten ca. 440.000,-- DM
b) StraBen- und Wegebau ca. 660.000,-- DM
c) Entwasserung und Beleuchtung ca. 670.000,-~- DM
d) Herrichten von Spiel- und

Griinflachen ca. 30.000,-- DM
e) Versorgungsleitungen ca. 250.000,-- DM
f) Ausbau des Brookwiesengrabens

einschl. Regenklarbecken und

Pumpstation ca. 250.000,-- DM
Gesamtkosten: 2.300.000,-- DM

Die Kosten des Punktes 8 f) umfassen Leistungen, deren Ergebnis einem gros-
seren Einzugsbereich zu gute kommt.

Kosten fiir eine Aufschiittung des Geldndes im Rahmen der o.a. MaBnahmen
sind in den Positionen 8 b) bis e) mit einem Zuschlag von jeweils 15% ent-
halten.
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