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uzl. max.
Traufh.

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
GE (8 8 BauNVv0)

MaP der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

0,8 GeschoPRfidchenzahl

Grundfldchenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaP

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVQ)

uzl. Kl 1=V Klasse |-Vl sind unzuldssig
uzl. KI. I=wi Klasse =VIl sind unzuldssig
max Traufh. 12m OKG Festsetzung der maximalen Traufh&he
max Traufh. 10m OKG Uber Oberkante Gelande
---------- Baugrenzen
Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

e Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und Flachen fiir MaB—
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(& 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[eHeNeNe Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
o = und sonstigen Bepflanzungen
000 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a ) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen

s | s | oo | Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

———e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

I:} vorh. Gebdude

o5 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Gewerbegebiete (GE):

Die in der Liste der Betriebsarten 1990 unter den im Plan
festgesetzten Abstandsklassen z. B. | — VI aufgefuhrten
Betriebsarten und solche mit dhnlichem Emissionsgrad sind in
den entsprechenden Baugebieten unzuldssig.

Ausnahmsweise kénnen gem. & 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und
Anlagen der jeweils ndchst niedrigeren Abstandsklasse
zugelassen werden, wenn der Immissionsschutz sichergestellt
ist.

2. Abweichende Bauweise:
Die Gebdude kdnnen eine Ldnge von 50 m Uberschreiten. Die
Abstdnde regeln sich nach der Landesbauecrdnung.

3. Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen sind mit
hochstammigen, einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen zu erhalten und ggf. mit standortgerechten
Nachpflanzungen aufzufullen.

4. Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind von
Baumpflanzungen freizuhalten.

5. Der 2,0 m bzw. 3,0 m hohe Schutzwall, gemessen wvon der
Oberkante anliegendem Gewerbegeldnde, ist mit
standortgerechten Laubgehdlzen in Verbindung mit
bodendeckenden Pflanzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten (siehe Anlage 3, Pflanzschema).

6. Fur die Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 g
BauGB sind die in der Anlage 3 (&kologischer Fachbeitrag)
genannten Pflanzschemen zu beachten.

7. Anlagen der AuPRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf
der freien Strecke der L 597 ansprechen sollen, sind nicht
zuldssig.

8. Je sechs angelegter Stellplatze ist vom Eigentlmer auf
dem Stellplatzbereich ein Baum anzupflanzen.

9. Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe

allgemein unzuldssig. Ausnahmsweise sind solche Betriebe
zulassig, die im unmittelbaren Zusammenhang mit einem
Produktions— oder Dienstleistungsbetrieb geflUhrt werden.

10. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind
Vergnligungsstatten gem. g 4 a Abs. 3 Nr. 2 und & & Abs. 3
Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

11. Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen)
ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu wversickern.
Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf dem jeweiligen
Grundstluck nicht moglich ist.

12. Im mit A gekennzeichneten eingeschrdnkten Gewerbegebiet
wird eine Wohneinheit, die nicht unter § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO fallt, ausnahmsweise zugelassen. Die von der
anliegenden Bebauung ausgehenden Emissionen entsprechen
nicht den Grenzwerten eines allgemeinen Wohngebietes, ihre
Einhaltung kann nicht gefordert werden.

13. Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke ist jegliche
Sichtbehinderung zwischen 0,80 m und 2,5 m durch bauliche
Anlagen, Pflanzungen oder Einfriedungen zu vermeiden.

14. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und
Erneuerungen der vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen, die im Bebauungsplan zuldssig sind, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt und der
Immissionsschutz sichergestellt ist.

15. Fur diesen Bereich wird eine Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet mit Vorbelastung getroffen. Die zugehorigen
Immissionsrichtwerte entsprechen dem Schutzanspruch eines
Mischgebietes (WA + 5 dB)). Der Schutzanspruch fur das
Allgemeine Wohngebiet mit Vorbelastung wird durch diese
Festsetzungen dem Schutzanspruch im Bestand gleich gestellt.
Er wird nicht vermindert.

16. An— und abfahrenden Verkehre werden in der Nachtzeit

(22: 00 Uhr — 6:00 Uhr) von der BahnhofstralRe ausgeschlossen.

Seltene Ereignisse werden gemdald TA—Larm geregelt.

17. Die ausgewiesenen Fldachen flur die Wasserwirtschaft zur
Unterhaltung und Entwicklung der Gewdsser sind von baulichen
Anlagen jeglicher Art (Zdaune, Pflasterungen, etc.) sowie
Gelandeaufhdhungen vollstandig freizuhalten.

gem. § 9 Abs. 4 BouGB i. V. mit 8§ 86 BauONW

18. In WA—Gebieten:
Die Oberkante fertiger FuRbdden des Erdgeschosses darf

bezogen auf Mitte Gebdude in den WA—Gebieten nicht hoher als

0,50 m Uber OCberkante anbaufahiger &ffentlicher
Verkehrsflache liegen (Bezugsebene). Betragt der
Hohenunterschied des vorhandenen GCeldndes zwischen

Gebaudestandort und Bezugsebene mehr als 1,00 m, sind gem. 8§
31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von der Hoéhenfestsetzung moglich.

In diesem Falle muP die Oberkante fertiger FuPRBbdden
Erdgeschol in mindestens einem Punkt auf gleicher H&She mit
dem vorhandenen Geldnde liegen.

19. Die festgesetzte maximale Traufhohe (Schnittpunkt
Unterkante Sparren mit AuPRenkante des aufgehenden
AuPenmauerwerkes bei geneigten Ddchern bzw. Oberkante
Hauptgesims bei Flachddchern) gem. § 16 Abs. 3 BauNVO ist
Uber Oberkante Geldnde zu messen. Ausnahmen gem. 31 Abs.
BauGB fur einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines
Betriebes sind zuldssig, wenn die einzelne Anlage nicht

durch andere Ausflhrung innerhalb der Hoéhengrenzen maoglich
ist.

Liegenschoftskatasters zum Stichtag ..

HINWEISE

1. Der Geltungsbereich Uberdeckt ein archdologisches
Siedlungsgebiet:

Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmadler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natlurlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdalern ist der Gemeinde Lotte und
dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westf. Museum fur
Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster
unverzuglich anzuzeigen, und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (8 15 und 16 DSchG).

2. Mit der Erteilung der Baugenehmigung ist durch
entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die
Anpflanzungen gemda? Ziffer 5 und 9 der textlichen
Festsetzungen innerhalb eines Jahres nach Verwirklichung der
Hauptnutzung, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, vorgenommen werden.

3. Dem Bebauungsplan liegt ein Immissionsschutztechnischer
Bericht der Ingenieurgesellschaft Zech (Nr. LLSO232.1 +
2/01, Anlage 5) bei, der flur den Bauleitplan bindend ist.

4. Bei durchzufuhrenden Tiefbauarbeiten ist auf die
erdverlegten Versorgungseinrichtungen besonders Rlcksicht zu
nehmen, damit Schdaden und Unfalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufUhren. Die RWE ist bereit, nach
vorheriger RlUcksprache, den Verlauf der erdveriegten
Versorgungsleitungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

5. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie zur Koordinierung mit dem StraPPenbauamt und den
BaumaPnahmen der anderen Leitungstrdager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRPnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung,
Bezirksbluro Netze 76, Piesberger StraRPe 59, 4909C Osnabrlck,
Tel. 0541—-333—6712, so frlUh wie maglich angezeigt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

wird bescheinigt, daf3 die Kartengrurdlage mit de~ Dorstellung des

voereinstirmt und die

Festlegung der Plonung geometrisch eindeutig ist

Tecxlenkbury, den

Der Rat der Gemelade Lotte hot am 22:98.08 aem § 2 ¢4 BouGE die
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Aufstellung der vereginfachten 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen
Lotte, den 24:986:.2006
Lammers gez. Borchelt
Blrcermeister Schriftfunrer
Dieser Plar  einschliellich Begrindung hot gem § 13 (&) Bou3dE laut
Bekarntmachung vom 20.06.98. . n der Zeit von 22:08.08 kis elr-
-chlieslich 14:07.08, gsfentlich ausgelegen.
Lotte, den 14.Q7.08.
gez. Lammers
BlUrgermeister
» vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplanes wurce vom Rat  der Gereinde

Lotte am 28.08.086 gem & 10 EauGB ols Satzung beschiossen,

:;._T“.’»?r‘ﬂzf‘ifhr‘\f:“.'!‘—'-"1 ;!3("]0?‘-‘1‘,"]{:,5'!"\ singd Bestandtell

dieses Planes,

Lotte, cden 28092005

Lammers gez. Borchelt

Blrgermeister Schriftfuhrer

Ingenieurbdro
Stddtebauliche Planungen . .
Bennostr. 1
49134 Wallenhorst
AUFTRAGGEBER MABSTAB

Gemeinde Lotte 1: 1000

Kreis Steinfurt

ANLAGE
PROJEKT 2
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

ERGANZUNG

"Hansaring Il = 1. Anderung”
Vereinfachte Anderung eSO

gemdP § 13 BauGB

Satzungskeschlufl der Bebouungsplardnderung und Auslegung der Bebau-
ungsplandnderung sinschlielilich Begrindung gemdl & 10 ¢ 3 > BauGE am

. kekonntgemacht worden,

Liette, QBN suommomimaimmommnmem

gez. Lammers

Burgermeister
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