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Anlage 1

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
-Hansaring lI*“, Gemeinde Lotte

1.0 Ziel und Zweck

Die Firma FRIMO GmbH & Co. KG aus Lotte hat eine Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 A ,Hansaring Il beantragt, da die im Bebauungsplan ausgewiesene
StichstraBe vom Torfkuhlenweg zur ErschlieBung des von der Fa. FRIMO GmbH +
CO. KG erworbenen Flurstlickes 43 nicht mehr notwendig ist.

Die ErschlieBung der verbleibenden westlichen Grundstiicke werden durch den Torf-
kuhlenweg gewahrleistet.

2.0 Bestand

Der im Jahr 2000 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan stellt im Anderungs-
bereich eine gewerbliche Bauflache dar, die von einer Stichstrale von der im Westen
anliegenden StralRe ,Torfkuhlenweg* erschlossen wird.

Aufgrund des Emissionsverhaltens der anzusiedelnden Betriebe und Anlagen sind
hier zwei Nutzungszonen festgesetzt, um die benachbarte Wohnnutzung nicht
wesentlich zu stéren.

Auch die zulassigen Traufh6hen werden aus vorgenannten Griinden gestaffelt.

Fur die ndchstgelegene Wohnbebauung stdlich der ,Ringstrale“ sowie westlich des
Torfkuhlenweges wird der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
entsprechend der hierfur glltigen Bebauungsplanfestsetzungen beriicksichtigt.

Aus stadtebaulicher und optischer Sichtnahme ist zwischen der Gewerbebauflache
und der Wohnbebauung ein Sichtschutzwall von 2,0 m Héhe Uber Gelande mit
Pflanzfestsetzungen dargestellt.

3.0 Anderung

Die erschlieRende Stichstralle mit Wendehammer wird herausgenommen. Die an-
liegenden Gewerbebauflachen werden Uber den Torfkuhlenweg und (ber den be-
stehenden Betrieb ,FRIMO" erschlossen.

Durch den Kauf des Flurstlicks 43 der Firma ,FRIMO® ist die separate ErschlieRung
dieses Grundstiickes nicht notwendig. Diese kann und wird Uber das bestehende
Betriebsgelande erfolgen.

Die bestehende Nutzungsabgrenzung zwischen den beiden Gewerbegebieten wird
gradlinig bis auf den Torfkuhlenweg geftihrt.
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Festsetzungen Uber Art und
MaR der baulichen Nutzung werden beibehalten.

Die Grundflachenzahl betragt 0,8 im nérdlichen Bereich und 0,6 im sidlichen. Ent-
sprechend der Grundflachenzahl ist die Geschossflachenzahl angepasst mit 2,4
(GRZ 0,8) und 1,2 (GRZ 0,6). Die Geschossigkeit variiert von im stdlichen Bereich
nahe der Wohnbebauung zwei Vollgeschossen zu im nérdlichen Bereich drei Vollge-
schossen. Die max. Traufhéhe Uber Oberkante Gelénde ist bei einer zugelassenen
Dreigeschossigkeit mit 12 m, bei einer Zweigeschossigkeit mit 10 m festgesetzt. Auf-
grund der im Stden anliegenden Wohnbebauung sind die unzuldssigen Abstands-
klassen gemal Abstandserlass wie im rechtskraftigen Bebauungsplan weiterhin im
Norden mit | — VI und im Stiden | — VIl festgesetzt. ‘

Die Uberbaubare Flache vergréRert sich und wird im Bereich Torfkuhlenweg mit
einem Abstand von15,0 m an die StraBe herangefuhrt.

4.0 Eingriff in Natur und Umwelt
Durch die Anderung kommt es zu keinem Negativ-Eingriff in Landschaft und Natur,

der nicht bereits in der ékologischen Bilanzierung zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan bertcksichtigt wurde.

5.0 Immissionen

Da sich Nutzungsart und Nutzungsmall nicht verandert, kommt es zu keinem
geanderten Emissionsverhalten der ansiedelnden Betriebe, das zu beriicksichtigen
ware.

6.0 Denkmalschutz

Im Planbereich sind keine Bodendenkmaler und Gebaude unter Denkmalschutz
bekannt.

7.0 Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

8.0 Schlussbhemerkung

Die vorliegende Bebauungsplanéanderung berucksichtigt rechtskraftige und zukinf-
tige Planungen. Sie schafft Raum zur sinnvollen Erweiterung eines bestehenden Be-
triebes und somit Sicherung von Arbeitsplatzen.
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