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: "BEGRUNDUNG geméaB § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplanentwurf
Nr. 8o "Schul- und Sportzentrum!" der
Gemeinde Lotte

1. Zweck und Tréager der Malnahme

Der Bebauungsplan Nr, 3o "Schul- und Sportzentrum!" sdl fUr die
zentralen Schul--Und Sportfldchen der Gemeinde im Siedlungsschwer-
punkt Wersen die Rechtsgrundlage der baulichen und freirdumlichen
Entwicklung schaffen.

Er wird im Norden durch die Westerkappelner StraBe und den Senn-
licher Weg begrenzt; im Westen durch die L. 595 sowie im Osten durch
die GemeindestraBe "Am Herrengarten" . Im Siden folgt die Grenze den
Flurstlicksgrenzen am "SchabergsescH' (277/283).

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

Tréger der MaBnahme ist die Gemeinde Lotte.

o, Art und MaB der Nutzung

In Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan enthdlt der Bebauungs-
plan Festsetzungen Uber eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
‘Zweckbestimmung Schule und Hallenbad sowie Uber eine &ffentliche
Grinfliache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen.

Der Geltungsbereich des Planes erfat auBerdem noch land- und forst—
wirtschaftliche Flachen, um die st@dtebauliche Ordnung innerhalb der

unter Punkt 1 genannten StraBenzlge vollstandig darzustellen und ab-
zusichern.

Innerhalb der Flache fUr den Gemeinbedarf sind die Bauflidchen des
Schulzentrums auf das durch ein mégliches Bauprogramm vorgegebene
MaR beschrankt (Baugrenze). Die Freifldachen flr den Schulsport sind
so angeordnet, daB sie mit den Sportflachen innerhalb der&ffentlichen
Griunfldche eine funktionell und gestalterisch gute Verbindung ermdg-
lichen.

Auf weitere Festsetzungen —wie z.B. Grund- und Geschof3fldchenzahlen-
wird verzichtet, da die zu erwartenden GeschoBfléchen gegenliber

der GroRe des Grundstlicks ohnehin nur eine geringe Ausnutzung be-
deuten. - Auch saoll sich. die Bauweise jeweils nach den inneren An-
forderungen des Bauprogramms flir Schulen richten und daher statt
durch Bindungen eines Bebauungsplanes besser durch stadtebauliche
Beratung wihrend der Hochbauplanung bestimmt werden.
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3. Erschlieffung

Die FrschlieBung wird in erster Linie durch die das Gebiet tangieren-
den vorhandenen Straffen gebildet und durch Busschleife und Voriahrt
am Schulkemplex ergidnzt,

DarlUber hinaus muf der Ausbau eines Feldweges vom Sennlicher Weg
aus erfolgen, um eine Erschlielung der Sportfléchen auch von Westen
her sicherzustellen. Von Osten kdnnen die Sportantagen Uber die Sirale
arn Herrengarten erreicht werden (StichstraBe mit Wendehammer).,

Die geplante Weiterflhrung dieses Stralenzuges nach Slden soll eine
|_Ucke fUr eventuell erforderliche Erweiterungen nach Slden offenhalten.
Das Gesamtangebot an Parkplatzen ist zweigeteilt: Flr den taglichen
Redarf in enger Zuordnung zum Schulzentrum an der Busschleife und
flir den zeitweisen Mehrbedarf ~bei Sportveranstaltungen- am Senn-
licher Weg.

4. Offentliche Grinflachen

Zusatzlich zur bereits unter FPunkt 2 beschriebenen Flache fUr die
Sportaniagen sind an verschiedenen empfindlichen Stellen zur Ab-
schirmung gegen Immissionen und aus gestalterischen Grlinden Gifent-
liche Grunflidchen als Verkehrsgrin im Bereich der Parkpldtze und
Busvorfahrten festgesetzt, Aullerdem liegt die Erhaltung der starkon
Baumreihe am Herrengarten im offentlichen Interesse und wird daher
als offentiicher Gridnstreifen festgesetzt,

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom Ubernimmt die RWE-Belriebhs~
verwaltung Osnabrlick.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
"Tecklenburger Land™,

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung ist von einem Ingenieurblro
ein Gutachten Uber die Kifranlagensituation in den Ortsteilen Wercen,
Biiren und Hatlen erstellt worden. Aufgrund dieses Gutachtens hat
der Rat der Gemeinde am 12.6.1980 beschlossen, fUr den Bereich
der ehemaligen Gemeinde Wersen eine neue Klaranlage zu errichion,
die so dimensioniert sein mufl, dall das gesamte Abwasser, das big-
tang in den Klarwerken Blren, Wersen und Halen anfallt, von dies
neuen Kléranlage aufgenommen werden kann., Es mufd dariber noch roit
dem Kreis Steinfurt und dem Staatlichen Amt fGr Wasser— und Al
fallwirtschaft eing Abstimmung herbeigeflhrt werden.
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Die in dem Bebauungsplangebiet anfallenden Abfallstoffe werden
wochentlich durch ein privates Unternehmen abgefahren und auf
der zentralen MuUlldeponie in Ibbenblren gelagert.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mit Ausnahme der Baufldche am Herrengarten (Sonderschule
und Feuerwehrgerdtehaus) werden alle Fldachen im Plangebiet
z.Zt. landwirtschaftlich genutzt und missen von der Gemeinde

" erworben werden., - Das Feuerwehrgeréitehaus wird abgebrochen
und an anderer Stelle (Nahe Autobahn) heu gebaut.

7. Flachenbilanz

Flache des Plangebietes 13,0 ha

davon StraBenflacheninschlVerk.-Grin) 1,9 ha

land— und forstwirtschaftliche
Flachen 1,6 ha

Flichen fUr Schul- und Sportanlagen 9,5 ha

Letztere teilen sich in
Flachen flr den Gemeinbedarf 6,5 ha

offentliche Grinflachen (Sport) 3,0 ha

8. Kosten der MaBnahme

Der erste Bauabschnitt der HochbaumaBnahimen ist mit

7.750 .000,—— DM veranschlagt. (Hauptschule oine AuZen-
anlagen). Ein entsprechend erster Bauabschnitt fUr die Sport-
anlage wird mit 1.800.000,- DM veranschlagt (Kampffeld C
einschlieBlich Wege- und Pflanzflichen). Die tbrigen Frei-
flachen zur ErschlieBung und Begriinung des ersten Bauabschnitts
werden ca. 1.600.000,-DM kosten.

Die Kosten fUr den Grunderwerb sind nicht enthalten.




Hiermit wird bescheinigt, daB die Begriindung zusammen mit dem
Bebauungsplan Nr. 30 "Schul- und Sportzentrum” in der Zeit vom
21.4. bis einschlieBlich 21.5.1981 6ffentlich ausgelegen hat und
vom Rat der Gemeinde Lotte beschlossen wurde.
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Gemeindedirektor

4531 Lotte, den 15.9.1981




