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1. Planungsvoraussetzungen und Ziele

Der Rat der Gemeinde l.otte hat am 30.03.1995 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 29 “Gewerbegebiet BahnhofstraRe-Ost” zum ersten Mal zu andern.

Mit der 1. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes erfolgt eine
Angleichung der Planaussagen an die verdnderten stadtebaulichen,
wassertechnischen und ékologischen Ziele in diesem Gebiet.
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1.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt ca. 800 m nérdiich des Ortskernes Alt-Lotte. Das
Plangebiet ist Teil der Gemarkung Lotte, Flur 24.

Eine Ubersichtskarte auf der die Lage im Raum des Plangebietes kenntlich gemacht
wurde befindet sich auf dem Plan.

Das Anderungsgebiet besteht aus Teilen der Flurstiicke 195, 60 und 161, Flur 24 in
der Gemarkung Lotte.

Die nordliche Grenze wird gebildet durch den Friesenring. Im Osten verlauft die
Grenze ca. 35 m parallel zur BahnhofstraBBe bis 10 m vor dem Wasserlauf (WL) 3121.
Von diesem Punkt parallel der Grabengrenze folgend bis zum 8stlichsten Grenzpunkt
des Flurstiickes 195, Im Siiden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 207, 208
und 191 und im Westen durch die Bahnhofstraie.

1.2 Bestand

Das Ostlich der BahnhofstralRe liegende Grintand (Standort des geplanten
Regenrickhaltebecken (RRB)) wird derzeit intensiv als Weide genutzt,

Das FlieRgewdasser WL 3121 besteht éstlich der Bahnhofstraiie aus einem offenen
Trapezprofil mit beidseitig angrenzendem Griinland. Mit Ausnahme einer Erlenreihe,
unmittelbar unterhalb des Gewésserknickes, ist die Béschungsoberkante frei von
Gehdlzbewuchs.

Sidlich des WL 3121 ist das Gewerbegebiet bebaut.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt dieses Anderungsgebiet zum Gberwiegenden
Teil als Gewerbegebiet fest. Entlang der westlichen Grenze ist ein 10,0 m breiter
Streifen mit einem Pflanzgebot versehen. Das hat zur Folge, daR auRerhalb des
Anderungsgebietes Bereiche flr Einfahrten zu den Gewerbeflachen festgelegt
wurden.

Der Graben (WL 3121) ist nach MafRgabe des rechtskréaftigen Bebauungsplanes zu
verlegen.



1.3 Planungsanial} und -ziel

Die Gemeinde Lotie beabsichtigt geman ihres Zentralen Abwasserplanes (ZAP) ein
Regenrickhaltebecken in der Ortslage "Alt-Lotte” zu bauen. Das gepfante RRB soll
entlang der Bahnhofstrale zwischen WL 3121 und Friesenring angeordnet werden.

Zur okologischen Aufwertung des WL 3121 und zur Schaffung von Ausgleichs-
mafinahmen ist unmittelbar oberhaib des geplanten RRB eine rechtsseitige
Gewasseraufweitung auf einer:Lange von ca. 150,0 m in Verbindung mit einem
10,0 m breiten Schutzstreifen vorgesehen. Die linksseitige Bdschung, sowie die
Gewassersohle sollen erhalten bleiben.

Der gesamte Beckenbereich soll als Sukzessionsflache der natiirlichen Entwickliung
Uberlassen bleiben. Die Sohle des RRB soll unterschiedlich tief hergestellt werden,
um die Entstehung einer Feuchtflache mit Bidnken zu beginstigen. Durch ein
gegliedertes System kleiner Wasserflachen in Verbindung mit geschwungenen
Uferlinien soll ein méglichst vielfaltiger Lebensraum fir eine artenreiche Pflanzen-
und Tierwelt geschaffen werden.

Als Abschirmfunktion gegen Fremdeinfllisse sind im Bereich des Schutzstreifens,

entlang der Bahnhofstrale, zusammenhangende Gehdizbepflanzungen (Hecke)
vorgesehen.

2. Begriindung zum Planinhalt der 1. Anderung

2.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Die Bebauungsplananderung hat das Ziel, ein Regenriickhaltebecken inklusive der
notwendigen Ausgleichsmalinahmen in das Orts- und Landschaftsbild einzugliedern.

2.2 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

2.2.1 Wasserflachen

Das Flursttick des WL 3121 wird im s{idéstlichen Bereich als Wasserflache
festgesetzt. In diesem Bereich soll der Graben als offenes Gewésser bestehen
bleiben.

2.2.2 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Unterhalb des WL 3121 wird ein Regenrlckhaltebecken gebaut. Die Abgrabungen
hierf(ir erfoigen 5,0 m dstlich der Bahnhofstrae in einer Breite von ca. 26,0 m und
einer Lange von ca. 155,0 m. Es ist so dimensioniert, dalk es eine Regenmenge eines
Regenereignisses mit der Haufigkeit von n>0,2 aufnehmen kann.
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Bei einem Regenereignis mit einer Haufigkeit von n<0,2 werden Bereiche ¢stlich des
Regenriickhaltebeckens Uberflutet. Der gesamte Beckenbereich {Sohle und
Bdschungen) solt als Sukzessionsflache der natlrlichen Entwicklung Uberlassen
bieiben.

2.3 Okologische Planungen und Festsetzungen

2.3.1 Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Ostlich des Gewassers WL 3121 soll ein Schutzstreifen mit einer Breite von 10,0 m
angelegt werden. Entlang des Regenrickhaltebeckens verjiingt sich dieser Streifen
auf 5,0 m.

Innerhaib dieser Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft soll ein naturnah gestaltetes Biotop mit unterschiedlichen
Bdschungsneigungen entstehen.,

In der gekennzeichneten Fidche sollen 15 - 20 Kopfweiden aus heimischen Gehélzen
angepflanzt werden.

2.3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Entlang der BahnhofstralRe ist ein 5 m breiter Streifen fur Bepflanzungen vorgesehen.
In ihr soli eine Dornenhecke als Vogelschutzgehdiz angepflanzt werden. Die Geholze
sollen mit einem Pflanzabstand von 1,0 m im Dreiecksverband, in Gruppen von 3 - 10
Stick ie Art angepflanzt werden.

Fir die Bepflanzungen sind folgende Gehdlzarten mit dem angegebenen Prozentsatz
Zu verwenden:

- Schlehe (Prunus spinosa) 25%
- Weilzdorn (Crataegus monogyna) 20%
- Brombeere {Rubus fruticosus) 15%
- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 15%
- Hundsrose {Rosa canina) 15%
- Sanddorn {Hippophae rhamnoides) 10%
2.4 Hinweise

Fir den Bau und die Unterhaltung des Regenriickhaitebeckens (RRB) sind die
Regelungen und Planungen des Entwurfes "Bau des RRB 2 éstlich der
Bahnhofstral’e im "Gewerbegebiet Hansaring” der Gemeinde Lotte vom 23.08.1994"
anzuwenden.



Ebenso ist zu berlicksichtigen, dal? die Planung des RRB, geméR der oben
genannten Planung, Auswirkungen auf die umliegenden Gewerbeflachen hat.

2.5 Erschliefung

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist ver- und entsorgunstechnisch, sowie
verkehr!:ch komplett erschlossen. Das Gebiet der 1. Bebauungsplandnderung
benot:gt lediglich eine Zuwegung flr das Regenrlickhaltebecken, welche Uber den
Friesenring gesichert wird.

Durch textliche Festsetzung wird entlang der stdlichen Grenze des Regenriickhalte-
beckens, sowie der 6stlichen Grenze des WL 3121 ein 3 m breiter Unterhaltungs-
streifen zugunsten des zusténdigen Gewasserunterhaltungsverbandes gesichert.

Ebenso wird textlich festgesetzt, daR bei Anpflanzungen beidseitig der nachrichtlich
eingetragenen Wasserleitung die genauen Baum- und Strauchstandorte mit dem
Betreiber abzustimmen und der genaue Verlauf der Wasserleitung in der Ortlichkeit
anzeigen zu lassen ist.

Die Gstlich des RRB gelegenen Gewerbegebietsflachen werden ebenfalls Uber den
Friesenring verkehrlich erschlossen.

2.6 Baugrenzen

Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen entfallen zu Gunsten
der Fliche fur das geplante Regenrickhaltebecken und der Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Die
Bauabsténde zu dieser Flache regein sich nach geltendem Baurecht des Landes
NRW (geméaf § 6 LBauO NW).

3. Stadtebauliche Kenndaten

Wasserflachen 0,090 ha
Regenwasserrickhaltebecken 0,400 ha
Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft 0,220 ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,070 ha
Gesamtgebiet der 1. Anderung 0,780 ha



4. SchluBbemerkung

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 “Gewerbegebiet
Bahnhofstrale-Ost” der Gemeinde Lotte erfolgt die rechtliche Umsetzung der
Planung eines Regenriickhaltebeckens mit seinen eingriffsregelnden
Ersatzmanahmen zum 6kologischen Ausgleich.

Aufgestellt den 26. September 1995
geandert, 22.02.1996
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Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Gewerbegebiet
BahnhofstraBe-Ost" hat gemdB § 3 (2) BauCB in der Zeit vom 06.11.1995 bis
einschl. 08.12.1995 6ffentlich ausgelegen.

49504 Lotte, den 28.07.1997 Lotte
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