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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
"HansastraRe”, Gemeinde Lotte, Kreis Steinfurt

1.0. Einleitung

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 22.06.1989 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Das Verfahren wurde 1999 durch das Ingenieurbiro Fietz wieder aufgenommen.

2.0. Lage im Raum

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt in der Gemarkung Wersen, Flur 12 und bein-
haltet die Flurstlicke 241, 720, 721, 722, 723, teilweise 195, 355, 94, 22 und 23.

Im Norden begrenzt die Tecklenburger Nordbahn und der anliegende Strotheweg
das Gebiet, im Osten und Suden die HansastraRe und im Westen begrenzt die Atter-
stralRe das Plangebiet.

3.0. Ziel und Zweck

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde Ende 1989 als Entwurf beschlossen.

Nach frihzeitiger Beteiligung wurde das Verfahren nicht weitergefiihrt.

Durch den Eigentimerwechsel des Flurstiicks 241 wurde eine Neuauflage des Ent-
wurfes notwendig, um aktuelle Planungen nicht zu behindern.

Die 1. Anderung wird den Planungsabsichten auf dem Flurstiick 241 angepaldt.

Gespréche mit der Bauaufsicht, der Gemeinde Lotte und dem Vorhabentréger waren
Vorgabe der gemachten Festsetzungen.

Weiterhin wurde dem aktuellen Ausbau der HansastraRe durch geénderte Aus-
weisung der Verkehrsflache Rechnung getragen.
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4.0. Bestand

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 wird das Plangebiet durch die HansastraRe
erschlossen, die als StraBenverkehrsflache ausgewiesen ist.

Die bauliche Nutzung des Gebietes wird als Mischgebiet gemé&R § 6 BauNVO aus-
gewiesen. Durch Nutzungsabgrenzung wird das Anderungsgebiet in zwei Teilbe-
reiche unterteilt.

Die Mischbauflache an der Atterstralle bzw. entlang der Tecklenburger Nordbahn ist
mit einer Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze, einer Grundflachenzahl von 0,3 und
einer GeschoBflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Fir diesen Bereich ist die offene
Bauweise festgesetzt.

Im weiteren Plangebiet ist die gemischte Bauflache ebenfalls mit einer hdchstzulas-
sigen Zweigeschossigkeit, sowie der Grundflachenzahl 0,3 und der GeschoRflachen-
zahl 0,6 ausgewiesen. Die hier festgesetzte offene Bauweise darf nur mit Gebauden
mit geneigten Dachflachen in einem Neigungswinkel von 35° - 45° erfolgen.

Fir diesen Bereich werden die zuldssigen Nutzungen, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten, ausgeschlossen.

Ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Osnabriick sichert den Verlauf einer
Versorgungsleitung aus dem Gebiet zum "Strotheweg”.

Ein weiteres ausgewiesenes Leitungsrecht sichert den Verlauf einer geplanten Ent-
sorgungsleitung der Grundstiicke 22 und 23 zur geplanten ErschlieBung und ist zu
Gunsten der Gemeinde Lotte eingetragen.

Ein weiteres Leitungsrecht an der stdlichen Grenze ist zu Gunsten der Stadtwerke
Osnabriick eingetragen und sichert eine vorhandene Versorgungsleitung.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die einen regel-
maRigen (ca. 5,0 m Breite) Abstand zur ausgewiesenen o6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Im Plangebiet liegen zwei Einfamilienhdauser an der Tecklenburger Nordbahn, die
durch private Wegefiihrung von der AtterstralRe aus erschlossen werden.

Auf die Bauflachen wirken L&rmimmissionen durch anliegenden Bahnverkehr
(Tecklenburger Nordbahn). Anspriche gegen die Eisenbahn kénnen aus der
Larmeinwirkung nicht abgeleitet werden.

5.0. Planung

Im 6stlichen Bereich wird Uberwiegend eine Wohnbebauung geplant, die durch
Stichwege erschlossen wird.
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An der Atterstralle ist eine Uberwiegend gewerbliche Bauflache in einer Bautiefe von
ca. 40 m vorgesehen, die als Immissionsschutz zur anliegenden KreisstraRe und
zum westlich anliegenden Gewerbegebiet vorgesehen ist. Durch diese Mischnutzung
auf dem Plangebiet wird die ausgewiesene Nutzung gemaR Baunutzungsverordnung
(Mischgebiet) beibehalten.

Die Stiche werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und die tiberbaubare
Flache in einem Abstand von 3,0 m zu den Stichen ausgewiesen.

Anliegend zur Kreisstralle (Atterstrale) wird die Uberbaubare Flache -durch Bau-
grenze in einem Abstand von 5,0 m festgesetzt.

Vorhandene Leitungen werden durch Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke
Osnabrick oder der Gemeinde Lotte ausgewiesen.

Der Einmundungspunkt der HansastralRe auf die AtterstraRe wird, wie bereits in der
Realitat verwirklicht, als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Das Plangebiet erhélt in nordsidliche Richtung 40 m von der duBeren StraRenbe-
grenzungslinie der Kreisstralle eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Hier
wird das MaB der baulichen Nutzung unterschiedlich ausgewiesen.

Die im Osten liegende Mischbauflache wird mit einer Grundflachenzahl von 0,3,
einer GeschofRflachenzahl von 0,6 und einer GeschoRzahl von 2 als HéchstmaR
festgesetzt.

Hier sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig. Durch textliche Festsetzung wird
fur die eingeschossigen Gebaude eine Dachflaichenneigung von 35° - 45° gefordert
und fir die zweigeschossigen Gebaude von 15° - 22°.

Die an der AtterstralRe gelegene Mischgebietsflache wird mit einer Grundflachenzahl
von 0,6 und einer GeschoRflachenzahl von 1,0 in offener Bauweise festgesetzt, so-
wie mit einem GeschoR.

Der gesamte Planbereich wird weiterhin, wie auch im Entwurf 1990, als Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO ausgewiesen, wobei die Einrichtung von Tankstellen und Ver-
gnugungsstatten, sowie Einzelhandel ausgeschlossen wird.

Eine bestehende Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG ist im Bebau-
ungsplan mit seinen Schutzstreifen eingetragen.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Bauhhe von 100 m NN wird durch die
Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen nicht Gberschritten.

6.0. Altlasten

Im gesamten Anderungsgebiet sind keine Altlastenverdachtsflichen im Sinne des
Erlasses bekannt.
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7.0. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planbereich sind keine Bodendenkmale oder Baudenkmale bekannt.

8.0. Eingriff in Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Be-
bauungsplanes, ein zusétzlicher Planungseingriff wird durch die Anderung nicht vor-
genommen. Es entstehen keine Planungseingriffe, die ausgeglichen werden mis-
sen.

9.0. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Bereich des Anderungsgebietes und in Nachbarschaft befinden sich keine denk-
malgeschutzten Anlagen oder Bodendenkmaler. Ein Hinweis im Bebauungsplan
macht aufmerksam, dass bei Bodenfunden diese unverziglich den entsprechenden
Behorden anzuzeigen ist.

10.0. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich Gberwiegend im &ffentlichen Ver-
kehrsraum oder sind durch entsprechende Leitungsrechte gesichert.

Das ortsiuibliche Millentsorgungsunternehmen kann den Straenraum in Anspruch
nehmen. Der Wendehammer des ErschlieBungsstiches ist ausreichend bemessen.
Die Mullcontainer der Anlieger der kleinen Stiche werden an Standorten aufgestellt,
die ein zurlicksetzen der Miillfahrzeuge nicht erforderlich machen.

11.0 SchluBbemerkung

Durch vorliegende Anderung wird ein rechtskréftiger Bebauungsplan den aktuellen
Zielen und Erfordernissen angepal3t.

Aufgestellt: 02.11.1999
erganzt: 25.02.2000

Dipl.-Ing. B. Fietz
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