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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 28 "HansastraBe"

der Gemeinde Lotte

1. AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner Sitzung vem 22.06,1976
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "HansastraBle" be-
achlossen,

Uer Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden an die
Tecklenburger Nordbahn, im Osten an das Grundstiick Flur 12, Flur-
stiick 399, im SUden an die Landesgrenze Niedersachsen und im
Westen an die vorhandene Strafe Wersen-Atter. Der Geltungshe-
reich ist im Bebauungsplan geometrisch sindeutig festgesetzt,

Planungsanlal

Der zum Siedlungsschwerpunkt Lotte-Wersen gehiirende Planbereich
weist sldlich der HansastraBe Ansétze einer gewerblichen Be-
bauung und nirdlich der HansastraBe eine starke Mischung zwischen
gewerblicher Nutzung und Wehnnutzung auf,

Ourch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir die weitere Erschliefung und Be-
siedlung des Geldndes geschaffen werden.

DarUber hinaus sollen durch geeignete Festsetzungen (Gliederung)
gine Verschirfung bestehender, sowie das Entatehen zusitzlicher
Nutzungskonflikte verhindert werden.

i. Einnrdnung in libergeordnets Planungsn

a) Ubergeordnete_Planungsn

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster

- Teilabschnitt "Zentrales Minsterland" - ist der Sisdlungs-
schuerpunkt Lotte-Wersen als Wohnsiedlungsbereich mit niedri-
ger Siedlungsdichte dargesatellt.

Der Bebauungsplanbereich ist als Gewerbeansiedlungsbereich
und im nordwestlichen Teilbereich als Wohnsiedlungsbereich
mit niedriger Siedlungsdichte dargestellt,

b} Eliéchennutzungsplan
Im Flichennutzungsplan ist der Planbereich teils als gewverb-
liche Baufliche, teils als gemischte Baufli@che dargestellt.
Entsprechend dissen Darstellungen wurden die Baufl#chen als
Mischgebiet bzw. als Gewerbegebiet festgesetzt.

4. Vorhandens und geplante Nutzung

Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb eines zusammenhdngenden
Gewerbeansiedlungsbereiches, der unmittelbar an das sildlich ge-
legene Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Osnabriick anschliedt.



Der westliche Teil des Plangebietes wird noch durch Gerdusch-
immissionen der in ca, 400 m Entfernung vorbeiflhrenden Auto-

bahn A 1 beeinfluBt. Aufgrund der VYerkehrsbelastung (19B0:

37 614 KFZ/24 h, davon 20,8 % Schuerlastverkehr) ist am west-

lichen Rand des Plangebietes eine GerHuschbelsstung von ca, 50 dB(A)
nachts und ca, 55 HE?H} tagsiiber zu eruarten,

Durch die nirdlich des Plangebietes vorbeifiihrende KreisstraBe 16
(Strotheweg) ist aufgrund der Verkehrsbelastung wvon 3087 Kfz/24 h

am nirdlichen Rand des Plangebietes eine Gerduschbelastung wvon

ca, 48 dB(A) nachts und 55 dB(A) tagsiiber zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind die FlHchen siidlich der Hansa-
strafe bereits zur HHlfte gewerblich benutzt, Der nirdliche Teil
weist neben einer gewerblichen Nutzung im Osaten eine starke Mi-
schung von Wohngebiuden und kleineren gewerblichen Betrieben auf.

Angesichts dieser verhandenen Mischnutzung und der Vorbelastung
dieses Bereiches durch die Autobahn A 1, die Kreisstrale 16 und
die bereits vorhandenen Gewerbebetriebe wird eine Festsetzung als
Mischgebiet, die such den Ubergeordnasten Planungszielen entspricht,
den drtlichen Gegebenheiten am shesten gersecht.

Eine Festsetzung als Wohngebiet kommt aufgrund der Vorbalastung
und der vorhandenen Mischnutzung nicht in Betracht und eine Uber-
planung als Gewerbegebiet steht den berechtigten Belangen der
Einuohner dieses Bereiches entgegen.

Zur Vermeidung zusHtzlicher Immissionaschutzkonflikte wurden filr
den lUberwiegenden Teil des Mischgebietes Tankstellen und Garten-
baubetriebe ausgeschlossen. Fiir zuei kleine Bereiche wurden zur
Erhéhung der Wohnruhe auch gewerbliche Betriebe ausgeschlossen.

Insgesamt sind jedoch alle nach § 6 BauNVD zulHssigen Nutzungen
mdglich, so daB der Mischgebietscharakter erhalten bleibt.

Die gewerblichen Flichen im 5iiden und Osten des Plangebietes wur-
den in Anlehnung an den "Abatandserlal 1982" nach der Art der zu-
ldssigen Betriebe so gegliedert, dal Ffilr das Mischgebiet keins
zuafitzlichen Belastungen zu srwarten sind.

Zur Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft wurde fiir Teile des
Mischgebietes der Bereich der zulBssigen Dachneigungen eingegrenzt.

Zur besseren Durchgriinung des Planbereiches wurde an gesigneten
S5tallen das Anpflanzen bzw, die Erheltung von Biumen festgesetzt.

5. ErschlieBung

Dar Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch die bereits
vorhandena Hansastrafe erschlossen, die an die neutrassiarte
StraBe nach Atter angebunden wird.

Zur ErschlieBung des Flurstiickes 241 ist eine zusdtzliche Stich-
straBe mit Wendeplatz vorgesehen.

Ver- und Entsorgun
Das Gebiet liegt im Stromversorgungasbereich der Stadtwerke Osna-

briick, Von den Stadtwerken Osnabriick ist ein® Uersorgung mit Gas
moglich.



Die Versorgung mit Wasser Ubernimmt der Wasserversorgungsver-
band Tecklenburger Land.

Hinaichtlich der Wasserbeseitigung ist von einem Ingenieurblro
gin Gutachten Uber die KlH3ranlagensituation in den Ortsteilen
Wersen, Blren und Halen erstellt worden, das mit den Wasserbe-
hérden abgestimmt worden ist, Aufgrund dieses Gutachtens hat der
Rat der Gemainde am 12.06.1980 beschlossen, fir den Bereich der
ghemaligen Gemeinde Wersen aine neue KlBranlage zu errichten,
die so dimensioniert sein muBi, dal das gesamte Abwasser, das
bislang in den KlBrwerken Bliren und Wersen anfillt, von diaeser
nauen Kliranlage aufgenommen werden kann,

Die Gemeinde Lotte hat inzwischen ein Grundstiick Flir den Bau
giner neuen Kldranlage erworben.

Des Ing.=-Blro Wieferig und Frilling in Vechta hat den Planungs-
auftrag fir dis neue KlHranlage erhalten.

In dem vom Rat der Gemeinde Lotte am 05.05.1882 beschlosseanen
Investitionsprogramm 1982 - 1986 sind flr den Bau'einer neuen
Kliranlage folgende Ansdtze enthalten:

1984 = 1,5 Mill. DM
1985 = 1,5 Mill. DM
1986 = 1,0 Mill. DM.

AbfElle werden durch ein privates Unternehmen auf den Zentral-
deponie Ibbenbiiren-Uffeln abgelagert.

Eine ausreichende Versorgung mit Lischwasser (mind. 3.200 1
Léschwasser/mind, ilber 2 Std.) wird sichergestsllt, Bei Entnahme
des Lischwassers aus dem Trinkwasserrohrnetz werden Hydranten

in Abstinden von B0 = 120 m angeordnet.

Feuerwvehrzufahrten sowie Bewegungefléchen flr die Feuerwehr wer-
den gemdd DIN 14090 angelegt.

Zur Unterhaltung des Grabens an der sidlichen Plangebistsgrenze
wird ein ca, 10 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freige-
halten. Die Bepflanzung dieses Streifens wird so vorgenommen, dal
die Unterhaltung dieses Geudssers weiterhin miglich ist.

Immian;nnas:hutz

Wie bereits unter Ziffer 4 erldutert wurde, ist durch die Gliede-
rung des Gewerbegebietes ein ausreichender Schutz der im Mischge-
biet gelegenen Wohngebiude gewdhrleistet,

Die durch die Autobahn A 1 und die K 16 suf das Mischgehiet ein-
wirkenden Gerduschpegel liberschreiten bei Machtdie in der Vor-
norm DIN 18005 angefiihrten Richtwerte um ca. 3 - 5 dB(A). Diese
Uberschreitung ist jedeoch nicht gravierend, so deB zusdtzliche
LérmaschutzmaBnahmen nicht erforderlich sind.

Eine Beeinftrichtigung der Betriebe Rocker und Schrier in ihrem
Bestand und ihrer alsbaldigen Entwicklung ist nicht gegeben, zu-
mal der Betrieb Rocker keine Landuirtschaft mehr betreibt und

gs sich bei dem Betrieb Schrier um einen relativ kleinen Betrieb
handalt,
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7. Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen, da die Bodenord-
nung auf privater Basis angestrebt wird, -

H., Kosten
Filr die ErschlieBung des Plangebietes (StraBenbsu, Ver- und
Entsorgungsanlagen) werden der Gemeinde voraussichtlich Kosten

in H5he von 200.000,-- DM entstehen. Sie werden rechtzeitig in
den Vermiigenshaushalt der Gemeinde esingestellt.

Aufgestellt: Tecklenburg, im Juni 15984

Kreis Steinfurt
Der Obsrkreisdirektor
Planungsamt
Im Auftrang

gez, Hualmann

gelindert nach Gffentlicher Auslegung.

Hiermit wird bescheinigt, daf die Begriindung zusammen mit dem
Bebauungsplan Nr. 28 "HansastraBe" in der Zeit vom 06.08, bis
einschlieBlich 07.09,19B84 &ffentlich ausgelegen hat und vom Rat
der Gemeinde Lotte beschlossen wurde.

4531 Lotte, den 27.11.1985

Gemeindeffirektor
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