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Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der lberbau—
baren Fldchen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit
einem Mindestabstand von 1,0 m zur angrenzenden &ffent—
lichen Verkehrsflachen allgemein zuldssig.Je Grundstiick ist nur
insgesamt eine Zu — und Ausfahrt zulassig.

2. Die Zu— und Abfghrt von der StraBe "Auf der Lage” ist aus—
geschlossen.

3. Fur die Grundstlicke mit einer Einzelhausbebauung ist eine
MindestgrundstlicksgréBe von 360 qm festgesetzt.

4. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festge—
setzte Geschosszahl bei Wohngebduden um ein Vollgeschoss
Uberschritten werden, wenn die festgesetzte Geschossflachen—
zahl eingehalten wird.

5. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniligungsstatten
gem. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig.

6. Je Wohneinheit sind quf privatem Grundstiick zwei PKW—Stellplatze
einzurichten.

Textliche Festsetzungen gemaPR 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 BauONW

7. Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird im Ein—
gangsbereich mit max. 0,3 m, bezogen auf die Mittelachse
der zugehorigen ErschlieBungsstraBe, festgesetzt.

8. Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die
Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Shnittpunkt der AuPen—
kante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der
Dacheindeckung) max. 0,9 m iiber der Rohdecke des Erdge—
schosses liegen. Untergeordnete Gebduderlickspriinge, die sich
nicht auf die Trauflinie ( untere waagerechte Begrenzung der
Dachflaiche ) auswirken, werden  hierdurch nicht berihrt.
Diese Vorschrift gilt auch, wenn ein zusdtzliches Vollgeschoss
ausgeflhrt wird.

9. Dachausbauten/ — gauben sind nur bei einer Dachneigung von
35" und mehr zuldssig, dabei darf die Gesamtldnge der
Gauben / Ausbauten je Gebdudeseite max. 50 % der zuge—
horigen Traufldnge betragen.



10. Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und

11.

Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebdude zu gestalten. Sie
sind mit einer Dachform und —neigung des Hauptgebdudes
oder mit einem Flachdach auszufihren. Von den gestalter—
ischen Festsetzungen sind iberdachte Stellpldtze ( Carports ),
Wintergdrten, Gewdchshduser und Gartenhduser ausgenommen.

Mdulltonnen

Milltonnen durfen in Vorgdrten nur untergebracht werden,
wenn ein ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzungen oder
Holzblenden bzw. feste Schrdnke im Wandmaterial des Haupt-—
baukérpers vorgesehen ist.



