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L@%(ungsrachl
zugunsten der

, Gemeinde Lotte

Anderung

30°-45°

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 1 bis 11 BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

Ma3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GeschoPflachenzahl

0,4 Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HgchstmaP

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNV0)

0 Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

30°—-45"° Dachneigung gréBer als
SD Satteldach
o — e e Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+ R FuB— und Radweg

MA Mlllabstellplatz

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

oéffentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
@ Spielplatz
Grinflachen als Bestandteil

von Verkehrsflachen

Wasserflachen und Fldchen flr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die
g Waseerwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zurEntwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BquGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a ) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
H Erhaltung von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
J (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b ) und Abs. 6 BauGB)

oXeoXe
O

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungs—
rechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

g rechtskraftigen Bebauungsplanes
(& 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung

G h s und Erweiterung des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

OK Str 56145?( Hohe Oberkante fertige StraPe

30 kV—Freileitung mit Schutzstreifen, beidseitig 10 m

Bestandsdarstellung, Kennzeichnung und
nachrichtliche Ubernahmen

—. Flurgrenze
427 . ! 2
[ M — Flursticksgrenze mit Flurstlicksnummer
vorh. Gebdude
8

@ vorh. Bdume

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der lUberbau—
baren Flachen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit
einem Mindestabstand von 1,0 m zur angrenzenden o&ffent—
lichen Verkehrsfldchen allgemein zuldssig.Je Grundstiick ist nur
insgesamt eine Zu — und Ausfahrt zuldssig.

2. Die Zu— und Abfahrt von der StraRe "Auf der Lage” ist aus—
geschlossen.

3. Fur die Grundsticke mit einer Einzelhausbebauung ist eine
MindestgrundstiicksgréBe von 360 gm festgesetzt.

4. Innerhalb der mit WA festgesetzten Bereiche kann die festge—
setzte Geschosszahl bei Wohngebduden um ein Vollgeschoss
Uberschritten werden, wenn die festgesetzte Geschossflachen—
zahl eingehalten wird.

5. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergnligungsstatten
gem. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig.

6. Je Wohneinheit sind quf privatem Grundstick zwei PKW—Stellpldtze
einzurichten.

Textliche Festsetzungen gemdP § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 86 BauONW

7. Die Hohenlage des fertigen Erdgeschossbodens wird im Ein—
gangsbereich mit max. 0,3 m, bezogen auf die Mittelachse
der zugehorigen ErschlieBungsstraPe, festgesetzt.

8. Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Bereiche darf die
Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Shnittpunkt der AuBen-—
kante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der
Dacheindeckung) max. 0,9 m lber der Rohdecke des Erdge—
schosses liegen. Untergeordnete Gebduderlckspriinge, die sich
nicht auf die Trauflinie ( untere waagerechte Begrenzung der
Dachflache ) auswirken, werden hierdurch nicht beruhrt.
Diese Vorschrift qilt auch, wenn ein zusdtzliches Vollgeschoss
ausgefuhrt wird.

9. Dachausbauten/ — gauben sind nur bei einer Dachneigung von
35" und mehr zuldssig, dabei darf die Gesamtlange der
Gauben / Ausbauten je Gebdudeseite max. 50 % der zuge—
horigen Traufldnge betragen.

10. Garagen und massive Nebengebdude sind in Material und

1.

Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebdude zu gestalten. Sie
sind mit einer Dachform und —neigung des Hauptgebdudes
oder mit einem Flachdach auszuflhren. Von den gestalter—
ischen Festsetzungen sind liberdachte Stellplatze ( Carports ),
Wintergdrten, Gewtchshduser und Gartenhduser ausgenommen.

Milltonnen

Milltonnen dlrfen in Vorgdrten nur untergebracht werden,
wenn ein ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzungen oder
Holzblenden bzw. feste Schranke im Wandmaterial des Haupt-—
baukdrpers vorgesehen ist.

Hi ise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler ( kulturgeschicht—
liche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlrlichen Bodenbe—
schaffenheit), entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, West—
falisches Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmal—
pflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (88 15 und 15 Denk—
malschutzgesetz).

Im Bereich der FuBgdngeriiberwege, StraBenkreuzungen und
StraBeneinmiindungen sollen Hochborde abgesenkt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits

und fiir die ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener
Telekommunikationslinien im Planbereich andererseits, wird gebeten, sich

vor Baubeginn mit der zustdndigen Deutschen Telekom AG, T—Com, Tl
Niederlassung Nordwest, PTI 12 PM, Postfach 2180, 49011 Osnabriick in
Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden koénnen.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanali—
sationsnetzen fur die offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde
liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemdB § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen flr die offentliche Wasser—
versorgung sind die 8§ 48 LWG und 44 BauONW zu beachten.

Den Bauherren wird empfohlen, Niederschlagswasser ( z. B. von
Dachflédchen) fir Bewdsserungszwecke zu verwenden.

Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt,
sind sdmtliche Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
KampfmittelrGumungsdienst zu verstandigen.

Die ish GmbH und Co. KG, Krefeld ist 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich zu benachrichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der benachbarten landwirt—
schaftlichen Betriebe zeitweise mit Immissionen (Geruch, Lérm und Staub)
zu rechnen ist.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schdden und Unfdlle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Die RWE Westfalen—Weser—Ems Netzservice GmbH,
Netzplanung Ibbenbiiren, Telefon 05451/58-3075, ist nach vorheriger
Rlcksprache bereit den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen

in der Ortlichkeit anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.1997 (BGBL.I S.3108), mit Berichtigung der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BcuNVO? in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), =zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL.| S. 466)

Landesbauverordnung (BauO NW) vom 01,03.2000 (GV NRW S. 255)
Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zu-—
letzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

Planzeichenverordnung (Plan V) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBL. | S. 889)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.09.1998 (BGBL. | S. 2994)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein—Westfalen (Landeswassergesetz—
LWG) ir; der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW
S. 439

In den jeweils geltenden Fassungen
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Lotte, aer .29.04.04

gez. Srock gez. Borchelt
BlUrgermeister Schr FEelbrer
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