. BEGRUNDUNG gemaB § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplanentwurf

1.

Nr. 27 "Brookwiesen"

Zweck und Trager der MaBnahme

Der Bebauungsplan "Brookwiesen" soll filir das geplante Bauge-
biet nordlich der Westerkappelner StraBle bei einer Bautiefe
von im Mittel ca. 170 m in Richtung Brookwiesen die Rechts-
grundlage schaffen.

Er bildet den direkten Anschluf3 an den Bebauungsplan Nr. 26
"Ortskern Wersen".

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf des Flachennutzungspla-
nes entwickelt. Der Fladchennutzungsplan liegt z.Zt. dem Regie-
rungsprasidenten zur Genehmigung vor.

Trager der erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen ist die Ge-

meinde Lotte bzw. Offentl. Erschliefungstrager; die Grundstiicke
werden in freier Trdgerschaft erbaut.

Art und Maf3 der Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung an der Westerkappelner
StraBe hat der Bebauungsplan im wesentlichen Ein- und Zwei-
familienhduser zum Inhalt.

Dabei geht das Angebot vom freistehenden Einfamilienhaus iber
das Doppelhaus bis zum Reihenhaus in der Gruppe.

Entsprechend sind Art und MaB der Nutzung verbindlich festge-
setzt:

WA-Gebiet im liberwiegenden Teil des Plangebietes und unter Be-
riicksichtigung des Bestandes -Gastwirtschaft Hollen-
berg- im

MI-Gebiet an der Westerkappelner Stralle als Fortsetzung der
gemischten Bebauung an der Poststrale.

Die Festsetzungen liber die Ausnutzung folgen der Baunutzungs-
verordnung. '

Erschlieflung

Das Baugebiet wird durch die PlanstrafBlen A und B -also in zweil
Punkten- an die vorhandene ErschlieBung angebunden. Im Plan-
gebiet selbst libernehmen die Planstralle B und eine StrafBlen-
schlaufe -PlanstrafBle C- sowie zwei StichstraBen die weitere
ErschlielBung.



Fir den ruhenden Verkehr sind neben den privaten Einstell-
platzen offentliche Einstellplatze und Langsparkstreifen ent-
lang der offentlichen ErschlieBungsstraBle angeordnet (ca. 1 EP/
3 WE). Die privaten Einstellpldtze sind jeweils auf den zuge-
horigen privaten Baugrundstiicken untergebracht. Bei den Reihen-
hdusern sind Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen.

Die Fahrbahnen der ErschlieflungsstrafBlen haben in der Regel eine
Breite von 5,5 m: lediglich die PlanstraBe A -als Hauptanbin-
dung an die Westerkappelner StraBe- sowie der Einmiindungsbereich
der PlanstrafBle B in die Strafle "Auf der Lage" sind auf 6,50 m
aufgeweitet.

Alle StraBen haben beidseitige FuBwege (1,5 m); dariiber hinaus
stellen offentliche Fullwege von den PlanstrafBlen eine Verbindung
zu Entwicklungsflachen ndrdlich des Plangebietes sicher.

Im Siiden verbindet ein FuBlweg die PlanstraBe C mit der Wester-
kappelner Strale.

Kinderspielplatze

Im nord-westlichen Bereich des Plangebietes ist ein Kinder-
spielplatz (930 gm brutto) ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die RWE,
Betriebsverwaltung Nike, Osnabrlick.

Die vorhandene 30 kV-Leitung im n&drdlichen Plangebiet wird

an den Nordrand des Plangebietes entlang des Wasserlaufes ver-
legt, ist jedoch in ihrer derzeitigen Lage nachrichtlich dar-
gestellt.

Die Versorgung mit Wasser ibernimmt der Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land.

Die Kanalisationsanlagen sollen nach einem Entwurf, der zur Zeit
von einem Ingenieurbiiro aufgestellt wird, erstellt werden, nach-
dem die Genehmigung nach § 58 LWG eingeholt worden ist. Um die
schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers zu gewdhrleisten, hat
der Rat der Gemeinde Lotte beschlossen, das Staurecht des Miih-
lenbesitzers Bohle an der Diite zu erwerben. Die Planung fiir die
Regenwasserkanalisation erfolgt in Abstimmung mit dem Wasser-
verband "Brookwiesen".

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung ist inzwischen von einem
Ingenieurbiiro ein Gutachten iiber die Kldranlagensituation in
den Ortsteilen Wersen, Biliren und Halen erstellt worden. Aufgrund
dieses Gutachtens hat der Rat der Gemeinde am 12.6.1980 beschlos-
sen, flir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Wersen eine neue



Kldranlage zu errichten, die so dimensioniert sein muB, daB

das gesamte Abwasser, das bislang in den Klirwerken Biiren,
Wersen und Halen anfdllt, von dieser neuen Klidranlage aufge-
nommen werden kann. Es muBl darliber noch mit dem Kreis Steinfurt
und dem Staatlichen Amt flir Wasser- und Abfallwirtschaft eine
Abstimmung herbeigefiihrt werden.

Die in dem Bebauungsplangebiet anfallenden Abfallstoffe werden

wochentlich durch ein privates Unternehmen abgefahren und auf
der zentralen Milldeponie in Ibbenbiliren gelagert.

Mafnahme zur Ordnunag des Grund und Bodens

Mit Ausnahme der Abtretung Sffentl. Flidchen an die Gemeinde
Lotte filir die ErschlieBung und Begriinung sind Bodenordnungs-
mafnahmen nicht erforderlich. Die Ausweisungen der vorhandenen
Parzellengrenzen werden weitgehend beriicksichtigt. In einzelnen
Fallen ist ein Fldchenausgleich zwischen zwei verschiedenen
Grundstilickseigentiimern erforderlich.

Flachenbilanz

Flache des Plangebietes 6,455 ha

abziigl. vorh. HauptstraBen
am Rande des Plangebietes
(Westerkappelner u. Halener
StrafBe) ./. 0,325 ha

abziligl. vorh. Baufldchen an der
Westerkappelner und

Halener StralBe ./« 1.240 ha
Neubaufliachen gesamt 4,890 ha = 100 %
davon: fir das Nettobauland 3,857 ha = 78,9 %
fir offentl. ErschlieBung 0,900 ha = 18,4 %
fiir dffentl. Grinflichen 0,133 ha = 2.7 %
Vorhandene Wohneinheiten 9 WE

geplante Wohneinheiten

~ eingeschossige freistehende

Einfamilienhauser 14 WE
- zwelgeschossige freistehende
Ein- bzw. Zweifamilienhduser 11 wE
~ zZweigeschossige Doppel- und
Reihenhduser 27 WE
gesamt 61 WE




Zu erwartende Einwohner: 61 x 3,5 = 213,5 WE

geplante Bruttowohndichte

214 EW

6.46 ha 33,1 EwW/ha

Kosten der MaBnahmen

Bei der Realisierung der MaBnahmen werden folgende liberschldg-
liche Kosten entstehen:

a) Grunderwerbskosten ca. 480.000,-- DM
b) StraBen- und Wegebau ca. 750.000,-- DM
c) Entwdsserung und Beleuchtung ca. 170.000,-- DM
d) Herrichten von Spiel- und Griin-

flachen ca. 220.000,-- DM
e) Versorgungsleitungen ca. 140.000,-- DM
Gesamtkosten: 1.760.000,-- DM

Beckmann u. Kantorski Dipl.Ing. Arch.SRL Planer
4400 Miinster, Bergstr. 67 (Tel. 0251/56300)

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan in der Zeit vom 22.12.1980 bis einschlief3~
lich 23.1.1981 offentlich ausgelegen hat und vom Rat der Ge-
meinde Lotte beschlossen wurde.
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