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Begriindung zur vereinfachten Bebauungsplananderung Nr. 26
.Ortskern — Wersen“, Gemeinde Lotte, gemaR § 13 BauGB

01. Einleitung

Der vorgenannte Bebauungsplan soll fiir ein Einzelvorhaben durch vereinfachte
Anderung gemaR § 13 BauGB geandert werden.

Die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden durch die Anderung
nicht berhrt.
02. Planung

Im Ortsteil Wersen soll hinter der bestehenden Dorfplatzbebauung ein weiteres
Gebaude entstehen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist an dieser Stelle eine tUberbaubare Flache
aus, die durch Baulinien eng begrenzt wird.

Die uUberbaubare Flache ist als zweigeschossig mit Dachausbau ausgewiesen.
Diese Festsetzung ist in der aktuellen Rechtsprechung nicht méglich und wird auf
hochstzulassige Geschossigkeit mit 3 Vollgeschossen geéndert.

Die Uberbaubare Flache wird mit 25 m x 14 m festgesetzt und durch Baugrenzen
ausgewiesen.

Der neue Baukorper berlcksichtigt die stadtebauliche Zielsetzung in diesem Ge-
biet.

Durch die Festlegung der Traufrichtung wird eine optimale Besonnung des Ge-
baudes realisiert.

Nachbarschaftliche Rechte werden durch diese Neuplanung nicht unangemessen
berahrt.

Die ortliche Bauvorschrift und alle anderen textlichen Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes bleiben auch fiir diese Anderung verbindlich.

3.0 Eingriff in Natur und Landschaft

Da der Bestand bereits eine versiegelte Flache aufweist, wird ein neuerlicher Ein-
griff in Natur und Umwelt durch den Baukérper nicht getroffen.
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4.0 SchluBbemerkung
Da die Planung Ziel und Zweck des Bebauungsplanes nicht berthrt und die

ErschlieBung gesichert ist, kann eine vereinfachte Anderung gemat § 13 BauGB
vorgenommen werden.
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