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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “Orts-
kern-Wersen”, Gemeinde Lotte

1.0 Einleitung

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 13.04.2000 beschlossen, eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 “Ortskern-Wersen” durchzufiihren.

2.0 Ziel und Zweck

Die Bebauungsplanédnderung sieht eine Verlegung des ausgewiesenen Wendeham-
mers von der West- auf die Ostseite vor, um entsprechende konkrete Bauabsichten
in dem Bereich zu ermdéglichen und den aktuellen stadtebaulichen Zielen
anzupassen.

3.0 Lage im Raum

Der Anderungsbereich befindet sich an der Poststrale, in der Ortslage Wersen, 6st-
lich des Geltungsbereiches des 1988 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes.
4.0 Bestand

Festgesetzt im rechtskraftigen Bebauungsplan ist dieses Gebiet als Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO mit einer héchstzulassigen Zahl der Vollgeschossen von 2, einer

Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoRflachenzahl von 0,8.

Gebaut werden muB in offener Bauweise mit Satteldachgestaltung. Die Dachneigun-
gen sind teilweise mit 45° bzw. 30° festgesetzt.

Durch textliche Festsetzung werden die gemaR § 6 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Erschlossen wird dieses Plangebiet durch eine 7,0 m breite StichstraRe von der
StralRe “Alter Mihlenweg” aus, die im Norden in einem Wendehammer endet.

Im Wendehammer sind Pkw-Stellplatze festgesetzt, die ein Wenden von Miillfahr-
zeugen und Rettungsfahrzeugen erschweren.
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Eine bestehende Trafostation an der Poststrale ist als Flache die der Versorgung
dient festgesetzt.

Von der Poststralle fiihrt ein FuBweg von Westen nach Osten zu den Grinflachen
an der Dute. Entlang der Poststrale und dem einmindenden FuBweg befindet sich
die Festsetzung von 5 zu pflanzenden Baumen.

5.0 Planung

Die Festsetzungen der Art und des MaRes der baulichen Nutzung bleiben auch in
der Anderung beibehalten.

Die Anderung erfolgt in der Lage der ErschlieRung dieses Gebietes. Die PlanstraRe
A bleibt in ihrer Achse bestehen. Der Wendehammer dieses Planstiches wird in
seiner Lage und seiner GroRe geandert, so dass im nérdlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches der Anderung optimal zugeschnittene Grundstiicke entstehen kén-
nen, die in einer maximalen Uberbaubaren Flache, welche durch Baugrenzen festge-
setzt ist, erfolgen kénnen.

- Der Wendehammer wird mit einem Radius von 7,50 m ausgewiesen. Dieses |4Rt ein
Wenden der Milifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge zu. Auf die Festsetzung von 6f-
fentlichen Parkstdnden wird verzichtet. Es sind auf den Grundstiicken geniigend
Stellplatze fir die Wohneinheiten nachzuweisen.

Ein Ziel des Bebauungsplanes in diesem Bereich ist eine Wegefiihrung von der
Poststral’e zu den hinter dem Plangebiet liegenden Diteauen. Diese Wegefiihrung
wird geringfugig in ihrer Lage geéndert.

Die an der PoststraRBe befindliche Trafostation wird auch in der Anderung als Flache
fur die Versorgung mit Zweckbestimmung "Trafostation” festgesetzt.

Die Festsetzung von 5 Baumen bleibt bestehen.

Der FuBweg flhrt entlang der Trafostation in einem Abstand von 1,0 m, so dass hier
noch eine Griinanpflanzung erfolgen kann. Diese Anpflanzung ist innerhalb der aus-
gewiesenen Verkehrsflache zu realisieren.

6.0 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Anderungsplanung erfolgt kein erneuter Eingriff in Umwelt und
Natur, der nicht bereits durch die Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes er-

folgte.

Durch die Verkilrzung der PlanstraRe A ist mit einer verringerten Versiegelung zu
rechnen.
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7.0 Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Anderungsbereich bekannt.

8.0 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmale oder Bodendenkmale.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der  natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist
der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir
Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251-2105-252)
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

9.0 SchluBbetrachtung

Die Anderung ist ein Ergebnis aus Gesprachen mit der Gemeinde und dem Vorha-
~ bentrager. In diesen Gesprachen wurden vier stadtebauliche Varianten besprochen.
Die vorliegende Anderung ist das Ergebnis dieser Absprachen unter Beriicksichti-
gung aktueller stadtebaulicher Zielvorstellungen.
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erganzt:.  28.09.2000
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Beratender Ingenieur

2010_Begrundung.doc



