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Bemiindunq__ﬁzur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ”Ortskern
Wersen — 1. Anderung”, Gemeinde Lotte

Anlage 1

1.0 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Ortskern Wersen” wurde am 09.12.1988 durch ortsiib-
liche Bekanntmachung rechtskraftig.

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 22.09.1988 eine Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet und Anfang 1992 die vor-
gezogene Burgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange
durchgeflnhrt.

Nach Eingang der Bedenken und Hinweise wurden in der Ratssitzung vom 01. April
1993 Beschlisse gefat, die in den Anderungsbereich eingearbeitet werden sollten.

Seit Marz 1999 wird das Verfahren weitergefiihrt. Das Ingenieurbiiro Fietz ist damit
beauftragt, die vorliegenden Beschliisse, sowie die durchgefiihrte vereinfachte Ande-
rung im Anderungsbereich zu beriicksichtigen.

2.0 Ziel und Zweck

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Ortskern Wersen” bildet die Rechtsgrundlage der bauli-
chen- und ErschlieBungsmalBnahmen fiir den Kern des Ortsteiles Wersen, der zu-
gleich ein Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Lotte ist; er wurde aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet.

Die 1. Anderung betrifft Modifizierungen der bisherigen Festsetzungen, ohne die
grundsétzlichen Zielsetzungen zu verandern. Die 1. Anderung beriicksichtigt prak-
tische Erwagungen im Rahmen der Realisierung von Baumanahmen aufgrund von
Anregungen der Grundstilickseigentiimer und Investoren sowie der Mitglieder des
Rates der Gemeinde Lotte.

3.0 Geltungsbereich der Anderung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wersen, Flur 18 und 19.
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Die 1. Anderung umfaBt nicht den Gesamtgeltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes. Er wird, wie folgt beschrieben, abgegrenzt.

Im Norden ist es die evangelische Kirche auf dem Flurstlick 204, im Nordwesten die
Halener StraBe und das Rathaus mit den anliegenden Banken (Volksbank, Spar-
kasse).

Im Stden begrenzt der Wasserlauf "Mihlengraben” das Gebiet, im Osten der Was-
serlauf "Dite” mit den anliegenden Diteauen und im Westen der Friedhof.

4.0 Bestand

In Ergénzung der vorhandenen Gemeindebedarfsflachen fur Kirche, Rathaus, Ge-
meindehaus und Pastorat, sind im Bereich des Marktplatzes Mi (Mischgebiet § 6
BauNVO) und MD (Dorfgebiet § 5 BauNVO) Gebiete dargestellit.

Es wird ein hoher Anteil der Gesamtplanflache als &ffentliche Bereiche festgesetzt
(6ffentliche Grinflache, Marktplatz).

Die Uberschwemmungsgrenze ist in seinem alten Bestand dargestellt.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber die vorhandenen HaupterschlieRungs-
straRen "Westerkappelner Stral’e” und "Halener Stralle”.

Die Uberbaubaren Flachen werden teilweise mit Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt.

Die dargestellten Bauflachen sind bebaut.

Teilweise werden Einstellplatze markiert.

Fir einen Teilbereich des Anderungsgebietes besteht eine rechtsverbindliche
ortliche Bauvorschrift (Lotte den 11.06.1987), die fir den Anderungsbereich
unverandert Giiltigkeit hat. Hiervon betroffen ist die Bebauung am Marktplatz.

5.0 Anderung

Nachfolgend werden die Anderungen und Ergénzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufgefihrt:

1. Die Evangelische Kirche wird als Baudenkmal festgesetzt.
2. Die Grenze des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes wird
gemal Unterer Wasserbehérde, Kreis Steinfurt, eingetragen. Innerhalb dieses

gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes werden keine Baugrenzen
ausgewiesen.

9814_Begrundung.doc



3. Zur Sicherung von bestehenden Gasversorgungsleitungen und der Elektrover-
sorgung ist es notwendig, den Anderungsentwurf mit nachrichtlicher Eintragung
der erdverlegten Versorgungsleitungen zu erganzen.

4. Die FuB-Weg-Verbindung auf dem Grundstiick Eversmeyer wird aufgehoben und
der Uberbaubare Bereich wird durch Baugrenzen dem neu eingetragenen Uber-
schwemmungsgebiet angepalit.

5. Die textliche Festsetzung, dass nicht stérende Handwerksbetriebe und Raume
fur freie Berufe nur im ErdgeschoR mdglich sind, entféllt, so dass auch fir
Obergeschosse die Nutzungsmdglichkeit fiir freie Berufe besteht.

6. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird in den Entwurf eingear-
beitet. Das Grundstick Leesmann (Flurstiick 265) erhélt einen Baukdérper, der mit
Baugrenzen festgesetzt ist.

7. Auf dem Flurstiick 357 (Leesmann) werden 10 Garagen festgesetzt.

8. Um die auf dem Marktplatz ausgewiesenen Stellplatze mit dem PKW erreichen
zu koénnen, wird die Festsetzung als FuBgéngerbereich in den Zufahrten
gestrichen.

9. Im Bereich des Hauses Nr. 17 an der Westerkappelner Strale, sowie dem Spar-
kassengebaude wird die Baugrenze gemal Bestand und Neuplanung Sparkasse
angepalit.

10.Die Art der Nutzung als Mischgebiet oder Dorfgebiet bleibt gleich. Das MaR der
baulichen Nutzung wird im Bereich der Geschossigkeit den neuen Rechtsgrund-
lagen angepalt, so dass eine zwingende Zweigeschossigkeit plus DachgeschoR
in eine Dreigeschossigkeit als Hochstgrenze festgesetzt wird.

11.Eine FuBwegeverbindung auf dem Gebiet der evangelischen Kirche wird nicht
festgesetzt. Sie kann bei Planungen der AuRenanlagen Berticksichtigung finden.

12.Im Bereich des Flurstiickes 83 (Haus Nr. 26, Westerkappelner Stralle) wird die
Uberbaubare Flache entsprechend einer aktuell gestellten Bauvoranfrage erwei-
tert. Die vom Kreis Steinfurt hierzu erstellte Stellungnahme (vom 03.01.2000) wird
bericksichtigt.

13.Die Uberbaubare Flache fiir das Mittelgebaude am "Rathausplatz” wird dem be-
stehenden Gebaude angepalit.

14.Die uUberbaubare Flache fur das Westgebdude am "Rathausplatz” wird fiir den
eingeschossigen Teil im Stden vergréRert um entsprechend Raum fiir einen SB-
Markt zu schaffen. Die anliegenden Stellplatze werden entsprechend angepalft.

15.Die Uberbaubare Flache der Gebaudegruppe Rathaus und Gaststatte wird auf
der ErschlieBungsseite durch Zuricknahme der Baugrenze auf den tatséachlichen
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Bestand reduziert. Die entstehenden Freiflichen werden als Flache mit
besonderer Zweckbestimmung als "FuRgangerbereich” dargestellt.

16.Die textlichen Festsetzungen werden um den Punkt erganzt, wonach Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig sind.

17.1m Bereich Westerkappelner Stralle 10 wird die Baugrenze so verandert, dass
sie die gesamte Gebaudegruppe als Uberbaubare Flache zusammenfassend.

18.Zur Versorgung des Grundstiickes ,Westerkappelner Stralle 26“ wird ein 2,0 m
breites Leitungsrecht eingetragen und die Baugrenzen halten entsprechenden
Abstand.

Als Grundlage des Anderungsbereiches ist ein aktueller Katasterplan verwandt wor-

den.

6.0 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Anderung kommt es zu keinem erneuten Eingriff in Umwelt und Natur, der

- gemal § 1 BauGB zu behandeln ist.

7.0 Altlasten

Eine Altlastenverdachtsflache liegt 250 m vom Anderungsbereich entfernt, somit wird
hierauf keine besondere Ricksicht genommen.

Im Gebiet selber sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

8.0 Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung werden keine Anderungen vorgenommen. Leitungsbe-
stande werden informell in die Bebauungsplananderung aufgenommen.

9.0 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Norden des Plangebietes befindet sich die evangelische Kirche mit
Gemeindehaus und Pastorat. Dieses Ensemble ist ein eingetragenes Baudenkmal
und wird als solches im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die 1. Anderung erhélt den Hinweis:

"Dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche, sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. |hre
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Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DschG NRW)” und
.Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Miunster, schriftich mitzuteilen.* und ,Dem Amt fir
Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.".

10.0 SchluBbemerkung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes paRt den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan an die aktuellen Ziele der Gemeinde Lotte an und beriicksichtigt die
aktuell konkreten Rechtsvorschriften.

Aufgestellt: 21.11.2000
geandert: 27.04.2001

Dipl.-Ing. B. Fietz
Beratender Ingenieur
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