ORTSKERN WERSEN GCEMEINDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 2Z26

BEGRUNDUNG

gemdaB & 8 (B) BBauG zum Bebauungsplanentwurf
Nr. 26 ”"Ortskern Wersen”

1. Zweck und Trager der Mafnahme

Der Bebauungsplan Nr. 26 ”Ortskern Wersen” soll fFur den Kern
des Ortsteiles Wersen, der zugleich Siedlungsschwerpunkt der
Gemeinde Lotte ist, die Rechtsgrundlage der baulichen - und
der ErschlieRBungsmafnahmen schaffen.

Er wird im Siden durch den MUhlengraben begrenzt, im Norden
durch die Westerkappelner Strafe und die PoststraBe bzw. den
AnschluBbebauungsplan Nr. 27 ”Brookuwiesen”.Die Brenze im We-
sten ist ”Alter MUhlenweg” im Osten ebenfalls die UWesterkap-
pelner Strafe.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.
Trédger der erforderlichen ErschlisfungsmaBnahmen ist die Ge-
meinde Lotte bzw. 8ffentliche Erschliefungstrédger;die Grund-

sticke werden in freier Tradgerschaft bebaut. - Die Gemeinde
hat in diesem Bereich ihr neues Rathaus gebaut.

2. Art und -Mafl der Nutzung

In Ergdnzung der vorhandenen und geplanten Gemeinbedarfsfla-

chen fur Kirche, Gemeindehaus, Pastorat, KXKindergarten und
Rathaus sind im Bereich des Marktplatzes MI-Gebiete ausge-—
wiesen.

Da sich z.2t. an der Westerkappelner StralBe noch ein land-
wirtschaftlicher Betrieb befindet, . wird dieser - abuwei-
chend von der Zielplanung, die auch hier die Fortsetzung
des MI-GBebietes wvorsieht - zundchst ein MD-Gebiet mit
B = Bestandssicherung festgesetzt. Dies mit der Absicht,
den Bebauungsplan zu gegebener Zeit (bei Aufgabe bzuw. Um-

siedlung des Betriebs) entsprechend zu andern.

Der Besitzer des Hofes betreibt seine Landwirtschaft
lediglich als Nebenerwerbsstelle; er arbeitet ganz-
tdtig bei der Bauerlichem Bezugs- und Absatzgenossen-—
schaft Wersen. Die Tierhaltung umfaft nur noch 4% Rin-
der und 3 Schueine, soda? das Risiko einer Belé&dsti-
gung -durch landwirtschaftliche Immissionen Ffur den
Marktplatzbereich sehr gering geworden ist.

Auch die Ubrigen Flachen sind in Ubereinstimmung mit dem
Flachennutzungsplan, der beiderseits der Westerkappelner-
und PoststrafBe gemischte Bauflachen ausweist, als MI-Ge-
biete fFestgesetzt.
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Die vorh. Bebauung mit Bank, Textilgeschaft, Gaststdtte,
Post, Tankstelle, - Backerei und SB-Laden, sowie die er-
winschte weitere Ansiedlung wvon Einzelhandel und Handwerk
unter dem Aspekt des Siedlungsschwerpunktes, 183t die Aus-
weisung eines MI-Gebietes sinnvoll erscheinen. Gema §& 1
(42 2 BauNUD sind diese Gebiete gegliedert wund gemgR €& 1
(5) bestimmte Nutzungen nicht zugelassen (Textteile).

Der gesamte Bereich entlang der UWesterkappelner- und Post-
strafBe mu Funktionen erflllen, die zwar , VUersorgungscha-
rakter haben, 'jedoch aufgrund der Charakteristik des Sied-
lungsschuwerpunktes Uber den Bedarf des Nahbereiches hin-
ausreichen. Insofern muR das Risiko moglicher Immissions-
beladstigung gesehen und getragen werden. Die Festsetzungen
Uber die Ausnutzung Folgen der Baunutzungsverordnung.

3. ErschlieBung

Die Erschlieflung des Gebietes ist durch die vorhandenen
HauptstraBen - Westerkappelner- und PoststraRe - gesichert.
Sie wird erganzt durch einen ©offentlichen Parkplatz, "~ durch
die Ausweisung eines Marktplatzes mit anschlieBenden Goff.
FuBwegen und einer StichstraRe (PlanstraBe A) im uwestlichen

Plangebiet, ausgehend von der Gemeindestrafs “Alter MOhlen-
weg?”. .
Die DIN-Uorschriften Nr. 18024, Blatt 1 - ”Bauliche Maf3nahmen

fur Behinderte und alte Menschen im ©Offentlichen Bereich”
sind beim Ausbau des Marktplatzes zu besachten.

4., Bffentliche Grinfl&achen

Der vorhandene Friedhof ist als Bestandteil ausgewiesen.
Eine Eruweiterung an gleicher Stelle ist nicht vorgesehen.
Der Flachennutzungsplan weist einen neuen Standort auf
halbem Wege zwischen den Ortsteilen Wersen und Halen aus.

Entlang des MUhlengrabens, im wesesntlichen im Bereich des
gesetzlichen Uberschuwemmungsgebietes, ist eine oOffentliche
Grinzone ausgewiesen. Ein besonderer Gestaltungsplan soll
aufgestellt werden mit Aussagen Uber den detaillierten Aus-
bau, insbesondere Uber die WegefUhrung Ffur FuBgéanger und -
Radfahrer. - Bei der Aufstellung eines entsprechenden BGrin-
planes entlang des MUhlengrabens sind die Bestimmungen des
§ 113 Landeswassergesetz (LWGE) zu beachten.

Der vorhandens Baumbestand ist als zu erhaltender Bewuchs

Festgesetzt. Im Bereich des Marktplatzes sind daruber hinaus
Aussagen zu einer geplanten Bepflanzung gemacht.

(Bei der Bebauung innerhalb des Uberschuwemmungsgebietes han-
delt es sich um vorhandene Bausubstanz, die mit B=Bestands-
sicherung festgesetzt ist.:
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S. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die RUWE,
Betriebsverwaltung Nike, Osnabrick.

Die Uersorgung mit Wasser Ubernimmt der Wasserversorgungsver-
.band Tecklenburger Land.

Der Marktplatz wird mit Trink- und Abuwasseranschlissen ver-
sehen, damit er fUr groBere Festveranstaltungen genutzt wer-
den kann. Offentliche Toiletten stehen im Eingangsbereich
des Rathauses zur Verfugung.

Die Kanalisationsanlagen sollen nach einem Entwurf, der zur
Zeit von einem Ingenieurbliro aufgestellt wird, erstellt wer-

den, nachdem die Genehmigung nach & SB LWG eingeholt worden
ist. - :

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung ist von einem Ingenieur-
buro ein Butachten Uber die Kl&ranlagensituation in den Orts-
teilen Wersen, Buren und Halen erstellt worden. Aufgrund
dieses Gutachtens hat der Rat der Gemeinde am 12.05.1880 be-
schlossen, fUr den Bereich der ehemaligen Gemeinde Wersen
eine neue Kld@ranlage zu errichten, die so dimensioniert sein
den muB, daf das gesamte Abwasser, das bislang in den Kl&r-
werken Blren, Wersen und Halen anf&dllt, von dieser neuen
Klgranlage aufgenommen werden kann. Die neue Z2entralkldran-
lage wird in den n8chsten Monaten in Betrieb genommen.

Die in dem Bebauungsplan anfallenden Abfallstoffe werden

wochentlich durch ein privates Unternehmen abgefahren und
auf der zentralen MUlldeponie in Ibbenblren gelagert.

B. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mit Ausnahme der Abtretung Bffentl. Flachen an die Gemeinde
Lotte, fUr die ErschlieBung und Begrinung, sind Bodenord-
nungsmafnahmen nicht erforderlich. Die Ausweisungen der vor-
handenen Parzellengrenzen werden weitgehend berlcksichtigt.
In einzelnen F&Ellen ist ein Fl&dchenausgleich zwischen zuwei
verschiedenen GrundstickseigentiUmern erforderlich.

Bei Entdeckung von Bodendenkmalen ist dem Amt fUr Bodendenk-
malpflege IMitteilung zu machen.
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7. Flachenbilanz

B. Kosten der MaRnahmen

schlagige Kosten entstehen:

Fldche des Plangebietes 7,785 ha
abzlgl. vorh. HauptstraRen:
Westerkappelner- und
Halener Strafe 0,517 ha
abzugl. vorh. Baufl&chen
an der PoststraRe und
Westerkappelner StrafRe 1,408 ha
abzigl. vorh. Gemeinbedarfsflachen 1,305 ha
Neubaufl&chen gesamt 4,564 ha = 100 X%
davon: FUr das Nettobauland 1,405 ha = 30, 7%
fOr die Bff. ErschlieRung 0,733 ha = 16,1%
FOr ©ff. Brunflachen £,426 ha = 53,2%
Uorhandene Wohneinheiten 14 UWE
Zuweigeschossige freistehende
Ein- und Zuweifamilienhduser 12 UWE
Zweigeschossige Doppelhiduser 4 WE
Oreigeschossige Reihenhiduser
(ErdgeschoB - gewerbl. Fliche) 1B WE
Gesamt 48 WE
Zu erwartende Einwohner: 48 x 3,5 = 168 E
Geplante Bruttowohndichte: 168 EW
= 21,5 EW / ha
7,80

Bei der Realisierung der MaBnahmen werden folgende Uber-

a) Brunderwerbskosten .ca. 950.000,—-—— DM
b)) StraRen- und Wegebau ca. B30.000,-- DM
c) Entwdsserung und Beleuchtung ca. 50.000,-— DM
d) Herrichten von GBrUnflachen ca. 730.000,-- DM
e) Uersorgungleitungen ca. ‘ %0 .000,—— Dn
Gesamtkosten £.400.000, ~—~ Dn
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Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begrindung zusammen mit dem
Bebauungsplan in der Zeit vom 28.09.1987 bis einschl. 30.10.1987
6ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Gemeinde Lotte be-

schlossen wurde.

4531 Lotte, den 07.07.1988 Gemeinde o, t, tne

Der Gemeindgdirektor
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