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Anlage 1

Begriindung. zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,.Torf-
kuhlenweg-West“, Gemeinde Lotte

01.Einleitung

Die Gemeinde Lotte hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Torfkuhlenweg-West* beschlossen und das Ingenieurbiiro Fietz mit der Pla-
nung beauftragt.

Diese Bebauungsplananderung aktualisiert die Festsetzung des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes und palt sie den Baumalnahmen vor Ort an.

02.Ziel und Zweck

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan (1. Anderung) festgesetzte Verkehrsflache
(SammelstraRe) wurde im Zuge der Verlegung der Entsorgungsleitungen vor Ort ein-
gemessen.

Durch notwendige Abstimmungen vor Ort hat sich durch diese aktuelle BaumaR-
nahme die Achse der VerkehrserschlieBung in Richtung Stiden um ca. 3 m verscho-
ben. Dieser Verschub bewirkt, dass die aktuelle und konkrete Vermessung der
SammelstralBe nicht mehr komplett im Bereich der ausgewiesenen Verkehrsflache im
Bebauungsplan liegt.

03.Bestehende Planung und Geltungsbereich der 2. Anderung

Der bestehende Bebauungsplan setzt stdlich der geplanten Sammelstrale ein all-
gemeines Wohngebiet mit einer zwingenden Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze
fest. ‘

Bei einer Eingeschossigkeit wird die Dachneigung auf 32° — 48° festgesetzt, bei
zweigeschossiger Bauweise wird die Dachneigung auf 28° - 36° festgesetzt.

Die Grundflachenzahl betragt 0,3 und die Geschof¥flachenzahl betragt 0,6. Es sind
hier nur Sattel- und Walmdéacher zulassig.

Der Anderungsbereich liegt in der Flur 23, Gemarkung Lotte und wird im nérdlichen
Bereich durch die geplante Sammelstralle, im Siden durch die Abgrenzungslinien
der unterschiedlichen Nutzungen des geltenden Bebauungsplanes, im Osten durch
den Torfkuhlenweg und im Westen durch die Geltungsbereichsgrenze des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes begrenzt.
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04.Anderung

Im vorgenannten Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauung§plar)es wirc_i das
Mak und die Art der baulichen Nutzung nicht veréndert, sowie die textlichen
Festsetzungen und Hinweise bleiben auch fur diesen Bereich bindend.

Die Anderung besteht im Achsen-Verlauf der geplanten SammelstraBe. Die Achse
der Verkehrsfiihrung verschiebt sich um 3,0 m in Richtung Suden. Durch diese
Verschiebung ist es im ostlichen Bereich der iiberbaubaren Flache nicht mehr
moglich eine Bautiefe von 20 m zu gewahrleisten. Hier wird die Bautiefe von 20 m
auf 15 m reduziert, was auch weiterhin eine optimale Bebauung moglich macht und
nicht unangemessen einschrankt. '

Durch diese Zuriicknahme der Baugrenze in diesem Bereich werden nachbarschaft-
liche Konflikte vermieden und auch hier 3 m zwischen Grundsticksgrenze und Be-
bauungsgrenze eingehalten.

05.Eingriff in Natur und Landschaft

Durch das Verschieben der Achse der geplanten Sammelstrae wird kein erneuter
Eingriff hervorgerufen, der nicht bereits durch die 1. Anderung bilanziert wurde und
fur dessen Kompensationsrestwert bereits eine externe AusgleichsmaRnahme fest-
gelegt wurde.

06.Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend sind zur Zeit keine Bo-
denbelastungen und keine Verdachtsflachen im Sinne des Grunderlasses vom
15.05.1992 bekannt.

07.Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ge-
regelt. Die Entsorgungsleitungen werden im sffentlichen Verkehrsraum verlegt. Der
Mill wird von dem ortsiiblichen Unternehmen entsorgt. Die Versorgungsleitungen
(ELT/Post/Trinkwasser etc.) werden im 6ffentlichen Verkehrsraum verlegt.

08.SchluBbemerkung

Durch die vorliegende Anderung wird der rechtskraftige Bebauungsplan den aktuel-
len notwendigen BaumaRnahmen Vorort angepaldt.

Aufgestellt: 11.12.1998

LA

Dipl.-Ing. B. Fietz
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