Tecklenburg, den 21.4.1982

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Bringenburg-West"

der Gemeinde Lotte

AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner Sitzung vom 22.12.1981
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Bringenburg-West"
beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung ist im Anderungs-
beschluB beschrisben und im Plan entsprechend festgessetzt,

Einordnung in iibergeordnete Planungsn

Im rechtskr&dftigen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Lotte ist
der Anderungsbereich als Wohnbaufldche dargestsellt.

Planungsanla@B

Die Anderung dient der ErschlieBung zus#itzlichsr Wohnbaugrund-
sticke westlich der StraBe "Hoher Esch'.

Vorhandene und geplante Nutzung

Im Anderungsbereich sind an der StraBe "Hoher Esch" bereits
drei zweigeschossige Wohngeb3ude vorhanden.

Ein weiteres Wohngebdude (Gehdft) mit Wirtschaftsgebiuden be-
findet sich im rickwdrtigen Bereich,

Die restlichen Fldchen werden z.Z. landuirtschaftlich genutzt
(Griinland).

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen ist an der StraBe
"Hoher Esch" weiterhin eine zweigeschossige Wohnbebauung vor-
gesehan,

Fir den librigen Bereich ist als Ubergang zwischen freier Land-
schaft (Dilteniederung) und bebauten Berseich eine offene, ein-
geschossigs Bauweise festgesstzt,

Der Bereich innerhalb des gesetzlichen Ubserschuemmungsgebietes
der Dite ist als "Fldche fir die Landwirtschaft" festgesetzt.
Durch baugestalterische Festsetzungen wird die Einfligung der
Neubebauung in die vorhandene Bausubstanz gewdhrleistst.

Das Verbot der Dachgauben bei zweigeschossigen Geb#duden dient
dem Ziel, eine Uberhthung der zweigeschossigen Bauten zu ver-
meiden. Eine Einschrdnkung der Drempelhthe ist erforderlich,
um eine maBvolle HBhenentwicklung zu erzielen.



Dar Bereich der zuldssigen Dachneigungen ist eingegrenzt, um
eine ruhige Dachlandschaft zu sichern.

Um die Garagen dem HauptbaukGrper unterzuordnen, sind diess

mit einem Flachdach zu versehen, soweit sie nicht in den Haupt-
baukdrper intefgriert sind. Durch die gestalterischen Fest-
setzungen zur AuBenwand- und Dachfldche soll ein harmonischer
Eindruck der Gebdude entstehen.

ErschlieBung

Die bereits vorhandense StraBe "Hoher Esch" bildet die Haupter-
schlieBung des Anderungsgebietes., Die rickwdartigen Grundstiicke
werden durch drei abzweigende Stichwege erschlossen.

Technische Varsorqung, Wasser- und Abfallwirtschaft

Die technische Versorgung des Gebistes (Wasser- und Stromver-
sorgung) wird durch das Netz der Gemeinde bzw. der zustindigen
Versorgungstrédger sichergestsllt.

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird iUber das lasserversor-
gungsnetz sichergestellt,

Bei dsr Bemessung der Wasserleitungen wird bericksichtigt, da@
mindestens 800 1 Ldschwasser/min. Uber 2 Stunden zur Verfiigung
stehen. Hydranten werden in Abst&nden von 80 - 120 m angeordnet.
Feusrwehrzufahrten sowie Bewegungsfldchen fir die Feusrwehr wer-
den gem&aB DIN 14050 angelegt.

Die anfallendsn Abuwdsser werden Uber das zu erweiternds Kanal-
netz der ortlichen Kl&ranlage zugefihrt.
Die anfallenden Abfallstoffe werden durch ein Privatunternehmen
zur Zentraldeponie Ibbenbliren abgefahren.

Das teilweise im Anderungsbereich gelegens gesetzliche Uber-~
schuemmungsgebiet der Dite wird durch die Wohnbebauung nicht
beeintrdchtigt.

Verdnderungen innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebie-
tes dirfen nicht vorgenommen werden.

Die Neigung der durch die Aufhdhung des Geldndss entstehenden
neuen Bdschung sollte flach ausgebildet werden und ein Stei-
gungsverhdltnis von 1 ¢ 2 nicht Uberschreiten.

Um jegliche Gef&hrdung der geplanten Wohnhduser durch Hochwasser
auszuschlieBen, wird die Hhenlage der ErdgeschoBfuBbtden ant-
sprechend den Angaben des Kreises Steinfurt - Kulturbauamt -

auf mindestens 57,70 m Uber NN festgesetzt.

Durch entsprechende bauliche Vorkehrungen ist dem Eindringen

des Wassers in Kellerrdume etc. vorzubeugen.

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben in diesem Planbereich wird
darauf hingewiesen, daB erst ostlich bzw. siidlich der Uber-
schuemmungsgebietsgrenze eine Aufhthung der Fl&8che mit einer
Neigung von n: 1=1:2 begonnen werden darf, wobei der B&schungs-
fuB an der (lberschwemmungsgebietsgrenze anzusetzen ist.



10.

Immissionsschutz

Der Anderungsbereich wird durch keinerlei emittierende Anla-
gen beeintrdchtigt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da eins Um-
legung auf freiwilliger Basis angestrebt wird.

Fldchenbilanz

GroBe des Plangebietes 2,29 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,71 ha = 74,7 %
Verkehrsfldchen ca. 0,13 ha = 5,7 %
Fldchen flr die Landwirtschaft ca, 0,45 ha S 19,6 %
Kosten

Durch die Realisierung dieser Bebauungsplandnderung wserden
der Gemeinde Lotte voraussichtlich Kosten in H8he wvon
250.000,-- DM entstehen.

1. Sonstiges

Bei Entdeckung von Bodendenkmdlern wird der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe -Amt fir Bodendenkmalpflege- hiervon
unverzliglich unterrichtet.

Aufgsestellt:

Kreis Steinfurt
Der Oberkreisdirektor
Dez. V/Planungsamt
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Hisermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit dem
1. Anderungsplan des Bsbauungsplanes Nr., 17 "Bringenburg-West"
in der Zeit vom 19.7.1982 bis einschl. 20.8.1982 6ffentlich aus-
gelegen hat umnd vom Rat der Gemeinde Lotte beschlossen wurde.

4531 Lotte, den 17.11.1982 Gemeinde Lot¢te

eindedirsektor
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