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zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Bringenburg" ( - e j ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
| 1 “ ‘ \ .' | \ { 4
der Gemeinde Lotte “-f57tl:5.’f‘ﬂ_\ WA Aligemeines Wohngebiet Strafenverkehrsflachen
WR Reines Wohngebiet gerkeﬁgsflgchen besonderer
A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB A weckbestimmung
1. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden innerhalb des wsmmm  Straflenbegrenzungslinie
Plangebietes sind die fiir die dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume ”
mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 (Schallschutzmali min- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN F. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
destens 30 dB) zu versehen.
§ 4 i i 0.4 Grundflachenzahl ﬁ Elektrizitat
2. - Auberhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen Garagen und Nebengebaude nur
in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu offentlichen Verkehrsflichen errichtet wer- Basehontiiehanzahl ﬁ
den. :
: i ) : § . y A . - Zahl der Vollgeschosse % i
3. Innerhalb der ErschlieBungsstrafen ist im Mittel je 20,00 m StraBenlinge mind. ein B"i \ 11 st Héchstmcgr] SERERTLICE SRl
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. : ’Mmam ; ‘ S s
WL : ' IE-110), Niviast und Hochstman [} seieplatz
4. An den StraBeneinmiindungen und Strafenkreuzungen sind die Sichtdreiecke von sicht-
behindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m lber Ober- ot b ; ; i
kante Fahrbahn freizuhalten. Hochstimmige Einzelbdume, Signalgeber etc. sind zulés- D a er Vollgeschosse zwingend I:f\» 3
sig. - s
= 5 e PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
5. Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung Fldch Kol
(z. B. Errichtung von Gebiuden) ist auf den zugehorigen "Flichen fiir das Anpflanzen lachen zum Anpflanzen von
von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen” eine geschlossene Bepflanzung _ 72 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Eg;w::iusntc_;::cmm und sonstigen
mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. 0 Offene Bauweise @ Ef"mZgEbOf fur hochstammige
7 . .. - 5 : inzelbaume
6. Die nach § 9 (1) BauO NW zu begriinenden nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind - ” | “
insbesondere durch die Anlage von Wiesen sowie durch Anpflanzung von Strauchern unq " o A Nur Einzel-und Doppelhduser E::H E‘t?gﬁﬁﬂefr‘ndﬂ,idErsho“rit;i?g"’e: QBne;?f?:r:‘;?n'
. Biaumen aus einheimischen Arten naturnah zu gestalten. Dabei ist je ggg{)angene 250 m= .- zuldssig : ungen sowie von Gewdssern
Grundsiticksfliche mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mittlerer R R S @ e :
GroBe (auch Obstbaume) zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltungsgebot fir Einzelbdume
7. Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfliachen) ist auf den jeweiligen Grund- =-—==Baulinie SONSTIGE FESTSETZUNGEN
stiicken zu versickern oder dem hiduslichen Wassergebrauch zuzufiihren (Regentonne). o
Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dal} eine Ver- w—— Bougrenze s grfnizi deszl rouBmIt{)chen Gelltungs—
sickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht méglich 1st. : : ereiches des Bebauungsplanes
i A (] B B B Grenze des Anderungsbereich
8. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Anlagen nach § 1_9 (4) BauNVO nur dann \— FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF g . raioiba
iiberschritten werdc_a_n,. wenn“hlerdurch keine zusdtzlichen Fldachen versiegelt werden E . . ; Abgrenzung unterschiedlicher
(z. B. wasserdurchldssige Beldge). \ \ : : W
|® ks .
g ; - b
B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW \ ;. P Flachen fur die Landwirtschaft
1. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der Wohngebdude darf im Eingangsbereich _ ; ;
maximal 0,50 m iiber der Randeinfassung der zugehorigen offentlichen ErschlieBungs- 58.10 . ; ' i3 8 BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN U. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
ger i ndstiicksmitte, liegen. » s S— ; | ; .
straBe, gemessen in Gru 2 i 50 82 2 36.40 : i : ////// Vorhandene Wohngebaude —+= Flurgrenze
2. Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebdude (traufseitige Schnittlinie der AuBenfla- ' 2 o i : ° :
chen des Daches mit der senkrechten Verldngerung der Aufienwinde des darunterliegen- I 3 '| r, en Py ' Vorhandene Wirtschaftsgebaude B 5 Flursticksgrenze, Flurstiicksnummer
den Geschosses) mit der Oberkante der Dacheindeckung darf bei elggeschosmgen Wohn- ; ‘ % 23 A 3 :
eebiuden maximal 1,00 m und bei zwei-und * Wohngebduden maximal 0,50 m ' : e 3 : i !
E : . : ; ) *58.67 . : v h Gablude. 0 Amee v hi Flurstiick
iber der Oberkante der Rohdecke des letzten Vollgeschosses liegen. : ———— e S ST b g 553;_4._5‘ o . ! ; Ll e Gl il orgeschiagene rlursiucksgrenze
Xdreigeschossigen 7 oy
Diese Hohe darf bei zurlickspringenden Gebdudeteilen ubersciritten werden, wenn hier- l ) i : & .‘. —Ee—  Leitung, oberirdisch
durch nicht mehr als 50 % der Trauflange betroffen werden oder wenn diese Gebaude- “ - - 3 l
riickspriinge keine Anderung der unteren Begrenzung der Dachfliche bewirken (z. B. LEas . : smEEEEE EEEEEN EEE ’r £ Laiting. ataidinch
Loggien, Terrassen etc.). : : apEEEEER EEEEEEES / 4
: : v ; . v =0 - : A s —_— k4 G Gas
Wenn das zweite VollgeschoB im Dachraum ausgefiihrt wird, darf die Traufe des Haupt *d G Gas
daches 1,00 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Lt ;
: ‘ ki .
3. Die Dachneigung betragt bei: . : .o ; T 3
eingeschossigen Gebduden 38° - 48° und bei ( r ;
RECHTSGRUNDLAGEN
zweigeschossigeﬂ‘Gebéuden 300 - 380 xund dreigeschossigen i I~ e il 1. Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
', . 22.04.1993 (BGBI. I S.466).
Wenn das zweite Vollgeschof im Dachraum ausgefiihrt wird, betrégt die Dachneigung ! 2. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
380 - 480, ¢ . 4 \ 192 ‘ e % 32 ! 22.04.19939( BGBI.IS. 4%6]. i )
} ; ; P ' 3. Landesbauordnung NW vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz
Garagen sind mit der Dachneigung des Hauptgebdudes oder mit einem Flachdach auszu- "; A vom 24.11.1992 (GV NW S.467).
fithren. 406 1 _ & L. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL I S. 58).
: G I : ‘ _L. 4 ® 174 \ 5. Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt
4.  Dachausbauter. (Dachgauben) sind nur bei Wohngebduden mit einer Dachneigung von st i gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW S.124}.
mind. 38° zuléssig. Der Abstand der Gauben zum Giebel muf mind. 1,50 m betragen. \ R | 6. Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz vom 17.05.1990 (BGBI. 1 S.926 ), zuletzt gedndert durch
Die Gesamtlinge der Dachgauben darf 50 % der jeweiligen Traufldnge nicht iberschrei- ! \ g [ Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. T S.466). 3
ten. ! : 5 fo-
g " \ AR 1 \ 1
5. Als Einfriedung der Vorgdrten sind innerhalb elgejc,OAbstan?]es von 3%20 m zu:j olgfenéh— e | \\ o VERF AHRENSVERMERKE
chen ErschlieBungsstrafe Mauern von mehr als 0,30 m Hohe sowie Zdune und Hecken ; T ] 373 : }
: AT : i Der Rat der Gemeinde Lotte h &
von mehr als 0,80 m Hohe iiber der Randeinfassung der zugehdrigen fertigen Erschlie- i Ly = d_er OA der oo at am If 42.199 4gem. 5 2(4) BauGB beschlossen,
AR ek Srats : o ! ™ lese Anderung des Bebauungsplanes durchzufihren.
BungsstraBe unzuldssig. Auch bei einer Kombination von Mauer und Zaun darf die Ge- v, ‘ u1 - Lotte, 49. A2 . 4954 7“ :
samthohe 0,80 m nicht tiberschreiten. (A == & 3 j B«-Z
i 17 ™ : / !
v \ _ 328 ' g:
> . . o W o 0 ] 4
6. Wintergirten, Gewichshauser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den baugestalteri- O % : o) //LU 3 &-(. / {/L(,
schen Fegtse[zungen ausgenommen. 378 il g ° _ & 50 L / Birgermejster / atsmitgli hriftéuM
C) Hinweise 405 381 . 374 62 | 60| 58 S i O ® ‘ m Dieser Plan einschliefilich Begriindung hat gem. § 3(2) BauGB laut Bekanntmachung vom
379 : / 0-5 Q6. 44,1993 in der Zeit vomo4.44.1993 bis einschlieflich + 199¢ offentlich ausgelegen.
1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. B, 380 1 358 359 360 361 Lotte, A4.04, 488 w% i -
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen g 389\ 354 | 35835 35 A . —- & /
Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Land- : 404 370 \ 18 : : - 1 . e
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bo- : ) Gefeindedirektor
dendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). % S«) :
Dieser Bebauungsplan wurde—vom Rat der Gemeinde Lotte am 43,038,139 ¥gem. § 10
2. Im Bereich der FuBgingeriiberwege, StraBeneinmiindungen und StraBenkreuzungen sol- BauGB als Satzung beschlossen. 2
len Hochborde abgesenkt werden. Eiit .00, 741 aekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil|dieses Planes.
otte, 0%, _
3. Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der Strafenbauarbeiten jeweils 6 Monate 8 E{/ 4
vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die K Sermdehe A D \
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-
tréchtig[werden. 7 e e e sy A :‘-:- o _:‘ =P NCENE _:-_
schriften geltend gemacht. (siehe Verfugung vom 199
4. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die offentli- Mo D e A
che Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. : i
§ 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die o6ffentliche Wasserversorgung i
sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten. e
5 ema au 1S
4 : ¥ g * . - die Durchfuhrung desAnzeigeverfahrens
5. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, O g nzeigev :
daB die im Plan festgesztzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Bebauung der je- B - der Satzungsbeschluﬂ Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung ohne
ilieen Grundstiicke irklicht térden Anzeigeverfahren nach & 2 (6) BauGB-MafnG), i
PRGIEEA WEVATIRIE N VRN i W =i s ghicis - : sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung des Bebatungsplanes am 34.03. 499¥
Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei- 8 L% ik bekcaentsemacht vinrder,
seii. el Mit dieser Bekanntmachung_ ist der Bebauungspl “am J-qv in Kraft getreten.
6. Innerhalb des Plangebietes sind Gerduscheinwirkungen durch den Kraftfahrzeugverkehr auf : <o
der Autobahn A 1 zu erwarten. : WA @\ Gemeindediektor
\. - : ; | / 1)
Den Bauwilligen wird empfohlen, iiber den Einbau von Fenstern mit entsprechender Schall- ’ s VAT & 1
dimmung hinaus entsprechende MaBnahmen zu treffen (z. B. GrundriBgestaltung). - EMEINDE LOTTE
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