Begriindung gemdB § 9 (8) zur I. Anderung des Be-
‘bauungsplanes Nr. 11 "Riege-0st" der Gemeinde
Lotte, Kreis Steinfurt

Infolge des Auslegungsverfahrens gemdB § 2a
Abs. 6 BBauG sind keine die Grundziige der
Planung beriihrenden Anderungen erfolgt.



1. ALLGEMEINES

Um die gestiegene Nachfrage nach Grundstiicken
fiir Einfamilienhausbau zu befriedigen hat der
Rat der Gemeinde Lotte gemdaB § 2 Abs.1 BBauG
am . 12:12.1275 . beschlossen, die I. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 " Riege-Ost "
durchzufiihren.

Die ca. 2,4 ha groBe Anderungsfldche umfaBt den
siid1ichen Teil des Bebauungsplangebietes

" Riege-0Ost " zwischen Kindergartenfldche und
Westerkappelner StraBe sowie Wegparzelle 116
und PlanstraBe A.

2. PLANUNGSABSICHTEN

Wesentlichste Anderung der planerischen Absich-
ten ist die Abkehr von der im Ursprungsplan vor-
gesehenen Bebauung mit Reiheneigenheimen. Nun-
mehr soll ein Wohngebiet entstehen, das auf ca.
500 bis 600°m2 groRen Grundstiicken die Anlage von
Einfamilienwohnhdusern bzw. Doppelwohnhdusern
zuldBt.

Zu diesem Zweck ist fir den groBten Teil des An-
derungsbereiches eingeschossige, offene Bauwei-

se, nur fiir Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig,

festgesetzt worden.

Entsprechend der beabsichtigten Grundstiicksauf-
teilung und der festgesetzten iiberbaubaren Be-
reiche ist das MaB der baulichen Nutzung (GFZ

und GRZ) um ca. 20% niedriger festgesetzt worden,
als dies die maximalen Ausnutzungsziffern gemdB

§ 17 BauNVO erméglichen. Absicht ist dabei, im
Zusammenhang mit den ausgewiesenen relativ fla--
chen Dachneigungen eine zu massierte Bebauung zu
verhindern und den Anteil der unbebauten Fldchen
groB zu halten, die als begriinte Gartenbereiche
vorstellbar den Wohnwert des entstehenden Wohnge-
bietes verbessern sollen.

Die liberbaubaren Bereiche sind in der Regel

15 - 20 m tief; Abweichung unter dieses MaB ist
nur 6stlich der PlanstraBe C notwendig, um dort
eine Bebauung zu ermdglichen, die zu keinen gegen-
seitigen Beeintrdchtigungen fiihrt.



OUstlich der PlanstraBe D erlauben es die Grund-
stiickszuschnitte, eine 25 m tiefe Oberbaubarkeit
auszuweisen, um die Mdglichkeit zu bieten, die
Wohngebdude in der Tiefe der Grundstiicke zu er-
richten und den Westteil des Grundstiicks als Wohn-
garten bzw. Freifldche zu nutzen.

Die Stellungen der baulichen Anlagen sind derart
festgelegt worden, daB die geplanten Gebdude mit
ihren Firstrichtungen den StraBenverlauf betonen.

Wie schon im Ursprungsplan geschehen, werden die
vorhandenen Gebdude groBtenteils in ihrem Bestand

in der Planung beriicksichtigt. Bei einer zukiinfti-
gen Bebauung auf der Fldche zwischen PlanstraBe A,
Wwesterkappelner StraBRe und Riegeweg ist aus Griin-
den der Verkehrssicherheit ( Freihalten der Sicht-
dreiecke) die vom jetzigen Bestand abweichende Ober-
baubarkeit zu beriicksichtigen.

Khnliches gilt fir den iliberbaubaren Bereich im Zu-
sammenhang mit den bestehenden Gebduden westlich
der PlanstraBe C; hier ist die Oberbaubarkeit der-
art festgelegt worden, daB das Hauptgebdude auf
groBem Grundstiick frei stehen kann und keine wei-
tere Bebauung moglich ist.

3.  ERSCHLIESSUNG

3.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die Anbindung an den ortlichen und liberdrtlichen
Verkehr ist wie im Ursprungsplan lber Planstrafe A
und Westerkappelner StraBe gewdhrleistet.

Entsprechend der im Anderungsplan vorgenommenen

. Ausweisung von Baufldchen fiir freistehende Ein-
familienwohnhduser erfolgt die verkehrliche Er-
sch1ieBung der einzelnen Grundstiicke direkt von
der PlanstraBe A aus oder iiber kurze StichstraBen
mit Wendemdglichkeiten (Wendedurchmesser 12 m ).
Die StichstraBen Planstr. B,C und D sind als An-
liegerstraBen mit lber die Gesamtbreite von 5,50 m
durchgehendem StraBenbelag vorgesehen.

Die PlanstraBe A entspricht mit 12 m Breite StraBen-
verkehrsfliche den Festsetzungen des urspringli-
chen Bebauungsplanes.

Die privaten Einstellpldtze befinden sich auf den
einzelnen Grundstiicken.



Die entsprechend den Empfehlungen der RASt-E

( Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen-
ErschlieBung) bei ca. 25 Wohneinheiten notwendigen
5 6ffentlichen Parkpldtze sind in den ca. 11
6ffentlichen Parkpldatzen enthalten, die in

Form von Langsparkbuchten entlang der Planstr. A
vorgesehen sind; diese Parkpldtze sind zur Ver-
besserung des Erscheinungsbildes mit groBkroni-
gen Einzelbdumen einzugrinen.

Der 3,0 m bzw. im nordlichen Teil bis zu 8,0 m
breite VerbindungsfuBweg zwischen Planstr. A
und Riegeweg bleibt wie im Ursprungsplan vorge-
sehen erhalten; fiir die Anlieger wird zum Er-
reichen ihrer Grundstiicke ein Fahrrecht einge-
rdumt; der vorhandene Baumbestand wird, wie
schon vorgesehen gewesen war, als erhaltenswert
festgesetzt und soll mit neu zu pflanzenden Bdu-
men erganzt werden, um den bestehenden allee-
artigen Charakter dieses Teilbereiches des Fup-
weges beizubehalten und zu verstdrken.

Die im Ursprungsplan vorgesehene Weiterfiihrung
des FuBweges nach Westen hin bis zum AnschluB
an den FuBweg ndrdlich der Kindergartenfldche
wird aufgehoben, um eine UbererschlieBung dieses
Siedlungsbereiches durch FuBwege zu vermeiden.

Die Durchldssigkeit fiir FuB- und Radverkehr ist
durch die ca. 30 m nordlich vom jetzt entfalle-
nen FuBweg nahezu parallel verlaufenden FuBweg-
verbindung gewdhrleistet; diese Verbindung ist

fiir das groBtenteils mit Einfamilienhdusern zu

bebauende Gebiet ausreichend.

3.2 WASSERWIRTSCHAFTLICHE ERSCHLIESSUNG
UND MOLLENTSORGUNG

Hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Erschlie-
Bung sowie der Miillentsorgung entstehen keine
wesentlichen Anderungen .

Die von Reihenhausbebauung auf Einzel- bzw. Doppel-
hausbebauung abgednderten Planungsabsichten sind
entsprechend bei der Ver- und Entsorgung mit

Wasser und Energie zu beriicksichtigen.



Fiir die zentrale Miillentsorgung sind in den
Einmiindungsbereichen der PlanstraBen B,C und D
in die Planstrafe A bei der Strafenvermessung
Standorte fiir Millbehd@lter vorzusehen.

4., GESTALTUNG

Die Planung zielt darauf ab, durch die zukinf-
tige Bebauung erlebbare StraPenrdume zu-schaffen,”
die im Zusammenhang von Wohngebdude und Vorgarten
das Erscheinungsbild eines harmonischen, aufein-
ander abgestimmten Wohngebietes erhalten, dabei
sollen besonders die kurzen AnliegerstichstraBen
einen hohen Wohnwert durch das Wohnen in kleinen,
tiberschaubaren Nachbarschaftsbereichen bieten.

Durch die Festlegung der Dachform und der Dach-
neigung wird das umgebende Siedlungsbild bei der
stidtebaulichen Gestaltung des neuen Wohngebietes
beriicksichtigt und fortgesetzt. Die Festsetzung
von Dachneigungsbereichen soll das Entstehen einer
ruhigen Dachlandschaft fordern. V

Die Hohenbegrenzungen der Oberkante fertiger FuB-
boden sowie der Sparrenanschnittspunkt (Schnitt-
punkt Unterkante Sparren mit AuBenkante des auf-
gehenden Mauerwerks-Drempel ) sind getroffen wor-
den, damit im Zusammenhang mit Dachform und Dach-
neigung die Hohen der Gebaude inh gewissen Band-
breiten begrenzt werden und somit ein aufeinander
abgestimmtes Erscheinungsbild der Bebauung entsteht.

Da Garagen und Nebenanlagen stddtebaulich nur wenig
wirksam sind, unterliegen sie nicht den Festsetzun-
gen iiber Dachform und Dachneigung; um das Erschei-
nungsbild des Wohngebietes optisch nicht zu be-
“eintrdchtigen, sind jedoch provisorische Garagen
und Nebenanlagen nicht zuldssig.



S, STADTEBAULICHE ZAHLEN UND WERTE

1. Bruttobauland 100 % ca. 2,4 ha
Nettobauiand ca. 75 % ca. 1,8 ha
offentl.Verkehrs-
fldchen ca. 25 % ca. 0,6 ha
(davon FuBwege ca. 3 % ca. 0,074 ha )
Wohneinheiten insgesamt ca. 25
Einwohner insgesamt ca. 100
zul. GeschoBfldche ca. 7400 m?

Die notwendigen 240 m2 Spielfldche fiir Kinder
werden auBerhalb des Plangebietes auf zwei
angrenzenden Spielplitzen (westlich und siidlich)
ausgewiesen.

6. KOSTEN

Durch das gednderte ErschlieBungssystem ergeben sich
neu durchzufihrende Kostenkalkulationen.

Grunderwerb ca. 0.7 ha  ...... 105.000. -~ ........ DM
StraBenbau einschl.

Beleuchtung  ..... 520.000. =~ . ....... DM
Entwdsserung (Kanalisation ) ...350-000.-~ . ....... DM
.Wasserleitung  L..ic.e. 52.000,-~ . ...... DM
Energieversorgung e PR P oM
insgesamt PR, 2 b 3y 555 = To 1o R Y P DM



Die Planung wird der Gemeinde Lotte voraus-
sichtlich Kosten in Hohe von .90:000,7-. DM
verursachen.

Der ErschlieBungsaufwand wird, soweit er nicht
anderweitig gedeckt werden kann, durch Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen gedeckt, die im Rah-
men der von der Gemeinde Lotte beschlossenen
ErschlieBungssatzung eingezogen werden.

P BODENORDNUNG UND REALISATION

Zur Durchfiihrung der StraBenplanung und zur Par-
zellierung der Grundstiicke sind BodenordnungsmaB-
nahmen zu treffen.

Die Realisation der Planun%.ist fliir den Zeitraum
vom ....+982........ bis ..2982. ....... vorgesehen.

Als Planunterlage ist ein amtlicher Katasterplan
im MaBstab 1:1000 verwendet worden.

Aufgestellt:
Osnabriick, 26. Mdrz 1981 Plan Nr. 7422/16

U OSBURO GARTHAUS

STADTEBAU - REGIONALPLANUNG

RHEINER LANDSTR. 19-21
TELEFON (0541) 46044-45
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(Biirgermeister) (Gemeindedirektor)



Die Begriindung der I. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11 "Riege-0st" der_Gemeinde Lotte
hat dem SatzungsbeschluB am 26.3.1981
zugrunde gelegen.
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