Begriindung gemdB § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplan Nr. 11

"Riege — Ost" der Gemeinde Lotte

Am ..23.92:1974 . hat der Rat der Gemeinde Lobte

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Riege-Ost"
beschlossen.

Begrenzung: Im Norden durch Riegeweg und
Honeburger Weg.

Im Osten durch die Westerkappelner Strale
Im Siiden durch die Planstralie 2

Im Westen durch die Trasse der geplanten
Sammelstrale.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde das
Planungsbiiro Garthaus, Osnabriick, beauftragt.

Der Bebauungsplan wyrde f&? dem Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes vom 3SRS:127%4 entwickelt. Er entspricht
den Aussagen des Entwicklungsgutachtens der Landes-
entwicklungsgéeséllschaft NW vom Mai 1973 und den
Zielsetzungen des Gebietsentwicklungsplanes in der
Bekanntmachung vom %0.11. 1972,

An den Bebauungsplan grenzen die zur Aufstellung be-
schlossenen Bebauungspléne Nr., 10 "Honeburg - Ost"
im Norden, Nr. 5a "Ortskern - Slid" sldlich und

Nr. 5b "Ortskern - Mitte" im Osten an.

Die bestehende Bebauung wurde bis auf die Uberplanung
der Gebdude auf der Parzelle 12 der Flur 28 in die
Planung einbezogen. Der groBflkronige Baumbestand
wurde erhalten.

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die Westerkappelner
StraBe und die geplante SammelstraBe an das ortliche
und Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz angebunden.
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Die Grundsticke im slidlichen Bereich des Plangebietes
werden durch die Planstralle 2, im nordlichen Bereich
durch die Planstralle 1 und die schon bestehende
Anliegerstraflle slidlich des Honeburger Weges fiir den
Kfz-Verkehr erschlossen.

Die Gemeinschaftsgarazen liegen an den Planstralen.

Die Hauptfubwegverbindung zwischen Ortskern und

dem zwelten Nebenzentrum westlich der geplanten
SammelstraBe (siehe Entwicklungsgutachten vom Mai 197%)
verlauft parallel zur FPlanstralle 2.

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitit erfolgt
durch den Anschlull an das vorhandene bzw. geplante
Versorgungsnetz, die Intsorgung von Regen- und
schmutzwasser durch den AnschluBl an bestehende
Anlagen.

Im Bebauungsplan wurde ein Wohngebiet mit Uberwiegend
offener figenhelmbebauung in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise ausgewlesen. Durch die Festsetzungen iiber
Art und Mal der Nutzung als auch durch die bauord-
nungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften wird der
Charakter der an das Plangebiet angrenzenden bebau-
ten Fliéchen fortgesetzt.

Die Anlage leicht verdichteter Hausgruppen an Wohn-
wegen mit vorgelagerten Gemeinschaftsgaragen im
westlichen und siidlichen Bereich gewahrleistet ein
vom Kfz-Verkehr wenig beeintrachtigtes Wohnen.

Die baulichen Anlagen der Gemeinbedarfsflidche
(Kindergarten oder Kindertagesstitte) wurden zum
Schutz vor den Emissionen des Kfz-Verkehrs parallel zur
Sammelstralle und Planstralle 2 angeordnet. Die vor-
gelagerte Freiflidche orientiert sich ebenso wie der
nordlich der Gemeinbedarfsfliche angelegte Spielplatz
zu dem Hauptfulbiweg.

Dichte, Ausnutzung:

Bebauungsplangebiet 8,17 ' ha
Gemeinbedarfsfliche 0,60 ha
Nettowohnbauland 5,01 ha
Uffentliche Griinfléche 0,50 ha
Nettowohndichte ca. 8o E/ha
Siedlungsdichte ca. 49  [/ha
Anzahl der Wohneinheiten ca. lol WE
Anzahl der Iinwohner Céale 599 E
Anzahl der Gemeinschaftsgaragen C, 58 GGa
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9. XKXosten der ErschlieBungsmaBnahme

l, Stralenbau

1,1 FahrstralRen
ca. 4465

Cle
C3e
Ca.
C8a

Ca.

1460
5560
17%0
13
27

o) . . 2
m“~ StraBenflédche & 45,--DM/m

m Hochbord mit Rinne & 35,-DM/m
m2 Blirgersteige & 50,—DM/m2
m Kantensteine & 12,-DM/m
Stck. StraBeneinl&ufe & 1l.000,-DM

rd

Stck. Leuchten a 2.000,-DM

Cae
Cao.
Cloe
Cdoe
Cloe

Cle

200,925 ,~DM
51.100,-DM
1lo6.800,~DM
20.'760 4~DM
1%2.000,-DM
54.000,~DM

Summe Fahrstrallen

446,585 ,~DM

(In der Berechnung der FahrstraBen sind die Kosten der

geplanten Sammelstrale nicht enthalten. Die Fahrbahnflache
der Westerkappelner Straflle, die in der Baulast des Kreises
steht, ist nicht einbezogen.)

1.2 Befahrbare Wohnwege
ca. 1300 m° Verbundpflaster & 55,—-D/m°

ca. Y1.500,-DM
ca. 740 m Kantensteine & 12,--DM/m cae 8.880,-DM
Summe Wohnwege 80.380,-DM
1.3 Fullwege
ca. 2510 m2 leicht befestigt & 15,-—DM/m2 ca., 57.650,-DM
2.0 Kanalisation
Trennsystem ca. 1l%00 m ca. 525.000,-DM
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lo. Auswirkungen des Planes

Zur Realisation der Planung sind nach § 45 ff BBauG
Bodenordnungsmalinahmen zu treffen.

11. Als Planunterlage ist ein Katasterplan im MaRstab 1l:1loo0o0
des Amtes flur Agrarordnung, Bielefeld, verwendet
worden.

Osnabriick, im August 1974 Plan Nr. 7422/3%
PLANUNGSBURO GARTHAUS

ARCHITEKTUR - STADTEBAU - REGIONALPLANUNG

RHEINER LANDSTR. 19-21
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(Birgermeister) (Gemeindedirektor)

Die Begriindung des Bebguungsplanes Nr. 11 hat gem#dB § 2 (6)
BBauG in der Zeit vom 20.12.1976 bis 24.1.1977
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offentlich ausgelegen.
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