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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 4 (3):
WA 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige, das Wohnen nicht storende Gewer-
bebetriebe.

Reine Wohngebiete gem. BauNVO § 3 (1) u. (2)

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 3 (3):

kleine Betriebe des Beherbergungageuerbes.;

(Die weiteren unter § 3 (3) aufgefiilhrten Aus-
nahmen sind nicht zulidssig.)

Gemeinbedarfsflichen

Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen fiir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs.2 Nr.2
und § 9 Abs.l Nr.l1 Buchstabe f BBauG.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 17 BauNVO

I\, Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundfldachenzahl gem. BauNVO § 17

Geschossflachenzahl gem. BauNVO § 17

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 22 BauNVO \

SJ Geschlossene Bauﬁeise gem. BauNVO § 22 (3)



Gemi® BauNVO § 22 (4): "Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1"
. -offene oder geschlossene Bauweise- ''abweichende Bauweise festge-
legt werden." !
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darf dieser mit der Hochstausnutzung er- .
stellt werden.
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I————P"*——’r’ b) Steht im Bereich der halboffenen Bauweis
$Xorind Sta Baviich der Hauptbaukirper (Sattel- oder Walmdach)
< im Plan nachrichtlich mit beidseitigem
Tr.Ok. max. 3.00m Grenzabstand, so mul 2 x der seitliche

Bauwich eingehalten werden.

Im Bereich a) des Bauwichs, b) der Bauwiche
konnen auler Garagen und Nebengebduden gem.
BauNVO §& 7 (3) auch dem Wohnen dienende Ge-=
bdudeteile errichtet werden.
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B 44+ ein bekiestes Flachdach erhalten, 0° - 5% [

2 X mind. 3m Bauwich Die Traufenoberkante darf max. 3,00 m nicht"
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- Uberbaubare Grundstiicksflédchen

—— — — — Grenze der Tiefgaragen
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende
Flachen

Leitungsrecht gem. § 9 Abs.1 Nr.ll BBauG
beginstigt: KWV Tecklenburg

Passage, Arkade o.a.

Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung
und jeglichem Aufwuchs ab 0,70 m liber Strafen-
oberkante freizuhalten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.l Nr.l4 BBauG.

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Der am 9.7.1974% mit Verfiigung des Regierungs-
priasidenten genehmigte Teil des Bebauungsplanes
(A.34.4,1-5209-)

Umformerstation
Agrarland

Schutzmauer max. Hohe 4,00 m
Strafe rekultivieren

ManRe des Larmschutzwalls und Hohe der Auf-
schiittung

Flédchen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen
zu treffen sind: (§ 9 (3) BBauG, Baulast gem. § 99 Baul Ni)

Bei der Errichtung von Wohngebduden sind bauliche
Schallschutzvorrichtungen (z.B. Gebdudestellung,
Grundrifgestaltung, schalldammende Fenster) in

dem Umfang vorzunehmen, da3 die durch die aufge-
stellten Ldrmgutachten nachgewiesenen Uberschrei-
tungen der hdchstzuldssigen Larmsichtwerte im
Inneren der Gebdude ausgeschlossen werden.

Zu- und Abfahrtverbot
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