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Anlage 1

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,.Sport-
zentrum®, Gemeinde Lotte

1.0 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Sportzentrum® wurde am 15.04.1976 rechtskraftig. Zum
damaligen Zeitpunkt war im siidwestlichen Bereich die Errichtung eines Hallen- und
Freibades mit Umkleideraumen sowie die Nutzung der verbleibenden Flache als
Spiel- und Liegewiese angedacht.

Die aktuelle Nutzung des Anderungsbereiches entspricht nicht den Ausweisungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Der Rat der Gemeinde Lotte hat in seiner
Sitzung am 03.07.2003 beschlossen, eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
,Sportzentrum“ durchzufiihren. In dieser Anderung werden die Festsetzungen den
tatsachlichen Nutzungen angepasst.

2.0 Ziel und Zweck

Der Anderungsbereich wird durch zwei Trainingsplatze genutzt. Des Weiteren ist im
Jahre 1990 nebst der sich im Uberbaubaren Bereich befindenden SchieRanlage das
Schutzenvereinshaus aulerhalb desselben errichtet worden. Da dem Schiitzenver-
einsheim ebenfalls ein lber die vorhandene Baugenehmigung hinausgehender Gast-
ronomiebereich mit einer gewerblichen Nutzung auRerhalb der Vereinstatigkeit zuge-
ordnet werden soll, ist die Anpassung des iberbaubaren Bereiches einschlieRlich der
vorhandenen Bausubstanz nach Aussage des Kreises Steinfurt erforderlich.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die 0.g. Bestandssituation
erfasst und berucksichtigt. Eine immissionstechnische Beurteilung ist erstellt worden
und liegt der Anderung als bindend fiir Bauantrage bei.

3.0 Bestand

Der 1975 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 7 ,Sportzentrum* weist den
Anderungsbereich als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und

Liegewiese" aus.

Es werden in dieser Grinflache Uberbaubare Bereiche dargestellt mit der Kenn-
zeichnung ,Planschbecken®, ,Hallen-Freibad, Traglufthalle“ und ,Umkleideraume*.

Weiterhin wird eine Brunnenschutzzone ausgewiesen.

Eine 10-KV-Leitung wird hier als Freileitung mit einem 16,0 m breiten Schutzstreifen
dargestellt.
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An der Jahnstral3e ist ein Bereich fir Stellplatze festgesetzt.

4. Anderung

Die dargestellte Stellplatzflache sowie die Festsetzungen eines Planschbeckens und
einer Hallen-Freibad Traglufthalle werden geandert in die Ausweisung einer 6ffent-
lichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”.

Die dargestellte Spiel- und Liegewiese wird ebenfalls zur Zweckbestimmung ,Sport-
platz“ geandert.

Die ausgewiesene 10 KV-Freileitung wurde erdverlegt. Die Darstellung der Freilei-
tung mit Schutzzonen entfallt.

Die bestehenden Baukérper des Schitzenvereins (Schielfstand unterirdisch, Ver-
einshaus) werden durch Baugrenzen gesichert und mit Beschreibung der konkreten
Nutzungen gesichert.

Um eine Vereinshausnutzung von privaten dritten Personen nicht auszuschlieRen,
wird dieser private Gaststattenbetrieb durch die folgende textliche Festsetzung der
ausnahmsweise moglichen Nutzung zugelassen.

.Im Bereich der liberbaubaren Fldche wird ausnahmsweise eine gastronomische
Nutzung von privaten dritten Personen zugelassen. Die im beiliegenden
schalltechnischen Bericht der Ingenieurgesellschaft Zech (Nr. LL1581.1.02)
geforderten MalBnahmen sind einzuhalten .

Die Lage der im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen ,Brunnenschutz-
zone eingezaunt” wird dem konkreten Bestand angepasst.

Das immissionstechnische Gutachten der Ingenieurgesellschaft Zech liegt der Be-
bauungsplananderung bei und ist bindend bei allen Bauantragen im Geltungsbereich
der Anderung.

5.0 Immissionen

Die Ingenieurgesellschaft Zech mbH hat die Geréuschsituation durch Sportlarm- und
Gewerbelarmeinwirkung im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 7 ,Sportzentrum“ der Gemeinde Lotte untersucht.

Ein Abstimmungsgesprach mit dem Staatlichen Umweltamt Miinster hat am

23.09.2003 stattgefunden. Die Abstimmungen wurden in die schalltechnische Unter-
suchung eingearbeitet.
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5.1. Sportlarm

Bei den Berechnungen wurde von einer Nutzung des sudlichen Platzes als Spiel-
und Trainingsfeld ausgegangen. Fur den Spielbetrieb wurde von einer geringen Zu-
schauerzahl mit bis zu 30 Zuschauern je Spiel ausgegangen.

Fir das zweite nérdliche Spielfeld wurde von einer reinen Nutzung als Trainingsge-
lande ausgegangen.

Unter Zugrundelegung dieser Ansatze ergeben sich folgende Nutzungen bzw. Ein-
schrankungen:

1. werktags (montags bis samstags) auRerhalb der Ruhezeiten

Fur den Zeitraum aufRerhalb der Ruhezeiten (8:00 Uhr bis 20:00 Uhr) ist eine unein-
geschrankte parallele Nutzung beider Platze fur einen Trainingsbetrieb zulassig.

Bei einer parallelen Nutzung mit einem Spielbetrieb (bis zu 30 Zuschauern) auf dem
Platz 1 und einem Trainingsbetrieb auf dem Platz 2 ist eine Einschrankung auf ma-
ximal 10 Stunden im Zeitraum von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr erforderlich. Da nach An-
gaben des Vereins werktags eine Nutzung von maximal 17:00 Uhr bis 20:15 Uhr er-
folgt, wiirde dieses zu keinen Einschrankungen im Hinblick auf die derzeitige Aus-
lastung der Sportanlage flihren.

2. werktags / sonn- und feiertags innerhalb der Ruhezeiten

Hierfur gelten folgende Beurteilungszeiten:

werktags: 06:00 Uhr bis 8:00 und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Sonn- und feiertags: 07:00 Uhr bis 09:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Hierfur ist jeweils ein Beurteilungszeitraum von 2 Stunden anzusetzen. Fiir diese
Zeitblocke gelten folgende Einschrankungen:

- Ein paralleler uneingeschrankter Trainingsbetrieb ist innerhalb der Ruhezeiten
nicht zulassig. Ein paralleler Trainingsbetrieb auf beiden Platzen ware auf je-
weils maximal 1 Stunde innerhalb der 0.g. Ruhezeitblécke einzuschranken.

- Sollte innerhalb der Ruhzeiten nur der Platz 1 fur Trainingszwecke genutzt
werden (Platz 2 keine Nutzung), ware eine Auslastung der jeweiligen Ruhe-
zeitenblécke zulassig (keine Einschrankung).

- Ein paralleler Spielbetrieb (Platz 1, 30 Zuschauer) mit gleichzeitigem
Trainingsbetrieb auf Platz 2 ist innerhalb der Ruhezeiten nicht zulassig. Ggf.
ware eine maximale Nutzung von je 15 Minuten pro Ruhezeitenblock und
Platz méglich.
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- Bei einem Spielbetrieb (Platz 1; 30 Zuschauer) ohne parallele Trainingsnut-
zung auf dem Platz 2 ware maximal eine Spieldauer von 1 Stunde pro Ruhe-
zeitenblock zulassig.

Vergleicht man die 0.g. Einschrankungen mit denen der Zech Ingenieurgesellschaft
mbH zur Verfligung gestellten Angaben vom 19.05.2003, so ist der Spielbetrieb
werktags bis 20:15 Uhr unkritisch. Die angegebene Sonntagsnutzung (maximal 12:45
Uhr bis 18:00 Uhr) wiirde jedoch die 0.g. Anforderungen nicht erftllen.

Samtliche Einschrankungen basieren auf den Anforderungen des Staatlichen Um-
weltamtes Minster, dass anteilig die Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A)
innerhalb der einzelnen Beurteilungszeitraume unterschritten werden muissen. Dies
basiert auf der Annahme, dass eine parallele Nutzung insbesondere mit dem
Hambrink-Stadion erfolgen kénnte und hierdurch bereits die Immissionsrichtwerte
voraussichtlich in der Nachbarschaft ausgeschopft werden.

Es muss sichergestellt sein, dass wahrend einer Nutzung der beiden zu beurteilen-
den Platze keine parallele Nutzung im Hambrink-Stadion stattfindet, so wére auch ein
Spiel- bzw. Trainingsbetrieb innerhalb der Ruhezeiten auf den beiden Sportplatzen
moglich.

Die vorgenannten Nutzungseinschrankungen wurden am 02.10.2003 mit Vertretern
des Sportvereins und der Bauaufsicht des Kreises Steinfurt besprochen. Die erlau-
terten Einschrankungen werden den Trainings- bzw. Spielbetrieb laut Aussage des
Sportverein nicht unangemessen einschranken.

5.2. Schiitzenvereinshaus

Fur die Ermittlung der Geréduschsituation durch die gastronomische Nutzung des
Vereinsheimes wurde von einer Veranstaltung mit Musikbeschallung innerhalb des
Vereinsheimes auch nach 22:00 Uhr ausgegangen. Zusatzlich wurden nach Anga-
ben des Vereins 20 sprechende Personen im Freien (ohne Musikbeschallung) stid-
lich des Schitzenvereinsheimes betrachtet.

Die baulichen Gegebenheiten wurden im Rahmen eines Ortstermins am 17.04.2003
aufgenommen. Im Rahmen dieses Ortstermins wurden auch Angaben von Seiten
des Schitzenvereines lber die Art der geplanten Veranstaltungen aufgenommen.

Zusatzlich wurden die stdlich des Hambrink-Stadions befindlichen Stellplatze entlang
der Jahnstralle, die funf Stellplatze direkt am Schitzenvereinsheim sowie die Nut-
zung der gegeniber dem Umkleidegebaude befindlichen Wiese als zusatzliche Stell-
platzflachen betrachtet.

Zur Abschatzung einer Maximalsituation bei Veranstaltungen (Musik-, Tanzveran-
staltungen) wird im vorliegenden Fall die maximale Anzahl von einem Stellplatz je 4
m? Gastraum berlcksichtigt. Bei der Grundflache der Gastraume des Schitzenver-
einsheimes waren somit ca. 40 Stellplatze erforderlich. Fir die Berechnung wird so-
mit von einer Auslastung der an der Jahnstralle bzw. am Schitzenvereinsheim be-
findlichen, insgesamt 30 Stellplatze ausgegangen. Die tbrigen 10 Stellplatze werden
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auf der unbefestigten Flache gegeniber dem Umkleidegebaude zusatzlich berlck-
sichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass unter Beriicksichtigung der angenommenen Nutzung
innerhalb der lautesten Nachtstunde der jeweils gultige Immissionsrichtwert von 40
dB(A) nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird. Somit ist selbst unter dem
Maximalansatz von 40 PKW-Abfahrten von keinem relevanten Beitrag im Sinne der
TA Larm auszugehen.

Voraussetzung flr die Einhaltung der Immissionswerte gelten folgende Anforderun-
gen an die Bauteile des Schiitzenvereinshauses:

- die Fenster sowie die Tur an der Nordseite des Gebaudes sind bei einem
Veranstaltungsbetrieb mit Musikbeschallung geschlossen zu halten

- die Fenster an der Sudseite des Gebaudes kénnen bei einem
Veranstaltungsbetrieb fur Luftungszwecke gekippt gehalten werden (maximal
10 % Offnungsanteil)

- die Doppelfligeltiren an der Siudfassade kénnen zu 50 % (je ein Flugel) fur
Luftungszwecke bzw. Ein- und Ausgangsbereiche geéffnet gehalten werden

- im AulBenbereich ist keine Musikbeschallung, sondern lediglich eine Nutzung
fur Unterhaltungszwecke etc. zulassig

Die Fahrgerausche auf der 6&ffentlichen StralRe wahrend der Fahrt zu oder von den
Parkplatzen sind im Sinne der TA Larm separat nach der 16. BImSchV zu ermitteln
und zu beurteilen. Die Berechnungen haben gezeigt, dass hiervon keine unzulassi-
gen Gerauschimmissionen im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden kénnen.

Auf der Grundlage der angegebenen Nutzungen, Parkplatzfrequentierungen sowie
Anforderungen an die Baulichkeit ist von einer Unterschreitung der Immissionsricht-
werte auch innerhalb der lautesten Nachtstunde von mindestens 6 dB(A) auszu-
gehen. Im Sinne der TA Larm ist dann — auch unter Berlcksichtigung weiterer Ge-
werbelarmvorbelastung — von keinem relevanten Anteil durch die angenommene
Nutzung des Schitzenvereinsheimes auszugehen, so dass grundsatzlich eine Ge-
nehmigungsfahigkeit vorliegt.

Die Anforderungen an die Bauteile des Schitzenvereinshauses wurden mit Vertre-
tern des Schiitzenvereins und der Bauaufsicht des Kreises Steinfurt am 02.10.2003
besprochen und erldutert. Die Anforderungen fiir die Einhaltung der Immissionswerte
kénnten nach Aussage des Vereins eingehalten werden.

6.0 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Anderung kommt es zu keinen Festsetzungen, die eine zu-
satzliche Versiegelung von Flachen oder einen Eingriff in die Landschaft bewirken.
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7.0 ErschlieBung

Die ErschlieBung durch Pkw- und Lieferverkehre erfolgt Gber bereits bestehende
Wegeflhrungen (Jahnstralle).

Der ruhende Verkehr findet auf bereits eingerichteten Stellplatzflachen auRerhalb
des Geltungsbereiches der Anderung ausreichend Raum.

Die Ver- und Entsorgung ist bereits gesichert. Art und Umfang werden durch die An-
derungsplanung nicht berthrt. Die Feuerldschversorgung ist geregelt.
8.0 Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen i.S. des Erlasses bekannt.

9.0 Schlussbetrachtung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 7
~Sportzentrum*® der aktuellen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung angepasst.

Eé wurden die allgemeinen Anforderungen an gesundes Wohnen in Nachbarschaft
und die Belange des Schiitzenvereins bzw. Sportvereins berticksichtigt.

Aufgestellt: 23.10.2003
geandert: 01.12.2003

TRt
Dipl.-Ing. B. Fietz

Beratender Ingenieur
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